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Sitzung des Gemeinderates am 25.11.2025

Tagesordnung

1) Genehmigung bzw. Abanderung der Verhandlungsschrift der Sitzung vom
21.10.2025

2) Anfrage gem. § 22 NO GemO zum Jahresabschluss der KommReal Michelhausen
GmbH zum 31.12.2024

3) 1. Nachtragsvoranschlag 2025

4) Rucklagenbildung Leasing VS und Kiga |

5) Beitritt der Marktgemeinde Judenau-Baumgarten zur TF-VG

6) Vertrag gem. § 18 NO StraBengesetz mit dem Land NO (SW-Hausanschliisse in KG
Spital)

7) Einheitliche Postleitzahl 3451 Michelhausen flr das gesamte Gemeindegebiet
(Umpostung)

8) Bericht des Burgermeisters

Verlauf der 6ffentlichen Sitzung

Der Vorsitzende begruf3t die erschienenen Mitglieder, stellt die Beschlussfahigkeit
fest und eroffnet die heutige Sitzung.

Dringlichkeitsantriage gem. § 46 Abs. 3 der NO Gemeindeordnung

Der Burgermeister der Marktgemeinde Michelhausen stellt den Antrag, die Tagesordnung
der heutigen Sitzung um 1 Punkt zu erweitern und diese dem Punkt 8) vorzuziehen:

Punkt 8) neu

Auflosung Mietvertrag mit der BTE Bahnhof Tullnerfeld Entwicklungs- und Betriebs GmbH
betreffend Geschéftslokal (NO Landeskindergarten) am Standort 3451 Pixendorf,
Bahnhofsring 50

Eine Begrundung erfolgt mandlich.

Es folgt die Abstimmung Uber die Dringlichkeit dieses Antrages:

Beschluss: Der Dringlichkeit des Antrages wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 1

Genehmigung bzw. Abanderung der Verhandlungsschrift der Sitzung vom
21.10.2025

Der Vorsitzende stellt fest, dass gegen das Sitzungsprotokoll der Sitzung vom 21.10.2025
kein Einwand erhoben wurde.

Das Protokoll gilt daher als genehmigt.



Sitzung des Gemeinderates am 25.11.2025

Tagesordnungspunkt Nr. 2

Anfrage gem. § 22 NO GemO zum Jahresabschluss der KommReal Michelhausen
GmbH zum 31.12.2024

Im Zuge der letzten Gemeinderatssitzung am 21.10.2025 wurde folgende Anfrage gestellt:

Klub des Team Michelhausen — SPO & Unabhéngige

S Porw im Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen.

& Unabhdngige
Michelhausen, am 21.10.2025
ANFRAGE GEM. § 22 NO GEMEINDEORDNUNG AUS 1973 zum

TAGESORDNUNGSPUNKT 7)
JAHRESABSCHLUSS KOMMREAL MICHELHAUSEN GMBH

KommReal Michelhausen GmbH — Jahresabschluss zum 31.12.2024

1. Wie bewertet die GeschaftsfUhrung die drastische Verschlechterung der
Eigenmittelquote von 5,08% (2023) auf 4,66% (2024) und die extreme
Schuldentilgungsdauer von tber 83 Jahren?

2. Warum ist trotz gestiegener Erlése aus Grundsttcksverkaufen (2024: 2,53 Mio. €,
2023: 0€) ein Jahresverlust von Uber 42.000 € entstanden?

3. Wie wird sichergestellt, dass die Rickstellungen — insbesondere jene, die nicht
gesondert ausgewiesen wurden (sonstige Ruckstellungen) — ausreichend und
korrekt bemessen sind?

4. Welche strategischen Uberlegungen stehen hinter der geplanten Liquidation und
Ruckgliederung der Gesellschaft in die Marktgemeinde Michelhausen ab 20267 Wie
wird sichergestellt, dass die Abwicklung geordnet und werterhaltend erfolgt?

5. Haben laut Geschéaftsordnung des Beirates der Komm Real Michelhausen
zumindest 2 Sitzungen dieses Organes stattgefunden? Welche Themen wurden in
diesen Sitzungen behandelt? Wann wurde die Niederschrift dieser Sitzungen an die
Geschéftsfuhrung ausgehandigt?
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Team Michelhausen — SPO & Unabhéngige
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Der Burgermeister erteilt Frau GGR Burchhart das Wort. Diese beantwortet die Anfrage
wie folgt:

1. Die Eigenmittelquote und die Schuldentilgungsdauer sind Kennzahlen nach dem
Unternehmensreorganisationsgesetz und stichtagsbezogene Momentaufnahmen.
Wesentlichster Umsatzanteil der KommReal ist der Liegenschaftsverkauf, der
entsprechend volatil ist und somit wesentlichen Einfluss auf die genannten Kennzahlen
hat. Naturlich hatte auch der Jahresverlust von € 42 TSD Einfluss auf die Kennzahlen.

2. DerJahresverlustvon € 42 TSD ist primar in der erheblich um rund 35 % auf € 532 TSD
gestiegenen Zinslast begriindet. Ware die Zinslast ahnlich hoch wie 2023 gewesen. ware
ein deutlicher Jahresgewinn erzielt worden.

3. Die Sicherstellung erfolgt durch die Abstimmung mit dem Steuerberater und
Wirtschaftsprufer.

4. Die Geschaftsfuhrung der KommReal Michelhausen GmbH folgt dem Einbringen des
Eigentumervertreters lt. Gemeindratsbeschluss vom 17.12.24. Die Sicherstellung erfolgt
durch laufende Arbeitsgesprache seit Jahresbeginn. Unter anderem mit der
Gemeindeaufsicht, den Banken und Finanzierungsberatern sowie naturlich dem
Steuerberater.

5. Eswurden samtlich relevante Themen des laufenden Geschéafts sowie der
Ruckgliederung besprochen. 2024 fanden drei und 2025 vier Beiratssitzungen statt, die
entsprechend protokolliert wurden.

Die Beantwortung wird zur Kenntnis genommen.
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Tagesordnungspunkt Nr. 3

1. Nachtragsvoranschlag 2025

Der Burgermeister legt den 1. Nachtragsvoranschlag 2025 vor und erlautert diesen.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge den 1. Nachtragsvoranschlag 2025 beschlie3en.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: mit 4 Gegenstimmen (alle SPO & Team Unabhangige)
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Team

M'i‘é@
S P& Klub des Team Michelhausen — SPO & Unabhingige
‘ x im Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen

& Unabhdngige

uai“q'“

Michelhausen, am 25. November 2025

ANTRAG ZUM TAGESORDNUNGSPUNKT 3 — 1. NACHTRAGSVORANSCHLAG 2025

GemdR §22 der NO Gemeindeordnung aus 1973 beantragt der gefertigte geschaftsfiihrende
Gemeinderat des Team Michelhausen — SPO & Unabhéngige folgenden Antrag zum Tagesordnungspunkt
3 der Gemeinderatssitzung am 25. November 2025:

STABILISIERUNG DER FINANZLAGE UND ERSTELLUNG EINES
KONSOLIDIERUNGSPROGRAMMS FUR DIE MARKTGEMEINDE MICHELHAUSEN

Begrindung:

Der Nachtragsvoranschlag 2025 zum Voranschlag 2025 zeigt eine Verschlechterung der finanziellen Lage
der Marktgemeinde Michelhausen. Insbesondere das strukturell negative Nettoergebnis, der sinkende
operative Finanzierungssaldo, der massive Einbruch des investiven Finanzierungssaldos, sowie die
steigende Neuverschuldung erfordern zeitnahes und koordiniertes Handeln.

Um die finanzielle Stabilitit der Gemeinde langfristig sicherzustellen, stellt der gefertigte
geschdftsfiihrende Gemeinderat des Team Michelhausen — SPO & Unabhingige folgenden Antrag. Der
Gemeinderat moge beschlie3en,

1) die Erstellung eines Konsolidierungsprogrammes bis 30. Juni 2026,

2) Erstellung einer Investitionsprioritatenliste fiir die Jahre 2026 — 2029. Diese Liste soll dem
zustandigen Ausschuss ebenfalls bis zum 30. Juni 2026 (ibermittelt werden.

3) zur Verbesserung der Transparenz und friihzeitigen Risikosteuerung soll ein quartalsweises
Finanzmonitoring eingefiihrt werden. Dieses Finanzmonitoring soll insbesondere die
Entwicklungen folgender Kennzahlen beinhalten: operativer Finanzierungssaldo (SA1), investiver
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Finanzierungssaldo (SA2), Nettofinanzierungssaldo (SA3) sowie das Nettoergebnis. Dariiber
hinaus soll der Bericht einen Soll-Ist-Vergleich der wichtigsten Aufwands- und Ertragsarten und
die Forderstande und Investitionsfortschritte beinhalten.

4) Um den Arbeitsaufwand - insbesondere fiir die Verwaltung - so gering wie moglich zu halten, soll
fiir die Punkte 1 bis 3 eine iiberfraktionelle Arbeitsgruppe errichtet werden. Diese Arbeitsgruppe
soll aus zwei Vertretern der OVP, einem Vertreter des Team Michelhausen — SPO & Unabhangige
sowie einem Vertreter der FPO hestehen. Um die laufende Arbeit zu erleichtern soll jede Fraktion
ein Ersatzmitglied nennen kdnnen. Diese Arbeitsgruppe soll umgehend die Arbeit aufnehmen.

Die aktuellen finanziellen Entwicklungen unserer Gemeinde machen ein strukturiertes, faktenbasiertes
und breit getragenes Konsolidierungsprogramm notwendig. Ein solches Programm stérkt die finanzielle
Stabilitat der Gemeinde, erhéht die Planungssicherheit und schafft Transparenz gegeniiber der
Bevélkerung.

GGR Mag. Gerald Frohlich

Fraktionsobmann des Team Michelhausen — SPO & Unabhéngige

Es folgt die Abstimmung Uber diesen Antrag:

Beschluss: Der Antrag wird nicht angenommen.
Abstimmungsergebnis: mit 5 Gegenstimmen (alle 4 SPO & Team Unabhéangige

und GR Rauscher FPO)
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Tagesordnungspunkt Nr. 4

Racklagenbildung Leasing VS und Kiga |

Der Burgermeister berichtet, dass aufgrund der Verlangerung der Immobilien-
Leasingvertrage fur die Volksschule und den Kiga I, welche vom Gemeinderat in seiner
Sitzung am 17.12.2024 beschlossen wurde, fur die Volksschule eine Kaution von
629.398,24 Euro und fur den Kiga | eine Kaution von 599.013,77 Euro ausbezahlt wurde.

Zum Ende der neuen Laufzeit am 30.09.2034 mussen folgende Rucklagen vorhanden sein:

SK 60010 RL zweckgebunden Leasing VS 144.979,65 Euro
SK 60030 RL zweckgebunden Leasing Kiga | 489.858,54 Euro

Nach Abzug der laufenden Kautionen fir 2025 liegt ein verbleibender Restbetrag von
484.418 Euro vor, von welchem weiterhin die laufenden Kautionen beglichen werden
sollen.

Die Fa. FRC - Finance & Risk Consult GmbH wurde damit beauftragt, einen Vorschlag fur
die bestmogliche Veranlagung der oben genannten Betrage zu erstellen. Dieser lautet wie
folgt:

Unsere Anfragen fiir eine 12-monatige Festgeldveranlagung bei insgesamt 5 Banken haben
interessante, gute und sehr weit auseinanderliegende Ergebnisse gebracht. Zundchst einmal

die Reihung:
1. Kommunalkredit: 2,52% (2,75% bei 3 Jahren Anlagedauer)
2. Hypo NO: 2,25%
3. Sparkasse Hainburg: 2,25%
4, Bundesschatz AT: 1,85%
5. RB Tulln 1,73% (1,98% bei Gesamtveranlagung)

Die Zinsertrége sind kest-pflichtig, bei Bundesschatz AT mit 27,5% (Wertpapier)
Die stark unterschiedliche Hohe der Veranlagungszinssétze ist durch folgende Faktoren
(hauptsdchlich) begriindet:

a. Zugang zu anderen Primérmitteln und kurzfristigen Veranlagungen - hier sind die
Sparkassen und Raiffeisenbanken traditionell stérker aufgestellt

b. Projektstreuung bei der Mittelvergabe - hier erzielt die Kommunalkredit durch die
Finanzierung gréfSerer, aber auch risikofreudigerer Projekte hdhere Ertrédge als die
traditionellen kleineren Bankinstitute.

Wir verweisen auf unsere ergdnzenden Ausfiihrungen.
Bundesfinanzierungsagentur vs Banken | FRC - Finance & Risk Consult
20250717-counterpartrisiko-1758193052.pdf
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Fir den relativ Gberschaubaren Zeitraum von 12 Monaten kénnen wir dennoch guten
Gewissens eine Empfehlung fiir eine Veranlagung bei der Kommunalkredit aussprechen. Das
Festgeldkonto kann direkt online abgeschlossen werden (kommunalkreditdirekt.at), gerne
begleite ich sie aber auch durch den Anmeldeprozess. Beim zweitbesten Anbieter Hypo NO ist
Frau Anita Perthold anita.perthold@hyponoe.at ihr kompetenter Ansprechpartner. Letztlich
wdrden wir den 3. Betrag bei der Sparkasse Hainburg veranlagen, Ansprechpartner dort Franz
Taferner franz.taferner@sparkasse.hbn.at

Wir wiirden den Betrag, der laufend reduziert wird, bei der Spk Hainburg anlegen (€ 484.418),
den 2. Betrag mit € 489.858 bei der Kommunalkredit (1 oder 3 Jahre, die 2,75% fur 3 J. sind
exzellent) und den 3. Betrag mit € 144.980 bei der Hypo NO.

Ergdnzend noch der Zinssatz fir die Veranlagungsdauer von 6 Monaten bei der
Kommunalkredit: derzeit gute 2,35 % p.a.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge die Festgeldveranlagung
e des Betrages von 484.418 Euro bei der Sparkasse Hainburg (2,25 %, 12 Monate),
e des Betrages von 489.858,54 Euro bei der Kommunalkredit (2,35 %, 6 Monate) und
e des Betrages von 144.979,65 Euro bei der Hypo NO (2,25 %, 12 Monate)

beschlielRen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 5

Beitritt der Marktgemeinde Judenau-Baumgarten zur TF-VG

Der Burgermeister berichtet, dass die Marktgemeinde Judenau-Baumgarten der
Tullnerfelder  Verwaltungsgemeinschaft TF-VG  beitreten modchte und der
Verwaltungsausschuss diesen Beitritt einstimmig beschlossen hat.

Antrag des Gemeindevorstands:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen beschlie3t gemalR 8 11 Abs. 5 der
Satzung der Tullnerfelder Verwaltungsgemeinschaft die Aufnahme der Marktgemeinde
Judenau-Baumgarten in die Verwaltungsgemeinschaft per 01.01.2026. Als
Aufnahmebedingung wird die Einzahlung einer Beitrittsgebuhr in Héhe von 10.000 Euro
bis spatestens 31.01.2026 festgesetzt.

Anderung der Satzung der Tullnerfelder Verwaltungsgemeinschaft;

Die am 13.12.2016 beschlossene Satzung der Tullnerfelder Verwaltungsgemeinschaft,
zuletzt geandert mit Beschluss des Gemeinderates am 29.11.2022 TP 10, wird mit
Wirkung ab 01.01.2026 wie folgt geandert:

§ 10 Abs. 3 lautet:

§ 10 Kostenaufteilung

(3) Der ubrige Personal- und Sachaufwand wird von den Mitgliedsgemeinden im
Verhaltnis der Einwohnerzahl getragen, wobei die Anteile jedes Jahr anhand der
Gesamtpersonenzahl per 1.1. des Vorjahres ermittelt werden:

Gemeinde Einwohner Anteil in %
Stand 1.1.2025

Absdorf 2812 12,18
Atzenbrugg 4042 17,51
Judenau-Baumgarten 2837 12,29
K6nigsbrunn 1681 7,28
Michelhausen 4 989 21,61
Perschling 1780 7,71

11
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Sitzenberg-Reidling 2995 12,97
Wirmla 1953 8,46
23089 100,00

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

12
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Tagesordnungspunkt Nr. 6

Vertrag gem. § 18 NO StraRengesetz mit dem Land NO (SW-Hausanschliisse in KG
Spital)

Der Burgermeister legt nachstehenden Vertragsentwurf vor:

13
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AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Strabe

MO Strafenbauabteilung 2 - Tulln

3430 Tulln, Bahnhofstrake 35

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung. 3430

STBAZ-5N-283/026-2025

Kennzeichen (bei Anbaoirt bitte angeben)

VERTRAG

abgeschlossen zwischen

1.) dem Land Niederdsterreich (Gruppe Stralie),
im Folgenden kurz Land® genannt und

2.) der Marktgemeinde Michelhausen,
in 3451 Michelhausen, Tullnerstrafie 16,
im Folgenden kurz Vertragspartner” genannt.

Das Land gestatiet hiermit gemat § 18 NO Strafiengesetz, LGBI Nr. 8500, in der jeweils giiltigen
Fassung, dem Vertragspariner auf dessen Ansuchen vom 23.09.2025 sowie auf Grund der
eingereichten und genehmigien, einen wesentlichen Bestandieil dieses Verrages bildenden
Projekitsunterlagen die nachstehend bezeichnete(n) Landessiratein)

rufolge die Yerlegung von SW-Hausanschliissen

in der Marktgemeinde Michelhausen, KG Spital,

im Aufsichtsbezirk der NO Strallenbauabteilung 2 Tulln

im Betreuungshereich der Strakenmeisterei Atzenbrugg,

fur einen anderen als ihren bestimmungsgemaien Sweck zu bendtzen.

L2214, Querungen im offenen Verfahren bei km 3,960; bei km 3,971 und bei km 4,086

Die Beschreibung bzw. die Lage der einzelnen Anlagen auf Strafengrund ist den
beiliegenden Projektsunterlagen von PT Ing. Peter TRATTNER Planung und Bauleitung
GmbH, GZ 202340 0014, zu entnehmen.
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.

A, ALLGEMEINE BEDINGUNGEN

1. Beginn und Dauer des Vertrages

Das Verragsverhalinis beginnt mit der Fertigung durch das Land
und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

2. Einrdumung der Sondernutzung
Die Sondemutzung der Landesstralfe wird unentgelilich gestatiet.
3. Kostentragung und Kostenersatz

Kontaminierungen bzw. Verunreinigungen sowohl des Strallenaufbaus als auch des Erdreichs
Jeqlicher Art und sonstige bauliche Erschwemisse jeder Art kdnnen nicht ausgeschlossen wernden
und dbemimmt das Land keine Gewahr und Haftung fir einen bestimmten Zustand sowie
Beschaffenheit des Strallenaufbaues und tragt nicht die damit verbundenen Kosten.

Der Vertragspartner hat ohne Kostenersaiz des Landes alle Kosten zu fragen, die infolge
Herstellung, Wegschaffung bzw. etwaige Entsorgung des Aushubmaterials, Bestand, Anderung,
Instandhaltung oder Beseitigung seiner Anlage entstehen oder dem Land durch Anspriche Dritter
erwachsen.

Der Vertragspartner hat femer die Kosten der Herstellung und Erhaltung jener Malknahmen, die
ZUr Sicherung der Landesstralle oder deren Bauwerke erforderlich sind, sowie diese Entsorgungs-
bzw. Deponierungskosten, selbst zu tragen.

4, Abanderungspflicht

Das Land kann auf Kosten des Verragsparners jederzeit eine entsprechende Abandenung,
Erganzung oder Veregung der hergesteliten Einfchtungen verlangen, falls dies wegen einer
baulichen Umgestaltung der Landesstralle oder deren Nebenanlagen (z. B. Gehsteige, Radwege,
efc.) oder aus Verkehrsricksichten notwendig wird. Die Kosten einer erforderlich werdenden
Anpassung der Anlagen des Vertragspariners aulterhalb des Landesstralfiengrundes sind
ebenfalls von diesem zu fragen.
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Miissen bei Instandsetzungsarbeiten an Briicken Leitungen voribergehend entfernt werden, so hat
dies durch und auf Kosten des Vertragspariners zu erfolgen.

Falls dem Verlangen des Landes nach einer von inr zu bestimmenden angemessenen Frist nicht
entsprochen wird, ist das Land berechtigt, die Abanderung auf Kosten und Gefahr des
Yerragspartners ausfiihren zu lassen.

5. Eigentumsverhaltnisse

Allfalige bauliche Umgestaltungen an den Strafenaniagen, die infolge der Herstellung, des
Bestandes, der Andenung oder Instandhaltung der gestatteten Anlage erforderlich werden, gehen
entschadigungslos in das Eigentum des Landes Gber.

6. Ausfihrungsfrist

Dig im Bereich des Stratenkdrpers erforderlichen Arbeiten sind bis — fertig zu stellen. Falls keine
Ferigstellungsfrist festgesetzt ist, behal sich das Land das Recht vor, jederzeit eine solche in
angemessenem Ausmal nachtraglich zu setzen. Wenn diese Frist nicht eingehalten wird, kann
das Land diesen Vertrag einseitig, ohne Setzung einer Machfrist, widermufen.

7. Anderung der Beniitzung

Jede Anderung in der Art der Ausfilhrung und der Beniitzung der gestatteten Anlage bedarf der
ausdriicklichen Zustimmung des Landes.

&. Haftung

Der Vertragspartner dbemimmt die Haftung fir alle unmittelbar oder mittelbar durch die
Herstellung, den Bestand, die Anderung, Instandhatiung oder Bessitigung der Anlage
herbeigefihrien Schaden oder Rechtsfolgen und hat auch das Land vor allfalligen Ansprichen
dritter Personen schad- und klaglos zu halten. Das Land lehnt jede Haftung auf Ersatz fir eine
Beschadigung oder Storung des Betriebes der Anlage ab, die durch den Stralenverkehr oder
durch nicht grob fahriassiges Verhalten der Organe des Landes bzw. der von ihr Beauftragten

verursacht wird.

Mit den Eigentimem anderer Anlagen, die im Bereich der geplanien Anlage auf der Landesstralle
bestehen, ist vom Verragspartner rechtzeitig das Einvernehmen herzustellen.
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9, Strafenerhaltungslast durch Dritte

Sofermn die Stralfenerhaltungslast fir vom gegenstandlichen Sondemutzungsvertrag betroffene
Straften vom Land Niederdsterreich dber zivilrechtliche Verirdge zur Ganze oder zum Teil an Dritte
uberbunden wurde oder wird (beispielsweise im Rahmen eines PPP-Projekis an einen privaten
Partner, OBB, ASFINAG, etc. ), ist das Land Niederésterreich befugt, dem jeweiligen Dritten alle
die gegenstandliche Sondermutzung betrefienden Daten zu dem Sweck zu Ubemitteln, es dem
Dritten zu ermdglichen, alifallige zivilrechtliche Anspriche aus den zuvor genannten
Beschadigungen etc. direkt an den Schadensverursacher zu richten; inshesonders ist das Land
Miedendsterreich befugt, dem Dritten zu diesem Zweck eine Kopie des gegenstandlichen Vertrages
7u bergeben.

10. Rechtsnachfolge

Dieser Yertrag geht auf Seiten des Vertragspartners auf den Rechtsnachfolger dher. Der
Vertragspariner ist verpflichtet, einen allfalligen Rechtsnachfolger nachweislich dber diesen
Vertrag in Kenntnis zu setzen und die in diesem Verirag vereinbarten Fflichten auf den
Rechtsnachfolger zu dberbinden.

Der Vertragspartner hat das Land Uber jede Rechtsnachfolge unverziglich schrifilich zu
informieren. Der Rechtsnachfolger hat unverziiglich gegeniber dem Land zu bestitigen, dass er in
diesen Verirag ansielle des Veriragspariners eingetreten ist.

Solange das Land keine Mitteilung Oher eine Rechtsnachfolge zugeht, kann sie ohne weiteres
davon ausgehen, dass keine Rechtsnachfolge vorliegt. Das Land kann alle diesen Vertrag
betreffenden Erkidrungen und Mitteilungen, insbesondere, aber nicht ausschlielich, auch einen
Widernuf, auch mit Wirkung fir einen alifdlligen Rechtsnachfolger dem Verragspariner zustellen.

Rechtsnachfolge bei Strakenauflassung / Ubergang an einen anderen Stralenerhalter:

Fiir den Fall einer Auflassung der Stralte oder von Teilen derselben als Landesstralie und deren
Ubergabe an einen anderen Straflenerhalter besteht keine Verpflichtung, die Rechte und Pflichten
des Landes aus diesem Verirag an den neuen Stratenerhalier zu dberbinden. Der Verragspartner
hat sich vielmehr selbst um die Weiterbenitzung der Stralle zu bemihen. Yon Seiten des
Strafenerhalters wird der Vertragspartner iiber die Straltenauflassung / Ubergang schriftlich
informiert.
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11. Auflisung des Vertrages

Das Land beh3lt sich das Recht vor, bei Nichterfllung des Vertrages sowie Verstoll gegen
Bestimmungen dieses Verrags und/oder gesetzlichen und behdrdlichen Vorschriften das
Yertragsverhdlinis einseitig fiir aufgeldst zu erkldren, sofem der Vertragspariner trotz schriftlicher
Mahnung und einer Fristsetzung von 4 Waochen saumig hleibt, ein vertragskonformes Verhalten
wiederherzustellen bzw. den gesetzlichen und behdrdlichen Auflagen zu entsprechen. In einem
solchen Fall ist der Veriragspartner verpflichtet, die gestatiete Anlage dber Aufirag des Landes
binnen siner von ihr zu hestimmenden, angemessenen Frist auf seine Kosten zu entfernen und
den Stralenkérper wieder in den friheren Zustand zu versetzen. Kommt er dieser Verpflichtung
nicht nach, kann das Land auf Kosten und Gefahr des Vertragspartners den vorherigen Zustand
wieder herstellen.

B. ALLGEMEINE TECHNISCHE BEDINGUNGEN

1. Anlagezustand

Die Anlage ist gemalk den Projekipldnen und der alifalligen Beschreibung zu errichien.

Samtliche behdrdlichen Bewilligungen die fiir den Bau und Betrieb der Anlage notwendig sind, sind
vom Verragsparnner selbstandig und vor Ausfiihrung der Bauarbeiten zu enwirken (Z.B.:
Baubewilligung, Verordnungen, etec.).

Dem Land NO diirfen keine Kosten und Pflichten aufgrund alifdlliger behérdlicher Vorschreibungen
erwachsen bzw. sind diesem vom Vertragspariner zu erseizen.

Soliten Anderungen gegeniiber diesem Verirag erforderich sein, so ist die zustandige
Strafenmeisterei unverziiglich zu verstindigen und eine schriftiiche Zustimmung vom Land NO
vor Baubeginn bzw. beil Auftreten der Abweichung vom Verirag wahrend des Baus einzuholen.
Soliten sich Anderungen gegeniiber den eingereichten Projektsunteriagen ergeben, so sind nach
Fertigstellung der gestatteten Anlage Ausfihrungsplane mindestens im Makstab 1:200 digital als
POF unter Bezugnahme auf den Vertrag der zustandigen Strafenbauabtellung zu Ubergeben.
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2. Grabungsarbeiten auf Stratengrund

Yor Inangriffnahme von Aufgrabungsarbeiten im Stralenkérper sind durch den Vertragspariner
allenfalls vorhandene Einbauten zu erhieben und ist die Zustimmung aller Einbautenbesitzer zu
den beabsichiigten Grabungsarbeiten einzuhalen.

Bei Kinetten, deren Tiefe gréler ist als der horizontale Abstand zu nebenliegenden Objekten, ist
an diesen vor Beginn der Arbeiten eine Beweissicherung vom Veriragspartner zu veranlassen und
das Ergebnis derselben der zustindigen Stralenmeisterai zu Gbemitteln.

Bei nicht ordnungsgemalker und nicht zeitgerechter Durchfiihrung der
Wiederherstellungsmaknahmen im Fahrbahnbereich ist das Land zu Vomahme der
Wiederherstellungsarbeiten auf Kosten des Verragspariners herechtigt, sofern dieser einer
schriftlichen Aufforderung der Organe des Landes, die Arbeiten binnen 14 Tagen ordnungsgemat
abzuschliefen, nicht nachgekommen ist. Bei Gefahr im Yerzug steht dieses Recht dem Land ohne
Fristsetzung zu. Die Arbeiten kénnen vom Land an sine facheinschldgige Bauuntemehmung
vergeben werden.

Die endgiiliige ordnungsgemalte Wiederherstellung des Fahrbahnbersiches ist der zustandigen
Stralenmeisterel anzuzeigen.

J. Sicherung von Einbauten

Die Abdeckungen von Schachten und sonstigen Einbauten sowie deren Auflager sind normgerecht
{ONORM B 5110 bzw. B 5124 bzw. EN124) und austauschbar auszubilden und miissen im
Strafenbereich fur eine Priflast von 400 kN dimensioniert sein.

4, Einhaltung der Strafenverkehrsordnung

Samtliche hauliche Herstellungen im Bereich der Landesstralte sind his zu ihrem volistandigen
Abschluss entsprechend den Bestimmungen der Strafenverkehrsordnung abzusichem. Wird
durch Arbeiten auf oder neben der Stralle der Stralienverkehr besintrachtigt, so ist vor Beginn der
Arbeiten hiefir eine Bewilligung der Behdrde gemdl § 90 der Strallenverkehrsordnung 1960,
BGEI Nr. 159/1960, in der jeweils glltigen Fassung, einzuholen.
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5. Meldungen von Arbeiten im Bereich der Landesstrafte
Der Beginn und das Ende von Arbeiten und deren Durchfihrung im Bereich der Landesstralte sind
mit der zustindigen Strafenmeistersi einvemehmilich festzulegen. Auf Verlangen der zustandigen
StralBenmeisterei ist eine Begehung durchzufithren. Anlagegebrechen sind bei dieser Dienststelle
unverziglich zu melden.

6. Bauausfiihrende Firmen

Der Vertragspartner verpflichtet sich, alle Bedingungen und Auflagen dieses Gestatiungsvertrages
den von thm beauftragten bauausfihrenden Firmen nachweislich zur Kenntnis zu bringen.

7. Wiederherstellung nach Reparaturen

Bei spateren Wiederhersizllungsarbeiten werden die technischen Bedingungen im Rahmen dieses
Gestatiungsvertrages seitens des Landes dem Stand der Technik angepasst.

8. Instandhaltung

Die gestatteten Anlagen sind vom Vertragspartner fir die Dauer der Verragszeit in gutem Zustand
Zu erhalten.

C. BESONDERE TECHNISCHE BEDINGUNGEN UND BESONDERE
VORSCHREIBUNGEN FUR DIE BENUTZUNG VON STRASSEN SOWIE FUR
DEREN WIEDERHERSTELLUNG

Die Badingungen und Yorschreibungen sind in den Beilagen Nr. STBAZ-SN-283/026-2025
enthalten.
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D. SCHLUSSBEDINGUNGEN

1. Die mit der Emichtung dieses Verrages verbundenen Kosten und Gebidhren hat der
Vertragspartner zu tragen und halt diesheziiglich das Land schad- und klaglos.

2. Der Vertragspartner erklar sich mit Unterfertigung dieses Vertrags bereit eine nachtragliche
Meufestsetzung allfalliger Vertragsemichtungsgebihren durch die Finanzbehdrden
widerspruchslos anzuerkennen und den Differenzbetrag zur urspringlichen Berechnung an
das Land zur Abfuhr an das Finanzamt zu Uberweisen.

3. Dieser Verirag wird in einer Ausfertigung emichtet, der Vertragspartner erhélt eine Kopie mit
den eingereichien Projekisunterlagen ausgefolgt.

4. Dieser Verirag bildet keinen Rechtstitel flr eine Ersitzung an Landesstratengrund.

&. Der Vertragspartner verzichtet auf eine Einverleibung im Grundbuch.

6. Mindliche Nebenabraeden zu diesem Verrag wurden nicht getroffen. Verragsanderungen sind
der schriftlichen Ausfertigung vorbehalten.

Der unterferigie Verragspartner anerkennt hiermit den Inhalt des vorliegenden Yertrages und
verpflichtet sich zur genauesten Erlliung der darin enthaltenen Bedingungen.

A Tullm,am .
Fir den Vertragspartner Fir das Land Niederdsterreich
MO Landesregierung
Im Auftrag

(Dienstsiege)

(DI Harald Kaufmann)
Bauabteilungsleiter

2 Beilagen
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Antrag des Gemeindevorstands:

Der Gemeinderat moge den Abschluss des oben dargestellten Vertrages mit dem Land
NO (Gruppe StraBe) gem. § 18 NO StraRengesetz beschlieRen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 7

einheitliche Postleitzahl 3451 Michelhausen fur das gesamte Gemeindegebiet

Der Burgermeister berichtet, dass nach Rucksprache mit der Regionalleitung Distribution
Niederdsterreich die Umstellung des gesamten Gemeindegebietes auf die einheitliche
Postleitzahl 3451 unter folgenden Voraussetzungen zugesagt wird:

Derzeit wéire eine Umpostung fiir Ihre Gemeinde von Seiten der Osterreichischen Post AG
voraussichtlich per 1. April 2026 maéglich, unter der Voraussetzung das bis spdtestens 10.
Dezember 2025 der Gemeinderatsbeschluss und eine Datei mit den betroffenen Adressen
(Excel oder Access - von allen betroffenen Anschriften laut Bauamt aufSer Parzellennr. und ev.
fur die Zukunft geplante Anschriften in nachfolgender Form: PLZ / StrafSe / Hnr. ) Ubermittelt
wird.

Die Umsetzung kann nur zu diesem Termin erfolgen, da zwei Zustellbasen betroffen sind!

Nach Ubermittlung der Terminzusage und der erforderlichen Unterlagen erhalten Sie von mir
eine Bestdtigung des Umsetzungstermines.

Wir méchten Sie nochmals auf eventuell auftretende Schwierigkeiten und weiteren
Vorgehensweise einer Umpostung hinweisen,

- dass die Information der Bewohner (iber die Gemeinde zu erfolgen hat.

- dass der Wunsch auf Umpostung von Seiten der Gemeinde beantragt wurde.

- dass die Osterreichische Post AG keine, wie immer geartete Kosten (ibernimmt.

- dass allfdllige im Zuge der neuen PLZ entstehende Kosten (Briefpapier, Drucksorten,
Klischees, Stempel. usw.) von den Kunden zu tragen sind.

- dass eine Haftung fir Laufzeitverzdgerungen, die auf unkorrekte Anschriften zurtickzufthren
sind, nicht von der Osterreichischen Post AG iibernommen werden.

Die Doppelgleisigkeit der neuen und alten Postleitzahl betrdgt 6 Monate, danach werden die
Sendungen/Geldbetrdge an den Absender retourniert.
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Antrag des Gemeindevorstands:

Der Gemeinderat mége die Umpostung des gesamten Gemeindegebietes (Mitterndorf
und Michelndorf) der Marktgemeinde Michelhausen auf die einheitliche Postleitzahl 3451
zum ehestmadglichen Zeitpunkt beschliel3en.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 8 neu

Aufldsung Mietvertrag mit der BTE Bahnhof Tullnerfeld Entwicklungs- und
Betriebs GmbH betreffend Geschéftslokal (NO Landeskindergarten) am Standort
3451 Pixendorf, Bahnhofsring 50

Der  Burgermeister  berichtet Uber den  aktuellen Stand  betreffend
Auflésungsvereinbarung zum Mietvertrag mit der BTE Bahnhof Tullnerfeld Entwicklungs-
und Betriebs GmbH. Der Vermieter ist auf das adaptierte Angebot einer
Entschadigungszahlung von 25.000 Euro nicht eingegangen wund stellt ein
Gerichtsverfahren in Aussicht. Laut Aussage des von der Gemeinde kontaktierten
Rechtsvertreters Mag. Ohlbéck kann der positive Ausgang eines Gerichtsverfahrens nicht
garantiert bzw. in Aussicht gestellt werden und er empfiehlt daher, noch einmal mit dem
Vermieter betreffend eine geringere Reduktion der Entschadigungszahlung in Kontakt zu
treten. Dieser Empfehlung wurde nachkommen und es wurde nachstehende
abgeanderte Vereinbarung mit einer Entschadigungssumme von 54.000,00 Euro
(ursprunglich 64.000,00 Euro) vorgelegt:
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Auflosungsvereinbarung zum Mietvertrag

abgeschlossen Zwischen der BTE Bahnhof Tullnerfeld Entwicklungs- und Betriebs GmbH mit
dem Sitz in 2020 Klagenfurt, Schleppe Plaiz 8, als Vermietenn sinerseits sowie der Markige-
meinde Michelhausen, Tullnerstralie 16, 3451 Michelhausen als Mieterin andererseits wie

fiolgt:
1

Die Parteien haben einen Mietvertrag dber eine Geschiftsrumlichkeit im Birogebdude Bahn-
hofsring 50 mit der Bezeichnung Mietflache 2 im Ausmal von 338m* samt Garienflache im
Ausmaf von 964 54m= am 19.10.2016 abgeschlossen. Das Geschafislokal diente fir den Be-
trieb eines NO Landeskindergariens. Die Kindigungs- und Aufiisungsgrinde sowie die
Befristung des Vertrages sind im Punkt |1l. des Mietverirages geregelt.

2.

Im Zuge des Hochwasserkatastropheneresignisses im Tullnerfeld und in weiteren Gebieten
Miederdstermeichs im September 2024 kam es zu einer tempordren Unbenuizbarkeit des
Mistobjektes. Die Vermieterin hat nach Feststellung des Schadensbildes und unter teilweiser
Zuhilfenahme von Ersatzleistiungen des Katastrophenfonds das Mietobjekt wieder
instandgesetzt. Die frihestmdgliche Benutzbarkeit des Mistohjektes war im J3nner 2025
gegeben, fir eine Wiederherstellung in den wvorherigen Zustand zur BenUizung eines
Kindergartens ware maximal sin Zeitraum von weiteren 2 Monaten nofwendig gewesen,
sodass der bedungene Gebrauch des Mietohjektes spdtestens Ende Feber 2025 hergestelit
gewesen ware. Die Mietenn ist ungeachtet dessen nicht mehr in das Mietohjekt eingezogen.

3.

Wahrend der Phase der Unbenutzbarkeit und wihrend des aufrechten Mistverirages hat die
Marktgemeinde Michelhausen andere Moglichkeiten fir die dauerhafie Etablierung esines
Kindergartens in Abstimmung mit dem Land Miederdsterreich sondiert und hat in weiterer
Folge eine Ersatzmietfldache in Anspruch genommen. Erst im Juli 2025 hat die Mieterin die
endgiltige Entscheidung treffen kinnen, dass das Mietverhalinis mit der Vemmieterin trotz
aufrechter Befristung bis 31.12_2026 vorzeitig unter Einhaltung der im Mietverirag versinbarten
Kindigungsfrist von 3 Monaten aufgeldst werden soll, zumal die dauerhafte Anmigtung einer
Ersatzmietfldche fir den Betrieb eines Kindergarens endgilip und rechissicher in
Abstimmung mit dem Land Miederdsterreich maglich wurde.

4,
Die Marktgemeinde Michelhausen hat sohin um sine sinvermehmiiche Auflosung des Mistver-
haltnisses zum 31.10.2025 hei der Vermieterin angesucht. Die Vermieterin stimmt giner ein-
vemehmlichen vorzeitigen Auflsung des Migtverirages nickwirkend zum vorgenannten
Datum zu nachstehenden vereinbarten Konditionen zu:

a)
Leistung e=ines Schadenersaizbetrages fur die gesamte VerzGgemungszeit berechnet ab
01.03.2025 (Datum der erstmaglichen Wisederaufnahme des Kindergartenhetriebes) his aktuell
im Pauschalbetrag von ELR 54.000,00.

b) Falligkeit:
Der gesamte Schadenersatzbetrag in Hahe EUR 54 000,00 ist bis langstens 30.11.2025,
vorbehaltlich der Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Markigemeinde
Michelhausen ausnahmslos auf das Fremdgeldkonto des Rechtsvertreters der Vermieterin
IBAN: AT18 2070 6046 0034 8256 lautend auf. Mag. Hannes Ameitz Mag. Eva Dohr
Fremdgeldkonto zur Zahlung fallig. Im Falle des Zahlungsverzuges werden 6% YVZ p.a.
vereinbart.
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5. Riickiibergabe;

Zug um Zug mit Unterfertigung dieser Vereinbarung werden die Mietraumlichkeiten von der
Marktgemeinde Michelhausen an die Vermieterin auch formell mit Rickwirkung zum
31.10.2025 rickibergeben, wobei keing besondere Raumungsverpflichtung vereinbart wird,
da im Zuge des Katastrophenschadens und des darauffolgenden Auszuges samtliche
Fahmisse und Gegenstande der Mietenn bereits aus dem Mietobjekt entfernt wurden.
Samtliche noch im Besitz der Marktgemeinde stehende Schiiissel des Bestandsohjektes sind
an die Yemieterin zu retourmieren.

Diese izt berechtigt, ab Unterfertigung dieser Vereinbamung das Bestandobjekt fur inre Zwecke
Zu vervenden, ohne Kdrzung des Schadenersatzbetrages in Bestand zu geben oder fur die
Weitervermietung instand zu setzen.

6. Generalklausel:
Mit vollstandiger Zahlung des Betrages von EUR 54 000,00 an pauschalen Schadenersatz
sind samtliche Forderungen welcher Art auch immer der Parieien wechselseitig aus dem
Mietverirag und dessen Aufldsung rickwirkend zum 31.10.2025 ein fur alle Mal venglichen und
hersinigt. Der vom Katastrophenfonds geleistete gesamte Entschadigungsbetrag zu Handen
der YVermieterin wird fir die Wiederherstellung des Mietobjektes in einem vermietfahigen
Zustand von dieser verwendet.

7. Gemeinderatsheschluss:;
Diese Versinbanung wird dem Gemeinderat der Markigemeinde Michelhausen zur
Beschlussfassung vorgelegt, welche voraussichtlich am 25.11.2025 statifindet.

8. Kosten:

Samtliche Kosten mit der Emichtung dieser Yereinbamung gehen zu Lasten der Yermieterin,
Jede Partei hat die Kosten der eigenen rechisfreundlichen Beratung selhst zu tragen.

Klagenfurt, am (BTE Bahnhof Tullnerfeld Entwicklungs- und Befriebs GmbH)
Michelhausen, am (BGM Bemhard Heinl)
(geschaftstihrender GR) (Gemeinderat) (Gemeinderat)
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Dringlichkeitsantrag des Burgermeisters:

Der Gemeinderat moge die oben dargestellte Auflosungsvereinbarung zum Mietvertrag
mit der BTE Bahnhof Tullnerfeld Entwicklungs- und Betriebs GmbH betreffend
Geschéftslokal (NO Landeskindergarten) am Standort 3451 Pixendorf, Bahnhofsring 50,
beschliel3en.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: mit 4 Gegenstimmen (alle 4 SPO & Team Unabhangige)
und 1 Stimmenthaltung (GR Rauscher FPO)
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Tagesordnungspunkt Nr. 9 neu

Bericht des Burgermeisters

Der Burgermeister berichtet, dass die im Zuge der Gemeinderatssitzung am 21.10.2025

beschlossene Resolution betreffend SchlieBung der Asylunterkunft in Mitterndorf dem

zustandigen Landesrat Martin  Antauer Ubermittelt wurde und diese vom
stellvertretenden Buroleiter HR Mag. Thomas Gruber per E-Mail vom 24.10.2025

folgendermal3en beantwortet wurde:
Sehr geehrter Herr Burgermeister,
verbindlichsten Dank fur Ihr Schreiben vom 22. Oktober 2025.

Ich darf Thnen zunachst mitteilen, dass wir Ilhr Anliegen bezuglich der SchlieBung von
Fluchtlingsunterkunften vollinhaltlich teilen. Wie Ihnen zweifellos bekannt sein wird, steht diese
Thematik im besonderen Fokus unserer politischen Bemuhungen.

Entgegen den von lhnen dargelegten Ausfuhrungen durfen wir jedoch Ihr geschatztes Augenmerk
auf die Tatsache lenken, derzufolge die Zahl der Personen in der Grundversorgung seit 2020
signifikant angestiegenist. So befinden sichin Niederdsterreich aktuell etwa 7.800 Personen in der
Grundversorgung, im Vergleich zu ca. 2.700 Ende 2020.

Dieser Anstieg ist maBgeblich auf die Asyl- und Fremdenpolitik der Bundesregierung
zuruckzufuhren, wie beispielsweise die erneute Verldngerung des Vertriebenenstatus fur
ukrainische Kriegsfluchtlinge bis 2027. Diese bundespolitischen Entscheidungen entziehen sich
dem Einflussbereich der Ladnder und sind folgerichtig von diesen auch nicht zu verantworten.

Trotz dieser Umstande sind wir bestrebt, die Belegung der angesprochenen Flichtlingsunterkunft
deutlich unter der vertraglich vereinbarten Kapazitat zu halten. Erst wenn die Bundesregierung die
Versorgungssituation fur Fremde nachhaltig entscharft und den weiterhin ungeztgelten Ubertritt
illegaler Migranten ins Bundesgebiet dauerhaft unterbindet, werden sich neue Perspektiven fur die
mogliche SchlieBung der Unterkunft ergeben.

Wir gehen selbstredend davon aus. dass Sie diese von der Staatsfuhrung verursachte Situation
naturlich auch wahrheitsgerecht ihrer Bevolkerung und den Mitgliedern des Gemeinderates
mitteilen und danken lhnen an dieser Stelle ausdriicklich fur Ihre diesbezliglichen Bemuhungen.

Mit vorzuglicher Hochachtung und besten GruBen,

Thomas A. GRUBER

HR Mag. Thomas Gruber

Stellvertretender Buroleiter

Bereichsleiter Sicherheit, Asyl- und Fremdenwesen
Biiro Landesrat Martin ANTAUER

Landhausplatz 1 | Haus 1

3109 St. Polten

E-Mail: Thomas.Gruber@noel.gv.at

Web: www.noe.gv.at
http://www.noe.gv.at/datenschutz

[3
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Der Burgermeister schliel3t die 6ffentliche Sitzung.

Dieses Sitzungsprotokoll wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 9.12.2025
genehmigt.

BUrgermeister SchriftfUhrer

Gemeinderat Gemeinderat Gemeinderat (SPO) Gemeinderat (FPO)
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