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Marktgemeinde
Michelhausen
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uber die

Ifd.Nr. 06

Sitzung des Gemeinderates

am Dienstag, den 21.10.2025, im Gemeindeamt Michelhausen

19:00 Uhr
20:00 Uhr

Beginn:
Ende:

anwesend waren:
BUrgermeister: Bernhard Heinl
VizebUrgermeister: Eduard Sanda

Die Einladung erfolgte am 16.10.2025
durch Kurrende.

GGR Bernhard Baumgartner

GGR Maria Burchhart

GGR Bernhard Heinreichsberger

GGR Daniela Schodt

GR  Sylvia Aichinger

GR Marcel Fischer

GR  Luca Huttinger GR  Helmut Kohl
GR  Mag. Reinhard Ossberger GR  Josef Ott
GR  Helmut Schuster GR  Michael Vogler
GGR Mag. Gerald Frohlich
GR  Christian Laistler GR  MMag. Sabine Schreiner
GR Mag. Christoph Wohlmuther GR DI (FH) Silvia Eiletz
GR  Walter Hogl GR  Roman Rauscher
anwesend war aul3erdem:
Mag. Astrid Trettenhahn als SchriftfGhrerin
entschuldigt abwesend waren:
GR  Bernhard Burgmayr GR  Walter Herzog

nicht entschuldigt abwesend waren:

Vorsitzender: Burgermeister Bernhard Heinl

Die Sitzung war 6ffentlich.
Die Sitzung war beschlussfahig
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Tagesordnung

1) Genehmigung bzw. Abanderung der Verhandlungsschrift der Sitzung vom
17.09.2025

2) Kreditvergabe Ankauf MTFA FF Rust

3) Kreditvergabe Ankauf HLFA-3 FF Michelhausen

4) Kreditvergabe Allgemeiner StralRenbau

5) Auftragsvergabe Sanierung Hochwasserschaden Kanal

6) Auflosung Mietvertrag mit der BTE Bahnhof Tullnerfeld Entwicklungs- und Betriebs
GmbH betreffend Geschaftslokal (NO Landeskindergarten) am Standort 3451
Pixendorf, Bahnhofsring 50

7) Jahresabschluss der KommReal Michelhausen GmbH zum 31.12.2024

8) Loschungserklarung Vorkaufsrecht zu EZ 51, Grundstlck Nr. . 84, KG Pixendorf
(Reither Franz und Monika)

9) Ehrungen

10) Bericht des Blrgermeisters

Verlauf der 6ffentlichen Sitzung

Der Vorsitzende begrul3t die erschienenen Mitglieder, stellt die Beschlussfahigkeit
fest und erdffnet die heutige Sitzung.

Dringlichkeitsantriage gem. § 46 Abs. 3 der NO Gemeindeordnung

Der Burgermeister der Marktgemeinde Michelhausen stellt den Antrag, die Tagesordnung
der heutigen Sitzung um 4 Punkte zu erweitern und diese dem Punkt 10) vorzuziehen:

Punkt 10) neu
Entwidmung der Teilflache 3 des Grundstuckes Nr. 314/1 und der Teilflache 4 des

Grundstuckes Nr. 121, beide in der KG Spital, aus dem 6&ffentlichen Gut laut Teilungsplan
der Fa. TERRAGON Vermessung ZT-GmbH, GZ 13578, vom 21.07.2025

Punkt 11) neu
Verkauf der Teilflache 3 des Grundstickes Nr. 314/1 und der Teilflache 4 des

Grundstuckes Nr. 121, beide in der KG Spital, laut Teilungsplan der Fa. TERRAGON
Vermessung ZT-GmbH, GZ 13578, vom 21.07.2025
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Punkt 12) neu
Entwidmung der Teilflache 1 des Grundsttckes Nr. 6 der KG Spital, aus dem 6ffentlichen
Gut laut Teilungsplanentwurf der Fa. TERRAGON Vermessung ZT-GmbH, GZ 13862

Punkt 13) neu
Verkauf der Teilflache 1 des Grundstuckes Nr. 6 der KG Spital, laut Teilungsplanentwurf
der Fa. TERRAGON Vermessung ZT-GmbH, GZ 13862

Eine Begrindung erfolgt mandlich.

Es folgt die Abstimmung Uber die Dringlichkeit dieses Antrages:

Beschluss: Der Dringlichkeit des Antrages wird zugestimmt.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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/

FPO-Gemeinderatsklub Michelhausen
An den Burgermeister
der Marktgemeinde Michelhausen

Michelhausen, am 21.10.2025

Dringlichkeitsantrag

Gem. § 46 Abs. 3 der NO Gemeindeordnung

Die Gemeinderéte der FPO Michelhausen stellen den Antrag, die Tagesordnung, um
folgenden Punkt zu erweitern:

»Aufnahme und Veréffentlichung von Tonbandmitschnitten des éffentlichen Teils der
Gemeinderatssitzungen auf der Homepage der Marktgemeinde Michelhausen”

Antrag:

Der Gemeinderat moge beschlieBen, dass Tonbandmitschnitte des 6ffentlichen Teils der
Gemeinderatssitzungen Angefertigt und auf der Homepage der Marktgemeinde
Michelhausen veréffentlicht werden.

Begriindung:

Die Bevolkerung soll jederzeit die Maglichkeit haben, sich den 6ffentlichen Teil der
Gemeinderatssitzungen auf der Homepage anzuhéren — insbesondere dann, wenn jemand
keine Zeit hatte, persénlich als Zuhérer anwesend zu sein und weil dies einen
niederschwelligen Zugang darstellt. Meinen Informationen nach gibt es bereits jetzt eine
Anlage zum Aufzeichnen von Tonbandmitschnitten, daher wire die Veréffentlichung mit
keinen nennenswerten Mehrkosten verbunden.

Da Gemeinden mit iiber 5.000 Einwohnern nach dem Informationsfreiheitsgesetz
verpflichtet sind, bestimmte Informationen proaktiv offenzulegen, wire es ein wichtiges und
positives Signal, wenn die Marktgemeinde Michelhausen auch wenn sie noch unter dieser
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Grenze ist, mit gutem Beispiel vorangehen. Dadurch erhalten die Biirger mehr Einblick und
ein besseres Verstindnis fiir die Bedeutung der Arbeit des Gemeinderates.

Ein Tonbandmitschnitt des 6ffentlichen Teils der Sitzungen, der auf der Homepage der
Marktgemeinde Michelhausen ver&ffentlicht wird, ist eine einfache und wirkungsvolle
Méglichkeit, Transparenz zu schaffen. Immer wieder kommt es vor, dass wichtige
Wortmeldungen von Parteien und Gemeinderdten nicht im Detail aus den schriftlichen
Protokollen hervorgehen. Diese Liicke kann durch die Verdffentlichung der Mitschnitte
geschlossen werden.

Unser Ziel ist es, mit diesem Antrag mehr Transparenz und Biirgernihe zu schaffen. In
diesem Sinne ersuchen wir, den Antrag in die Tagesordnung aufzunehmen und ihm in
weiterer Folge zuzustimmen.

Die Gemeinderite der FPO Fraktion

Unterschriften:

Lk 1 Qomien. oo

GR Walter Hagl GR Mst. Roman Rauscher

Es folgt die Abstimmung Uber die Dringlichkeit dieses Antrages:

Beschluss: Der Dringlichkeit des Antrages wird nicht zugestimmt.
Abstimmungsergebnis: mit 7 Gegenstimmen (GR HOgl, GR Rauscher; GGR Mag.

Frohlich, GR DI(FH) Eiletz, GR MMag. Schreiner, GR Laistler, GR Mag. Wohlmuther)
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BG

Michelhausen, 21. Oktober 2025

Dringlichkeitsantrag

Gemat § 46 Abs.3 der NO Gemeindeordnung 1973 beantragt die Fraktion der
Blrgergemeinschaft Michelhausen - Volkspartei die Aufnahme des folgenden
Gegenstandes in die Tagesordnung der heutigen Gemeinderatssitzung:

Gegenstand:
Resolution des Gemeinderates betreffend SchlieBung der
Asylunterkunft in Mitterndorf, Gemeinde Michelhausen

Inhalt und Begriindung des Antrags sowie seiner Dringlichkeit:

Vor rund zehn Jahren wurde vom Land Niederosterreich unter dem damaligen
Asyllandesrat Maurice Androsch (SPO) die Asylunterkunft in Mitterndorf
(Marktgemeinde Michelhausen) eingerichtet, mit dem klaren Versprechen, dass es sich
um eine temporadre Losung handle.

Die Gemeinde und insbesondere die Bevilkerung von Mitterndorf haben in dieser Zeit
ihren Beitrag zur Bewaltigung der Herausforderungen im Asylbereich geleistet und sich
solidarisch gezeigt, obwohl man in die Entscheidung damals nicht eingebunden war. Es
wiar von Anfang an das Ziel, eine faire Verteilung sicherzustellen und gleichzeitig auf eine
zeitnahe SchlieBung hinzuwirken. Diese Unterkunft in Mitterndorf wurde jedoch in
weiterer Folge unter Landesrat Franz Schnabl (SPO) aufrechterhalten und weitere finf
Jahre durch Asyllandesrat Gottfried Waldhausl (FPQ) betrieben.

Mittlerweile, nach zehn Jahren, haben sich die Rahmenbedingungen malgeblich
verdndert. Die Asylantragszahlen in Osterreich sind 2024 im Vergleich zum Jahr 2015 mit
88.340 Asylantrdgen um etwa 71,8 Prozent auf 24.941 Antrdge gesunken. Dies bedeutet
den niedrigsten Stand seit 2020,

Aufgrund dieses enormen Rickgangs hat die Gemeindefiihrung im Februar 2025 den
damals verantwortlichen Landesrat Christoph Luisser (FPO) brieflich um SchlieBung
ersucht. Dieses Ersuchen wurde u.a. mit der Begrindung abgelehnt, dass ein ,Zuwachs
an weiteren zu versorgenden Menschen” zu einem ,zusatzlichen Bedarf an Versorgungs-
und Unterbringungseinrichtungen” wie jener in Mitterndorf fihrt,

Die aktuellen Zahlen fiir das Jahr 2025 zeigen im Vergleich zum Vorjahr einen weiteren
Rickgang um 32 Prozent. Einhergehend mit dem Rickgang bei den Antragszahlen sind
auch die Zahlen in der Grundversorgung zurlckgegangen. Waren es zu Jahresbeginn

2023 noch knapp 93.000 Menschen, sind es aktuell nur mehr rund 55.000 Menschen in
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ganz Osterreich. Allein die Zahl der Bundesquartiere konnte in den vergangenen beiden
Jahren von mehr als 30 auf aktuell acht gesenkt werden. Daher ist der Begriindung des
ehemaligen Landesrates Luisser die sachliche Grundlage entzogen.

Es besteht somit keine Notwendigkeit mehr, die Unterkunft in Mitterndorf
aufrechtzuerhalten. Die Bevolkerung vor Ort sieht es nun als gerechtfertigt an, dass
diese Unterkunft geschlossen wird.

Der Gemeinderat wolle

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen fordert den zustandigen
Landesrat der Niederdsterreichischen Landesregierung Martin Antauer auf, die
SchlieBung der vom Land Niederdsterreich eingerichteten Asylunterkunftin
Mitterndorf (Marktgemeinde Michelhausen) zu veranlassen, da die urspriingliche
Begriindung fiir deren Einrichtung - die voriibergehende Notwendigkeit aufgrund
hoher Asylzahlen - nicht mehr gegeben ist. Dies wiirde nicht nur dem
urspriinglichen Versprechen bei der Einrichtung der Unterkunft entsprechen,
sondern auch die berechtigten Interessen und Erwartungen der Bevilkerung von
Mitterndorf beriicksichtigen.

Der Burgermeister wird ersucht, Landesrat Martin Antauer diesen Beschluss des
Gemeinderats zukommen zu lassen und den Gemeinderat {iber Antworten zu

/a @Ud [t~

Es folgt die Abstimmung Uber die Dringlichkeit dieses Antrages:

Beschluss: Der Dringlichkeit des Antrages wird zugestimmt.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 1

Genehmigung bzw. Abanderung der Verhandlungsschrift der Sitzung vom
17.09.2025

Der Vorsitzende stellt fest, dass gegen das Sitzungsprotokoll der Sitzung vom 17.09.2025
kein Einwand erhoben wurde.

Das Protokoll gilt daher als genehmigt.



Sitzung des Gemeinderates am 21.10.2025

Tagesordnungspunkt Nr. 2

Kreditvergabe Ankauf MTFA FF Rust

GR Ossberger verlasst fur die Behandlung dieses TP wegen Befangenheit den Raum.

Der Burgermeister legt nachstehenden Abschlussbericht der Fa. FRC - Finance & Risk
Consult GmbH betreffend die Ausschreibung der Finanzierung von 60.000,00 Euro fur den
Ankauf eines MTFA fur die FF Rust vor:

IFRC

I Partner in der kommunalen Finanzierung

Abschlussbericht

betreffend die Ausschreibung einer Finanzierung
der Marktgemeinde Michelhausen

Vorhaben: 02 FF Rust, Fahrzeugankauf MTF

Inhalt Seite
‘orwert zur Ausschreibung 2

1. Auftrag

2. Awsschreibungsdetails! Eckdaten

3. Vergleichsmatrix der attraktivsten Angehote
4. Zusammenfassung

5. Empfehlung

Weitere Vorgangsweise, FRC-Kundenservice

i =T R )

-

Anlage — Empfangerubersicht
Anlags — Angeboate im Detail

Die Onginalangebote haben wir zu Zwecken der Nachvellziehbarkeit und der Dokumentation dem
Projektverantwortlichen in ihrem Haus als PDF-Dokuments zur Verflgung gestellt.

Erstellt von: Heinz Hofstastter (heinz hofstastter@fre.at, +43 5 1722 101)
St Polten, am 07.10.25
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IFRC

Ibr Partner in der kommunalen Finanzienung

Vorwort

Marktgemeinde Michelhausen
Tullnerstralte 16

3451 Michelhausen

Ostemreich

5t. Pdlten, am 07.10.25

Sehr geehrte Damen und Herren!

Wir bedanken uns, dass Sie sich im Rahmen unseres digitalen Ausschreibungsservice zu einer
Zusammenarbeit mit uns entschieden haben. Gerade in herausfordemden und volatilen Zeiten ist es wichtig,
die Krafte gemeinsam zu bondein.

Im Rahmen des FRC-Pooling Effekts geniefen Sie den Mehrwert aus wnssren samibichen Kunden-
beziehungen, der die bewahrten und bekannten Vorteile flr die Kreditnehmer im Rahmen der Ausschreibung
mit FRC offenlegt. Uber www fre.at/digital kénnen wir Sie umfassend unterstitzen und Ihnen gleichzeitig den
bekannten Beratungzumfang gewshrsisten. Dies fihrt bei |hnen zu Kosteneinspamungen, zu freien
Zeitbudgets, zu mehr Transparenz und zu einer noch ausgepragteren Verantwortung in Zusammenhang mit
Ilhren kommunalen Finanzierungen.

Auch die Banken generieren aus unserer Zusammenarbeit Vorteile. Neben einer Gbersichtlichen Aufbereitung
der Finanzierungseckdaten stellen wir den Banken exakt aufbereitete Projektbeschreibungen und einen
standardisierien Satz an Zusatzunterlagen zur Verflgung. Damit ereichterm wir unszeren bewdhrien
Bankparinermn die tigliche Arbeit, was zu besseren Zinasmargen und in weiterer Folge zu besseren
Ergebnissen, auch fir unsere Kunden fuhren kann.

Machfolgend finden Sie nun den Abschlussbericht liber die Ergebnisse der Ausschreibung inklusive
unserer Empfehlungen. Selbstverstandlich stehen wir fiir eine Erdrterung des Berichts und fiir etwaige Fragen
zur Verfligung.

Fur die gute Zusammenarbeit und Ihr YYertrauen bedanken wir uns sehr herzlich.
Mit freundlichen Griken

Heinz Hofstastter

Personlicher Kundenbetreuer
FRC - Finance & Risk Consult GmbH

heinz_hofstaetten@ifrc_at
+43 51722 101

FRC— Financa & Risk Consult GmbH Telefon: +43 5 1722 UIC-Mummer: ATUTI4TDa45
10, 700D Elsensiadt E-Mall: ofcesifm at Firmenbuchnummer. 252627
Birkengasse 53, 3100 5L PGtan WD wha o an La.l'ldeﬁl?[_:‘lﬂﬁam
IBAN: 3300 D000 Q113 6153
‘Gaschafsiihnng: Mag. Heinz Hofstaefier, Wamer Lehner  Unser Podcast: onalr fre.at BIC: RLBBATZEXXX
Erstedlt am 10.10.2025, DEC25:32 Uhr Sefte 2won 12
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IFRC

Ihr Partner in der kommunalen Finanzienung

1. Auftrag

FRC wurde von der Marktgemeinde Michelhausen mit der Durchilhrung einer Finanzierungsausschreibung
(AS) beauftragt. Die grundsétzliche Beauftragung erfolgte im Rahmen des Moduls Ausschreibungsservice mit
Aufirag vom 02.07 25 an die FRC. Die Organisation und Abwicklung der Ausschreibung erfolgte nach unseren
selbst auferliegten FRC-Qualitdtsstandards.

2. Ausschreibungsdetails

Machfolgends Eckdaten der AS wurden als Grundlage fur die erhaltenen Angebote an die Banken dbermitielt.

Ausschreibungsvolumen: € 60 000,00. Ende der Ausschreibungsfrist: 26.09.25.
Die Freigabe der AS erfolgte durch: Romana Multbaumer (DatumdUhrzeit: 14.08.25 11:08).

Allgemeine Informationsn

Auftraggeber Marktgemeinde Michelhausen )

Tullnerstraie 15, 3451 Michelhausen, Osterreich
Finanzienungsoweck 02 FF Rust, Fahrzeugankauf MTF
Finanzienungswolumen in Euro € 60 000,00

Finanzierungsmodalititen

Jinsgestaltung ariabel, Fix
Ansreferenz (variabel) GM-Euribor
ns- und Tigungstermine Halbjahrdich
Laufzeit 15 Jahre (ab Zeitpunkt der 1. Tigung)
Erste Tigung 01.08.24
Jinstermine/Falighsitsn 16112
Auszahiungsdaturm 01.12.25 (Friiher miglich)
Sonstiges
Rickzahlung in pauschalen Armuititen, ACHTUNG: sehr rasch nach der beschlussfassenden GR-Sitzung ist eine Vertagserstellung
notwendig.

Mach der Vorstandssitzung (14.10.25) wird es eine Empfehlung fiir den GR peben und eventuell kinnen wir lhnen schon eine
Tendenz avisieren, um keine Zeit zu verlieren (eventusll wird die beschlussfassende GR Sizung noch in der 2. Okitoberhalfie sein).

Organisatorisches

Budgetierung Erfoigt {Ist im Budget vorgesehen) V4 2025

Farderung Férderwindig mit Forderzusage  dber den Verband des Landes NO

Genehmigung lrh:lmd'rt genshmigungspflichtiy  die Nofwendigheif wurde fesigesielt seitens des Landes
Zeitplan

Aursschreibungsdatum 12.09.25

Angebotsabgabefist 26.09.25

Geplante Entscheidung 2611.25

Angefragte Angebotsgiiigheit 3.01.28
Bericht zu Ausschrelbung 02 FF Rust, Fahrzeugankaul MTF Michelhausan Sefte 3won 12

Ersteilt am 10.10.2025, 0625 Unr
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IFRC

Ihr Farner in der kommunalen Finanzierung

3. Vergleichsmatrix

Die eingeladenen Banken haben insgesamit 12 Angebote abgegeben (fix: 5, varabel: 7).
Machfolgend finden Sie eine Reihung der attraktivsten Angebote im Rahmen einer Vergleichematrix; alle
Angebote und die Empfangeribersicht sishe Anlage.

HYPO NOE
Sparkasse Homn- - Sparkasse der Sparkasse der -
Finanzinstitut Marchfelder  ™'pavelsbach-  AUSTan Amadi - gy Ametetten  Stadt Amstetten  -2ndesbank fiir
Bank eGen Kirchberg AG Bank AG AG AG Hiederdstemeich
und Wien AG
Beirag £ 30 000,00 €80 000,00 € 80 000,00 € 30 000,00 € 80 000,00 € 60 000,00
Redhung [#] 1 2 3 4 5 i
Verzinsungsart Variabel Variabel Variabel Fix Fix Fix
Indikator EM-Euribor GM-Euribor GM-Euribor
Indikator-Stichtag 18.08.25 12.08.25 12.08.25 18.08.25 12.08.25 18.08.25
Indikator-Wert [%] 2,107 2,107 2,107
Zinsaufschiag [%] 0,450 0,460 0,470
Zinsuntergrenze [%] 0,450 0,460 0,470
Zinssatz [¥] 2557 2,567 2577 2,864 3,274 3,356
= Effektivzins [%] 2,557 2,604 2615 3.007 3322 3,336
Zinsanpassung Halbjghrlich Halbjghalich Halbjghrlich
Ratenperiodizitit Halbjghelich Halbjghalich HalbjZhalich Halbjahalich Halbjahdich Halbjahdich
Zinsmethode 07340 kimi380 kim/280 kim220 kim/230 304280
Tilgungsbeginn 01.06.28 01.06.26 01.08.28 01.06.26 01.06.26 01.06.26
Sondermegelung Laufzeitende Lawfzeitends
Konditions giiltigheit Laufzeitende Lawzeitends Laufzeitende [siehe
Kommentar)
Laufzeit [Jahre] 15 15 15 15 15 15
Rate pro Periode €2 42081 £ 2423 87 €242 64 £2480 53 €2 555,70 € 2 56185
Gesamizins £1281837 € 12 866,06 £12318,10 €14 888,03 €16 670,00 £ 16 355,36
Gesamtbetrag £ T2 61837 € T2 866,06 £T2913,10 €£7498892 € 76 670,90 £ TG 855,36

Die angefihrien finanzmathematischen Angebotsvergleichswere (Rate, Gesamizins, Gesamibeirag) dienen
ausschiiefflich der Vergleichbarkeit und beruhen auf der Annahme einer sofortigen Einmalzuzahlung sowie
einer periodizchen Zahlung als pauschale Annuitdt. Bei den Finanzierungen kann es daher zu Abweichungen
im Zahlungsfiuss  kommen, die insbesonders auf unterschiedlichen Zuzdhlungszeitpunkten  und
Ratenstrukiuren beruhen. Geme erstellen wir einen individuellen Tilgungsplan fir ein Angebot Ihrer Wahil.

Ein Zinzdanderungsrisiko bei vanabler Verzinsung ist in der Vergleichsmatrix nicht bericksichtigt. Die
Vergleichswerte basieren bei Eurbor- und bei Mischvananten (zuerst Fixzinssatz, dann Eunbor) auf der
Annahme eines gleichbleibanden EURIBOR-Weries, da dieser filr zukionftige Perioden noch nicht bekannt ist.

Stimmen Sie sich bei Priferenz zu einem Fixzinssatz vor Beschlussfassung mit uns ab, da in der Regel die
Fixzinssitze Indikationen darstellen und unmittelbar vor der Vergabeentscheidung zu aktualisieren sind.

Bencht 2u Ausschirelbung 02 FF Rust, Fahrzeugankauf MTF Mchelhausan Selte 4 won 12
Ershedlt am 10.10.2025, 0625 Uhr
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IFRC

Ihr Fartner in der kommunalen Finanzienung

4. Zusammenfassung

Insgesamt wurden 12 Banken zur Ausschreibung fir die angefragte Finanzierung eingeladen. Einige
Bankinstitute bieten derzeit nicht fiir Finanzierungen von Gemeinden im Kommunalbereich an. Dennoch
haben sich 7 Bankinstitute an der Ausschreibung betsiligh. Die regionale RE Tulln bistet konsortial mit der
FLE Miederdsterreich Wien an. Wegen der kleinteiligeren Darlehenssummen gibt = bei einigen Banken
gine "GESAMTVERGABE" als Yorgabe, damit die abgegebene Kondition gilt. Der Unterschied in der
Zinsbelastung (nur bei varabel) beweat sich zwischen Euro 17.000,— und Euro 7.000,— je nach Hohe der
Ausschreibung.

MNOMINALZINSSATZE BEI ANGEBOTEN MIT VARIABLER VERZINSUNG:
6M Euribor: von 2, 557% bis 3,857% inkl. Aufschlage von 0.450% bis 1,750% - teilweise mit fir Kreditnehmer
vorteilhafter 200360 Zinsvemrschnung.

BILLIGSTBIETER BElI ANGEBOTEN MIT VARIABLER VERZINSUMG: Marchfelder Bank AG

NOMINALZINSSATZE BEl ANGEBOTEN MIT FIXER VERZINSUNG: von 2,964% his 3,670% - teilweise
30360 Zinsverrechinung - INDIKATIONEN

BILLIGSTEBIETER BEI AMGEBOTEN MIT FIXER VERZINSUNG: Sparkasse Amstetten (auf 5 Jahre fix,
danach Meuvereinbanung)

BILLIGSTBIETER BElI ANGEBOTEN MIT FIXER VERZINSUNG: Hypo Niederdsterreichische Landesbank
{auf die gesamte Laufzeit) - diese Bank kann jedoch erst bei Auszahlung final fixieren

BILLIGSTBIETER BEI ANGEBOTEN MIT FIXER VERZINSUMNG: RB Tulln (konsortial mit RLE NG W) auf
die gesamite Laufzeit

Der atiraktivate Fixzinssatz liegt mit 2, 964% derzeit ca. 0,407% lber dem aktuellen variablen Znssatz. Unter
Heranziehung lhrer Zinsmeinung kann ein Fixzinssatz zur Ausschaliung des Zinsanderungsrisikos sowie zur
Planungssicherheit vereinbart werden. Langfrizstig Gberhdhte Fixzinsdtze sind zu vermeiden. Aktuell werden
von den Experten in 2025/2026 gleichbleibende (ev. noch leicht weiter sinkende) und ab 2026/27 auch
wieder leicht steigende Leitzinsen bzw. Euribor-Sdtze erwartet. Langfristige Zinsen markierien den tisfsten
Punkt bereits im Dezember 2024. Zur Unterstitzung in dieser Frage sind wir im Rahmen des beauftragten
Moduls "Portfoliomanagement, laufend” geme bereit, eine mogliche Zinssaizfixierung in der Zukunft zu
beohachten.

HINWEIS FIXZINSSATZE

Wir weizen darauf hin, dass etwaige Fixzinsangebote in der Regel stets nur Indikationen auf Tageswertbasis
darstellen und der tatsachliche Zinssatz frihestens am Tag der Entscheidung! Beschlussfassung festgelegt
werden kann. Diess YVarante bevorzugen auch die Aufsichtzbehdrden. Stimmen Sie sich bei der Praferanz
Zu einem Fixzingsatz unmittelbar vor der Yergabesitzung nochmals mit uns ab. Im Gbrigen weisen wir darauf
hin, dass Fixzinssatze in der Regel die Flexibilitdt einschranken konnen.

Im Gegensatz zu den Fixzinsangeboten, deren Gesamibelastung bei den getroffenen Annahmen zur
Zuzdhlurg dker dis gesamte Laufzeit gleichbleibt, ist die Gesamibelastung bei den variabel verzinsten
Angeboten nur eine Momentaufnahme. Der Grund liegt darin, dass der aktuelle Zinssatz bei den variablen
Angeboten dber die gesamte Laufzeit angenommen wird. In der Praxis ist es aber so, dass der Leitzinssatz
und damit auch der EURIBOR dber die Jahre steigt und wieder f3llt, und dies seit Einfihrung sowie auch in
der Zukundt.

HINWEIS RATENSTRUKTUR

Im Regelfall erfolgt die Rickzahlung in pauschalen Annuitdten. Solliten Sie Kapitalraten wiinschen, so setzen
Sie sich spatestens unmittelbar vor der \Vergabesitzung mit uns in Verbindung. Die Entscheidung hangt auch
von Ihrer Ligquidititsplanung ab. Kapitalraten sind der effizienteste Weg in der Rickzahlungsstruktur. Bei
Pauschalraten, die bei hohersn Zinsen durchaus zu empfehlen sind, sparen Sie in den ersten Jahren rd. 10

Bericht zu Ausschrelbung 02 FF Rust, Fahrzeugankaul MTF Mchelhausen Sefte 5 won 12
Erstedit am 10102025, DE-26 Uhr
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his 20% in der Tilgung. Uber die gesamte Laufzeit kommt es aber zu einer etwas hitheren Zinsbelastung im
einstelligen %-Bereich (siehe *FRC-Blog vom 7.1.2025"). Ein eventueller Zinsrickgang baw. eine zukunflige
Umstellung in der Ratenstruktur kann das wiederum abfedemn oder sogar ins Positive drehen (Annahimes
variable Verzinsung).

Benicht 2u Ausschrelbung 02 FF Rust, Fanrzeugankau? MTF Micheihausan Selte &won 12
Ersteilt am 10.10.2025, 06235 U
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5. Empfehlung

Mach Durchsicht und Weriung aller Angebote komimen wir zu folgender Besthieterempfehlung. Der
Bestbieter verfigt erfahrungsgeman jeweils dber sin klares Vertragawerk und ist kompetent in der
Abwicklung. Die beiden Bestbieter verlangen keine Gesamtvergabe (andere Institute sehr wohi;
Kombinationen aus anderen Banken sind daher eventuell eingeschrankt, da dies Auswirkungen auf die
Konditionen hat).

BESTBIETER BE! VARIABLER VERZINSUNG: Marchfelder Bank mit 2, 557% (EM-Euribor inkl. Aufschlag
von 0,450% bei 300360 Zinsvermechnung)

BESTBIETER BEI FIXER YERZINSUNG: Sparkasse Amstetten mit 2,964% oder 3,256%, fix auf 5 Jahre
{danach Meuversinbarung oder Anschlusskondition) oder gesamie Laufzeit von 15 Jahren

EMPFEHLUNG {auf Basis aktueller Markilage und der bestehenden Finanzierungen)

Je nach Yerzinsungsart empfehlen wir obige Besthieter. Die Entacheidung for eine fixe oder eine variable
‘erzinsung hangt natirlich von lhrer Zinsmeinung ab in Yerbindung mit der zukonfligen Ausgestaltung der
zu Ubemehmenden Finanzierungen aus der GmbH. Die aktuelle Fixzinsquote in der Gemeinde liegt vor
bemahme von Finanzierungen aus der GmbH bei rd 12%. Wir empfehlen daher grundsatzlich eine
Erhchung der Fixzinsgquote. Das Angebot der SPK Amstetten mit einer Fixzinspenode von 15 Jahren
erscheint uns als Uberegenswert (wenn 25 nach maglicher Aktualisierung nicht dber 3.4% liegt),
insbesondere bei der Gesamtlaufzeit von 15 Jahren (A5 02 - FF Rust, Fahrzeugankauf). Eine Fixkondition
muss zur GR-Sitzung bestatigt/ aktualisiert werden.

Geme stehen wir auf der Basis |hrer bestehenden Finanzierungen und des beauftragten Moduls,
Portfoliomanagement laufend, fiir eine Diskussion zur Yerflgung.

Benchi zu Ausschrelbung 02 FF Rust, Fanrzeugankaut MTF Michelhausan Selte 7 von 12
Ersteilt am 100102025, D625 Uinr
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6. Weitere Vorgangsweise, FRC-Kundenservice

a) Aktivitaten vor Zuschlagserteilung: Unser Kundensaervice wird Sie zeitnah fir eine Berichtsbesprechung
kontaktieren bzw. versinbaren Sie bitte online sinen Teamstermin. Die Originalangebote haben wir dem
Projektverantwortiichen in ihrem Haus als PDF-Dokuments zur Verfigung gestellt

Bei inhaltlichen Fragen stehen wir Ihnen geme jederzeit unter supporii@ire at zur Verfigung.

Anmerkung Fixzinssatze: Stimmen Sie sich bei Praferenz zu einem Fixzinssatz vor Beschlussfassung eng
mit uns ab. Fixzinasitze =ind in der Regel Indikationen und unmittelbar vor der VYergabeentscheidung zu
aktualisiersn. Geme fllhren wir am Tag der beschlussfassenden Sitzung die Aktualisierung durch.

Die Voraussetzung for die Fikierung sines Fixzinssatzes sind in der Regel dis Budgetierung, dis ausrsichends
Finanzplanung! Projektierung, die Beantragung/ Genehmigung einer relevanten, vorhandensn Forderung
sowie bei einigen Banken die aufsichtzrechtliche Genehmigung der Finanzisnung.

Vorteile einer Fixverzinsung

* Ausschaltung des Zinsanderungsnisikos |Schwankungen der Geldmarkizinsen! Euribor-Werte)
. Planungzsichertyeit und
. einfachere Budgetierung

Machteile einer Fixverzinsung - weniger bis keine Flexibilitdt bei (oft rur mit Pénalezahiungen)

. Zuzdhlungen
. Laufzeiten, Zinssatzreduktionen,
. Anderung von Rickzahlungsn, Sondertilgungen & Anderung von Ratenstrukiuren

b) Aktivitaten nach Zuschlagserteilung:

1. Informieren Sie uns umgehend (ber das Zuschlagserebnis (bei Ficinssitren unbedingt bis am nichsten Tag
um 3 Uhr, ansonsten kann der Fixznssatz eventuell von der Gewinnerbank nicht gehalten werden).

2. Wir kontaktieren die Gewinnerbank und sichien fir Sie den Vertrag auf Angebotskonformitat. Den
anderen Banken senden wir Absagen.

3. Bitte stellen Sie uns nach Unterferigung den finalen Verirag als pdf zur Verflgung. Auf Wunsch
begleiten wir Sie inmerhalb des Aufirags biz zur Zuzdhlung. Wir empfehlen lhnen zumindest die erste
Zinsabrechnung zu prifen baw. dbermmehmen das geme filr Sie.

Und danach in die laufende Betreuung aller Finanzierungen mit dem "Modul Portfoliomanagement — PM
laufend" und zukinftigem Anschluss an ihre Kommunal- bzw. Finanzsoftware zur Ereichterung der
Budgeterstellung via Schnittstelle. Ordem Sie |hr maligeschneideries Paket

Wir bedanken wuns fur lhr Verrauen bei der Umsetzung dieser Ausschreibung. Sollien Sie weitere
Ausschreibungen planen, konnen Sie diese geme jederzeit auf unserer FRC Kommunale Krediplattform
gingeben (Startdatum, Z2weck, Volumen, Laufzeit).

Mit freundlichen Gnien

Hecnz Hofrtaelter

Heinz Hofstaetter
Persdnlicher Kundenbetreuer
FRC — Finance & Rigk Consult GmbiH

heinz_hofstaetter@irc.at
+43 51722 11

Benchi 2u Ausschelbung 02 FF Rust, Fahrzeugankauf MTF Mchelhausan Selte &wvon 12
Ersedlt am #0.10.2025, 0625 Ui
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Anlage - Empfangeriubersicht

Die nachfolgenden Banken wurden eingeladen, gemait den Eckdaten sin Angebot abzugeben. Es wurden alle

eingelangten Angebote bis zum Ende der Ausschreibungsfrist am 26.09.25 berlcksichtigt.

Ausschreibungzsempfanger / Finanzinstitut Angebot(e)
Raiffeisenbank Tulln eGen Kein Angebot erhalten
Ansprechpartiner. Stefan Fuxsteiner Anzahl Angebote: 2
HYPO NOE Landesbank fir Miederdsterreich und Wien AG Angebot(e) eingelangt
Ansprechpariner. Gruber, Michasl Anzahl Angebote: 2
Austrian Anadi Bank AG Angebot{e) eingelangt
Ansprechpariner. Cuinesser, Peter Anzahl Angebote: 1
HYPO Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft Angebot{e] eingelangt
Ansprechparmer. Gerda Reiter Anzzhl Angebote: 2
Hypo Tirol Bank AG Absage erhalten
Ansprechpariner: Christina Hava Anzzhl Angebote:
Sparkasse der Stadt Amstetten AG Angebot{e) eingelangt
Ansprechpartner: Karin Wahlmiller Anzahl Angebote: 3
Sparkasse Hom-Ravelsbach-Kirchberg AG Angebot{e) eingelangt
Ansprechpariner. Petra-Maria Hofbauer Anzzhl Angebote: 1
Marchfelder Bank eGen Angebot{e) eingelangt
Ansprechpariner: Wilhelm Schindler Anzzhl Angebote: 1
Erste Bank der Gsterreichischen Sparkassen AG Kein Angebot erhalten
Ansprechpariner. Martin Rausch Anzahl Angebote:
Raiffeisenlandesbank Niedertsterreich-VWien AG Angebot{e) eingelangt
Ansprechpariner: Manual Klaus Anzahl Angebote:
Volksbank Miederosterreich AG Absage erhalten
Ansprechparner. Ausschreibung Ausschrebungspostfach Anzahl Angebote:
BKS Bank AG Absage erhalten
Ansprechparner, Mesad Residovic Anzahl Angebote:

Die Angebote stehen in der Regel unter Gremialvorbehalt, werden aber erfahrungsgemal: entsprechend
umgesatzt. Alle eingelangten Angebote wurden im Rahmen unseres intemen Vier-Augen-Prinzip, einerseits
durch wunzsr Backoffice und andersrseits durch lhren Projektverantwortlichen bzw.  persénlichen
Kundenbetreuer geprift und entsprechend aufbersitet.

Die Angebote wurden inhaltlich auf Plausibilitdt gepriffi wund gegebenenfalls durch unser
kKreditmanagementsystem finanzmathematisch kalkuliert bzw. kontroliert. Hierbei wurden die jeweiligen
Effektivzinasdize mit den zugehdrgen Zinskosten, etwaigen Geblhren und sonstigen Parameter dargestellt.
Der Unterschied =zwischen Zinssatz und Effektivzinssatz ergibt =sich durch eine  unterschiedliche
Zingvemrechnung (307360 vs. kal’360 ergibt 5 bis & weniger oder mehr Zinstage im Jahr).

Etwaige in den Angeboten ausgewiesene Fixzinssitze sind in der Regel keine absoluten Fixzinssatze,
sondem werden von den Banken als Tagesindikation angeboten. Sie setzen sich aus dem Wert eines
Indikators (SWAP-Satz) und einem Aufschlag zusammen. Die YVoraussetzung fir die verbindliche Fixierung
gines Fixzinssatzes =ind in der Regel dise Budgetierung der Projekie, die ausreichends
Finanzplanung/Projektierung, die Beantragung bew. Genehmigung einer relevanten, vorhandensn Forderung
sowie bei einigen Banken auch bereits die Genehmigung der Finanzierung durch die jeweilige kommunale
Aufsichtsbehorde. Stimmen Sie sich bei Praferenz zu einem Fixzinszatz vor Beschlussfassung mit uns ab.

Benichi zu Ausschreloung 02 FF Rust, Fahrzeugankaud MTF Micheihausan Sefte 9 von 12
Erstedlt am #0.10.2025, D6:25 Linr
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Anlage - Angebote im Detail

Insgesamt sind 12 Angebote eingelangt (fix: 5, varabel: 7). Nachfolgend finden Sie alle eingelangten Angebote
im Detail_

Angebotzdetails Angebotskalkulation

Variabel: Marchfelder Bank eGen
Betrag: € 60 000,00, Lavzeit 15, Zahlung: Annuititen

Effektivzinssatz: 2357 %
Indikator: GiM-Euwrbor {108.08.25, 2,107)

Jnssatz 2,557 %, Aufschlag: 0450 %, Floor: 0,450 % Rate pro Periode: €2 42061

. R —— s Gesamizins: € 12 61837
Zinsanpassung: Halbj3hriich, Ratenperiodizitat: Halbjahrich G £ T2 61837

Tilgungsbeginn: 010528, Konditionsgiltigheit: Laufzetende, Zinsmethode: 30350

Variabel: Sparkasse Hormn-Ravelsbach-Kirchberg AG
Bietrag: € 60 000,00, Lavfzeit 15, Zahlung: Annuitten
Indikator: 6M-Ewrbor {10.00.25, 2,107) 2604 %

finssatz 2,587 %, Aufschlag: 0460 %. Floor: 0480 % Rate pro Periode: € 2 42887

Gesamtzins: € 12 BEEDE
Zinsanpassung: Halbj3hriich, Ratenperiodizitit: Halbjdhrdich G - £ T2 866,06

Tilgungsbeginn: 01.05.25, Konditionsgiltigksit: Laufzetende, Zinsmethode: kimd380

Variabel: Austrian Anadi Bank AG
Betrag: € 60 000,00, Lavfzeit 15, Zahlung: Annuitaten

Indikator- GM-Ewrber {18.08.25, 2,107) 2615%
Zinssatz 2,577 %, Aufschlag: 0470 %. Floor: 0470 % Rate pro Periode: € 2 420,64
Zinsanpassung: Habjahrich, Ratenperiodizitst: Habjshrich Gﬁmﬁ " E E g:g':g
Tilgungsbeginn: 01.05.25, Konditionsgiltigksit: Laufzetende, Zinsmethode: kimd380

Variabel: Sparkasse der Stadt Amstetten AG

Betrag: € 60 000,00, Lavfzeit 15, Zahlung: Annuitaten

Indikator- GM-Ewrber {18.08.25, 2,107)

Zinssatz 2,725 %, Aufschlag: 00818 %. Floor: 0,618 % o 2765 %

il I jahriich, Rate iodizitat: jahirfich .
nsanpassunyg: Halbj nperi Halbj Rate pro Periode: € 2 456,88

Tilgurgsbeginn: 01.08.28, Kondtionsgiltgheit: Laufzetende, Zinsmethode: Kim/330 Gesamizins: E ;i mg
Verzugszinsen 6% pa iiber dem jewsiligen SollzinssatzVorzeitige Rijckzahlung | Gesamt: € 73 706,72

HiindigungSie haben dasRecht, die Finanzierungjederzeit zu kundigenundganz oder
teilweise vorzeitig zunickzuzahlen. Beivollstandiger Rickzahlung cder Kiindigung: —
Dergesamte aushaftende BetraginklusiveZinsen und Spesenbis zum gewihlten !F]mrlin
ist auf das Finanzierungskonto einzuzahlen. Beiteilweiser Riickzahlung:— Dergewahite
Teilbetragist auf das Finanzierungskonto einzuzahlen.

Bericht 2u Ausschelbung 02 FF Rust, Fahrzeugankaur MTF Mchelhausen Sefie 10 wan 12
Ersteilt am 10.10.2025, 062235 Uinr

18



Sitzung des Gemeinderates am 21.10.2025

IFRC

Ibhr Parner in der kommunalen Finanzierung

Fix: Sparkasse der Stadt Amstetten AG
Bietrag: € 60 000,00, Lawfzeit 15, Zahlung: Annuititen

Indikator: (18.08.25, )
Zinssatz 3,274 %, Aufschlag: %, Floor %

Zinsanpassung: , Ratenpenodizitat: Halbjahdich

Tilgungsbeginn: 01 0528, Konditonsgiltgkeit: Laufzetends, Zinsmethode: kimd280
IMDIBATHOMN, 274% fiir die Laufzeit von 13) fixVerzugszinsen 6% pa iber dem
jeweiligen SollzinssatzVorzeitige Riickzahlung ! Kindigung$ie haben dasRecht, die
Finanzierungjederzeit zu kiindigenundganz oder teilweise worzeitig zunickzuzahlen.
Bamvollstindiger Ruckzahlung oder Kindigung:— Dergesamte aushaftende
BafraginklusiveZinsan und Spesenbis zum gewdhiten Termin ist auf das
Finanzierungskonto einzuzahlen. Beiteilweiser Riickzahlung— Dergewahlte
Teilbetragist auf das Finanzierungskonto einzuzahlen.

Fix: Sparkasse der Stadt Amstetten AG

Bietrag: € 60 000,00, Laufzeit 15, Zahlung: Annuititen

Indikator- (19.09.25, )
Zinssatz 2,804 %, Auischlag: %, Ploor %

Zinsanpassung: , Ratenperiodizitdt: Halbjahdich

Tilgungsbeginn: 01 0528, Konditionsgiitigksit: Sendemegehung (siehe Kommentar),
Zinsmethode: kim' 280

INDIFATHONZ 962% fibr 3 bis (1.12.2030 fix, danach NeuversinbarungVerzugszinsen 6%
pa uber dem jeweiligen SollzinssatzVorzeitige Riickzahlung ! KiindigungSie haben
dasRecht, die Finanzerungjederzeit zu kundigenundganz oder teilweise vorzeitig
zurtickzuzahlen. Beivollstindiger Riickzahlung eder Kundigung:— Dergesamte
aushaftende BetraginklusiveZinsen und Spesenbis zum gewdhiten Termin ist auf das
Finanzieru onto einzuzahlen. Beiteilweiser Rickzahlung:— Dergewahlte
Teillbetragist auf das Finarzierungskonto einzuzahlen.

Variabel: HYPO NOE Landeshank fur Niederdsterreich und Wien AG

Bietrag: € 60 000,00, Lawfzeit 15, Zahlung: Annuitdten

Indikator: GM-Euwbor {18.08.25, 2,107)
Znssatz 2,697 %, Aufschlag: 0,220 %, Floor: 0,580 %

ZAnsanpassung: Halbjshriich, Ratenperiodizitt: Halbjahrdich

Tilgungsbeginn: 010528, Kondtonsgiltighsit: Laufzetende, Finsmethode: 200380

Eine kostenfreie vorzeitige Rilckzahlung wihrend der Laufzeit ist zu den jeweiligen
Zinsterminen mit einer Avisofrist von 4 Wochen maglich.

Foe: HYPO NOE Landeshank fur Niedercsterreich und Wien AG

Bietrag: € 60 000,00, Laufzeit 15, Zahlung: Annuitaten

Indikator: (19.09.25, )
Jinssatz 3,356 %, Aufschlag: %, Floor %

Zinsanpassung: , Ratenpenodizitat: Halbjahdich

Tilgungsbeginn: 01 0528, Kondbonsgiltigksit: Laufzetende, Zinsmethode: JV3E0
INDIKATHIN Stand 19.09.2025: ICE & Rate 8-Jahres Satz 2,576 % + 0,780 % =
3,356 %, bei einer Mindestverzinsung von 0, T80 %Eine vorzeitige Rickzahlung ist mit
Zustimmaung der HYPO NOE Landesbank fiir Miederdsterreich und Wien AG maglich.

Effektivzinssatz: 3,322 %

Rate pro Periode: € 2 5570
Gesamtzins: € 16 670,20

Gesamt: £ T6 670 30

Effektivzinssatz: 3,007 %

Fate pro Periode: € 2 42063
Gesamizing: € 14 QEE 03

Gesamt: £ T4 58893

Effektivzinssatz: 2,697 %

Rate pro Periode: € 2 44503
Gesamtzins: € 13 350,80
Gesamt: € 73 350,80

Effektivzinssatz: 3,336 %

Rate pro Periode: € 2 561,85
Gesamtzins: € 16 BES 36
Gesamt: € TE 835,36

Bericht 2u Ausschirel [ FF Rust, Fahrzeugankau® MTF Michelhausan
Ersteilt am 10.10.2025, 06225 Uhr
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Variabel: HYPO Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft
Betrag: € 60 000,00, Lavzeit 15, Zahlung: Annuitaten

Indikator: GiM-Ewrbor {10.00.25, 2,107)
Jinssatz 3,857 %, Aufschlag: 1,750 % Floor: 1,750 %
Znsanpassung: Halbjahriich, Ratenpericdizitat: Halbjahrdich

Tilgungsbeginn: 010828, Konditionsgittigkeit: Laufzetends, Zinsmethode: kimf260
Sondertilgungen sind nur bei variabler Verzinsung zu den Filligkeitsterminen panalefrei
miaglich.

Fix: HYPO Oberdstemeichische Landesbank Aktiengesellschaft
Betrag: € 60 000,00, Lavzeit 15, Zahlung: Annuitaten

Indikator: (19.09.25, )
Zinssatz 4,500 %, Aufschlag: %, Floor %
Zdinsanpassung: , Ratenperiodizitat Halbjahdich

Tilgungsbeginn: 010828, Konditionsgittigkeit: Laufzetends, Zinsmethode: kimf260
INDIKATIONFixzinssatz: 4,500 % p.a. frEihlem-endSonl:lerhlmngen sind nur bei variabler
Verzinsung zu den Falligkeitsterminen ponalefrei maglich

Variabel: Raiffeisenbank Tulln eGen
Biedrag: € 60 000,00, Lavfzeit 15, Zahlung: Annuitaten

Indikator: GiM-Ewibor {10.00.25, 2,107)
Anssatz 2,777 %, Aufschlag: 0,670 %, Floor: 0,670 %

ZAnsanpassung: Halbjdhriich, Ratenperiodizitat: HalbjShrdich

Tilgungsbeginn: 010628, Konditionsgiitgheit: Laufzetends, Zinsmethode: kim200
Vorzeitige (Teil-) Riickfuhrungen Bei variabler Verzinsung zu den Filligkeitsterminen
midglich [Aviso 2 Wochen, in schriftlicher Form).

Fix: Raiffeisenbank Tulln eGen
Biedrag: € 60 000,00, Lavfzeit 15, Zahlung: Annuitaten

Indikator: (19.09.25, )
dnssatz 3,240 %, Aufschlag: %%, Floor %

Ainsanpassung: , Ratenperiodizitat Halbjahdich

Effektivzinssatz: 3,913 %
Rate pro Periode: € 2 662,04

Gesamtzins: € 18 B21.21
Gesamt: € T3 831,31

Effektivzinssatz: 4,566 %
Rate pro Periode: € 2 TB4.20

Gesamtzins: € 23 52874
Gesami: € B3 528,74

Effektivzinssatz: 2 817 %
Rate pro Periode: € 2 486,15

Gesamitzins: € 13 BB4.81
Gesamt: € 73 384 61

Effektivzinssatz: 3,383 %

Rate pro Periode: € 2 587,72
Gesamtzins: € 17 031,73

Gesamt: £ 77T 031,73
Tilgungsbeginn: 010628, Konditionsgiitgheit: Laufzetends, Zinsmethode: kim200
INDIKATIONFixzinssatz 3,34 % p.a. fir gesamée LaufzeitWahrend der Fixzinsperiode ist
keine vorzeitige Ruckfihrung maglich.
Beficht 7u ALsschied 02 FF Rust, Fahrzeugankaut MTE hMicheihausan Sefie 12 wan 12

Ersieilt am 100102025, 0625 Lhr
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Der Burgermeister berichtet, dass der Gemeindevorstand den Beschluss gefasst hat, dass
der Finanzausschuss fur den Gemeinderat einen Vorschlag erstellen mdge. Vom
Gemeindevorstand wurde ein Fixzinssatz empfohlen.

Daraufhin erteilt er dem Vorsitzenden des Finanzausschusses GGR Heinreichsberger das
Wort.

Dieser berichtet, dass die Fa. FRC - Finance & Risk Consult GmbH die Fixzinsen bei der SPK
Amstetten und auch bei der RLB Niederdsterreich Wien/RB Tulln flir die heute stattfindende
beschlussfassende Sitzung aktualisieren lie3 und Folgendes mitteilt:

SPARKASSE AMSTETTEN - lasst das Angebot (maximale Fixierung 10 Jahre bei den
25jahrigen und 5 J oder 15 Jahre beim 15jéahrigen Darlehen) bei allen drei Angeboten wie
beim Ursprungsbericht aufrecht und kann diese Konditionen bis morgen halten.

Die Bank bietet jedoch nun auch eine vertraglich bekannte variable Anschlusskondition an:

AS 01 FF - 3,256% fix auf 10 Jahre, danach variabel + 0,623% Aufschlag auf den 6-M-
Euribor
AS 02 FF-Fahrzeug Rust - 2,964% fix auf 5 Jahre, danach variabel 0,618% Aufschlag auf
den 6-M-Euribor

3,274 % fix auf 15 Jahre
AS 03 Strassenbau — 3,256% fix auf 10 Jahre, danach + 0,623% Aufschlag auf den 6-M-
Euribor

RB TULLN/RLB NO W — kann die Angebote bis morgen 8.30 Uhr halten, verlangt jedoch
eine GESAMTVERGABE (VERGABE aller 3 Darlehen an diese Bank), damit diese
Fixkonditionen gelten.

25 Jahre Laufzeit: 3,57% (StraBenbau — Euro 195.000,--)

20 Jahre Laufzeit: 3,55% (FF-Fahrzeug HLF — Euro 333.000,--) — ACHTUNG: mit der
heutigen Aktualisierung hat uns die RLB NO W/RB Tulin informiert, dass aus
Risikomanagementgriinden ein FF-Fahrzeug insgesamt nur maximal 20 Jahre
finanziert werden kann !!!

15 Jahre Laufzeit: 3,34% (FF-Fahrzeug Rust — Euro 60.000,--)

FAZIT: Aufgrund der Préferenz, fiir alle Finanzierungen einen méglichst langen
Fixzinszeitraum zu erhalten, ist die RLB NO W/RB Tulln jener Anbieter, der diese
Vorgaben fast vollstindig erfiillen kann. Die Vergabe kann daher an die RLB NO W/RB
Tulln erfolgen. Die einzige Anderung ist die Laufzeit beim FF-Fahrzeug (333.000,-- Euro) wie
oben beschrieben. Eine ldngere Laufzeit als 20 Jahre wird von Raiffeisen ftir diesen
Verwendungszweck nicht finanziert und daher ist auch die Fixzinsphase auf nur 20 Jahre
angeboten. Dieser Umstand war im Erstangebot der Bank noch nicht erwahnt und
berticksichtigt, die damaligen Angebote waren alle auf 25 Jahre. Das gliltige
Aktualisierungsangebot der RLB NO W/RB Tulln legen wir hier gleich bei.

Aus Effizienzgriinden wére auch eine kiirzere Fixzinsperiode zu lberlegen (SPK
AMSTETTEN bietet keine langen Fixzinsperioden an).
21
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Bitte beachten Sie, dass aufgrund der Vorgabe ,GESAMTVERGABE* bei der RLB NO W/RB
Tulln nur die Vergabe aller 3 Darlehen an ein Institut méglich ist!

Das gultige Aktualisierungsangebot der RLB NO W/RB Tulln fir die Finanzierung der
60.000,00 Euro fur die Anschaffung des FF-Fahrzeuges Rust lautet folgendermalien:

Raiffeisenlandesbank

Niederosterreich-Wien
Marktgemeinde Michelhausen
Birgermeister
Tullnerstralke 16
351 Michelhausen
Email: gemeinde@michelhausen.gv.at

Manuel KLAUS

Tel. 051700 - DW 92952
Wien, 21. Oktober 2025
Unverbindliches Konditionenangebot

Sehr geehrier Herr Burgermeisterl

Auf Basis der vorliegenden Eckdaten, unterbreiten wir Ihnen — im Konsortium mit der Raiffeisenbank
Tulln-Klosterneuhurg — folgendes unverbindliches Konditionenangebot:

Wir weisen darauf hin, dass angebotene Konditionen ausschlieftlich bei Gesamtvergabe iHv.
EUR 588.000,00 giiltig sind.

Kreditnehmer/in Markigemeinde Michelhausen

Kredithetrag EUR 60.000,00

Verwendungszweck FF Rust, Fahrzeugankauf MTF

Kondition variabler Zinssatz mit Bindung an &6-Monats-Euribor zwei
Bankarbeitstage wvor dem jeweiligen Zinsanpassungstermin,
halbjahrliche Anpassung zu den Falligkeitsterminen.
G-Monats-Euribor zuziiglich Aufschlag 0,66 %-Punkte p.a.,
in jedem Fall betragt der Sollzinssatz mindestens 0,66 %.
(d.=. auf Basis 25.09.2025: 2,109 % + 0,66 % =2.769 % p.a.)
Fixzinssatz 3,34 % p.a. fiir gesamte Laufzeit
Der Fixzinssatz gilt per Valuta 21.10.2025 und ist unmittelbar vor
Beschlussfassung an die Markigegebenheiten anzupassen.

LaufzeitfRickflihrung 30 halbjahrliche Pauschalraten jeweils am 01.06. und 0112,
erste 01.06.2026

Zuzahlung Bis spatestens 31.12.2025

Vorzettige (Teill) Ruckflhrungen | Bej variabler Verzinsung zu den Filligkeitsterminen méglich
(Aviso 2 Wochen, in schrftlicher Form). W3ahrend der
Fixzinsperiode ist keine vorzeitige Ruckflihrung maglich.

Zinszahlungsmodus halbjahrlich, jeweils am 01.06. und 01.12_, Kim/360

ZusicherungMerpflichtung -

Bearbeitungsgehihr -

Bereitstellungsprovision -

Kontofuhrungsentgelt -

Bonitatsbeurteilungsgehihr -

RAIFFEISENLANDESEANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG

A-1011 Wien, Postfach 31
Intemet: hitp:i v ribnoew st/
S.W.LF.T-CODE: RLNW AT Wi

A-1020 Wien, Fredrich-Wilhelm-Raffeisen-Platz 1
DVR: DI3 1585
BLZ 22000

Tel.: 05-1700-0 Fax 05-17T00-22338
UID: ATU 51351200  CeNB Kio.: 1-Z704-3
FM 203160s HG Wien
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Sicherheiten hlanko

Auszahlungsvoraussetzungen Projektheschreibung
nach Yorliegen aller Unterlagen

Sonstige Bestimmungen:

+« Der Kreditnehmer tragt alle Kosten, Gebiihren im Zusammenhang mit der Erstellung,
Durchfiihrung, nachtriglichen Anderung wund  Durchsetzung der  Kredit-  und
Sicherheitenvertrage.

* Es gelten die Allgemeinen Geschiftsbedingungen der RLE NO-Wien in der derzeit giittigen
Fassung.

« Befristung des Angebots bis 22. Oktober 2025 (Bekanntgabe des Zuschlags).

«  Auf dieses Angebaot ist ausschliellich dstemreichisches Recht anwendbar. Als ausschlisllicher
Gerichtsstand wird das wertzustindige Gericht in Wien, 1. Bezirk, versinbart.

» Die Zunverflgungstellung des Kredites sowie die Konditionen stehen insbesondere unter dem
Worbehalt einer zufriedenstellenden Verragsdokumentation.

» Dieses Angebot ist vertraulich und ausschlieflich fir den Adressaten bestimmti. Eine
Weitergabe ist nur nach unserer schriftlichen Zustimmung zuldssig.

«  LUnsere Verpflichtung, den beantragten Kredit zu gewdhren entsteht erst, wenn wir das von
Ihnen  rechtsverbindlich  gefertigie  Original des  Kreditvertrages  gegenfertigen.

Wir hoffen, Ihnen damit gedient zu haben.

Mit freundlichen Griken

RAIFFEISENLANDESBANK
NIEDEROSTERREICH-WIEN AG

Mag. Robert Eichinger Manuel KLAUS

Antrag des Finanzausschusses
Der Gemeinderat moge folgenden Beschluss fassen:

Der Gemeinderat moge das Darlehen zur Finanzierung eines MTFA fur die FF Rustin Hohe
von 60.000,00 Euro zum Fixzinssatz von 3,34 % p.a. fur die gesamte Laufzeit von 15 Jahren
an die RLB NO W/RB Tulln entsprechend dem oben dargestellten Konditionenangebot
vom 21.10.2025 beschieRen, somit auch eine Gesamtvergabe in H6he von 588.000,00
Euro - siehe dazu die TP 3 und 4.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 3

Kreditvergabe Ankauf HLFA-3 FF Michelhausen

GR Ossberger verlasst fur die Behandlung dieses TP wegen Befangenheit den Raum.

Der Burgermeister legt nachstehenden Abschlussbericht der Fa. FRC - Finance & Risk
Consult GmbH betreffend die Ausschreibung der Finanzierung von 333.000,00 Euro fur

den Ankauf eines HLFA-3 flr die FF Michelhausen vor:

IFRC

Ihr Pariner In der kemmunalen Finanziarung

Abschlussbericht

betreffend die Ausschreibung einer Finanzierung
der Marktgemeinde Michelhausen

Vorhaben: 01 FF Michelhausen, Fahrzeugankauf HLF

Inhalt Seite

orwort zur Ausschreibung

Aufirag

Ausschreibungsdetails/ Eckdaten
‘Vergleichsmatriz der attraktivsien Angebote
Zusammenfassung

Empfehlung

Weitere Vorgangsweise, FRC-Kundenservice

oo oR b
R L T R X

Anlage — Empfangenibersicht
Anlage — Angebote im Detail

Die Oniginalangebote haben wir zu Zwecken der Machvollziehbarkeit und der Dokumentation dem
Projektverantwortlichen in ihrem Haus als PDF-Dokumente zur Verfigung gestelit.

Erstellt von: Heinz Hofstaetter (heinz hofstaeter@fre.at, +43 5 1722 101)
St. Poltem, am 07.10.25
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IFRC

Ihr Pariner in der kommuralen Finanzizrng

Vorwort

Marktgemeinde Michelhausen
Tullmerstrale 15

2451 Michelhausen

Oisterreich

St Polten, am 071025

Sehr geehrte Damen und Herren!

Wir bedamken ums, dass Sie sich im Rahmen unseres digitalen Ausschreibungsservice zu einer
Zusammenarieit mit uns entschieden haben. Gerade in herausfordernden und volatilen Zeiten ist es wichtig,
die Krifte gemeinsam zu biindein.

Im Rahmen des FRC-Pooling Effekts genielen S5ie denm Mehnaert aus unseren samtlichen Hundem-
beziehungen, der die bewdhrien und bekannien Vaorteile fir die Kreditnehmer im Rahmen der Ausschreibung
mit FRC offenlegt. Uber www frc.at/digital kénnen wir Sie umfassend unterstitzen und |hnen gleichzeitig den
bekannten Beratungsumfang gewsdhreisten. Dies filhrt bei lhnen zu Kostemeinsparungesn, zu freien
Zeitbudgets, zu mehr Tramsparenz und zw siner noch ausgepragtersn Veranbwortung in Zusammenhang mit
lhren kommunalen Finanzierungen.

Auch die Banken generiersn aus unserer Zusammenarbeit Vorteile. Meben einer dbersichilichen Aufbersitung
der Finanzisrungseckdaten stellen wir den Banken esxakt aufoereitste Projektbeschreibungen und einen
standardisierten Satz an Zusatzunterlagen zwr Verfugung. Damit erdeichtern wir unseren bewshrien
Bankpartmem die tagliche Arbeit, was zu besseren Zinsmargen und in weiterer Folge zu besseren
Ergebnissen, auch fir unsere Kunden fihren kann.

Wachfolgend finden Sie nun den Abschlussbericht liber die Ergebnisse der Ausschreibung inklusive
unserer Empfehlungen. Selbstwerstandlich stehen wir fur eine Erdrerung des Berichts und filir etwaige Fragen
zur Verfigung.

Fir die gute Zusammenarieit und |hr Vertrauen bedanken wir uns sehr herzlich.

Mlit freundlichen Griken

Hecnz Hofstaetfer

Heinz Hofstaetter
Persdnlicher Kundenbetreuer
FRC — Finance & Risk Consult GmbH

heinz_hofstastten@fre.at
+43 51722 11

FRC - Firanos & Rick Concult GmbH Tedefon: +43 51722 UIDHammer ATU TIA eSS
Eergsiraie 10, 7000 Bsanstadt E-Malk oficeggirc.at Firmenbuchnummer: 44826527
Elrkengasse 53, 3100 EL PAk=n Web: www fnc.at Land=spericht Bseresiad
IEAN: ATST 3300 0000113 e154
Geschafi=S0hrang: Mag. Heinz Hotsiasher, Wemer Lehner Unger Podoect: onalr. fro.at EdC FLESBATIEN
Ersiell am 0710 2025, 121215 U Befe 2 voni 12
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IFRC

Ihr Pariner in der kommunaien Finanziarng

1. Auftrag

FRC wurde von der Marktgemeinde Michelhausen mit der Durchfihrung einer Finanzierungsausschreibung
(A5} beaufiragt. Die grundsiizliche Beauftragung erfolgte im Rahmen des Moduls Ausschreibungsservice mit
Aufirag wom 0207 _25 an die FRC. Die Organisation und Abwicklung der Ausschreibung erfolgie nach unseren
salbst auferlegten FRC-Qualitdtsstandards.

2. Ausschreibungsdetails

Machfolgende Echkdaten der AS wurden als Grundlage fur die erhalensn Angebote an die Banken dbermittelt

Ausschreibungswolumen: € 333 000,00. Ende der Ausschreibungsfrist: 26.09_25.
Diie Freigabe der AS erfolgte durch: Romana Mulbaumer (Datum/Uhrzeit: 14.08.25 11:07).

Allgemeine Informationen

Aufiraggeber Marktgamelnds Michalhausen

Tullnerstraite 16, 3451 Michelhausan, Ostemeich
Finarierungsraeck 01 FF Michalhausen, Fahrzsugankaut HLF
Finanzi=mungsvolumen In Eumn £ 333 000,00

Finanzierungsmodalitaten

Dnsgestalung Variabel; Flx
Dnsreterenz (vanabel) EM-EUnbor
s~ und TIUAgSiEine Haibijanstich
Laufzai 25 Jahre {ab Zefpunkt der 1. Tligung)
Ersie Tiigung 01.06.26
anstemineFaligketien 1.61.12.
AlssTahLNGEAE0T 01.12.25 (Froher magich)
Sonstiges
RiOckzahiung In pauschalen Annuitaten, ACHTUNG: sahr rasch nach der beschiussfassenden GR-Sitzung 151 elne Verragsersteliung
notwendig.

Nach der Vorstangssizung [14.10.25) wird 25 eine Emgfeniung fr den GR geben und eventuel| kinnen wir Innen schon eine
Tendenz avislersn, um keine Zeit zu verleren (eventuel wird die beschiussTassends GR Skzung noch In der 2. Oktobamane sein).
Im Falie elngs fiken Verzinsung 151 &5 Wlnscherswean, pinalefreie yorzeitige Riskzaniungen aus nachgewlesenen Elgenmitain oger
FEI'HEI'LI"IgEﬂ TUDISEEEN.

Organisatorisches

Budgetienung Erfoigt (Ist Im Budget vongesehen) VA 2025
Fardenung Forderwdrdlg mit Forderzusage  Ober den Verband des Landes NO
Genstemigung Micht genehmigungsplichtly  ale Matwenaighe!! wurte fesipestell safens 0es Landes
NO
Zeitplan
Apsschrsibungsdatm 120925
Angebntsabgabetrist 26.09.25
Geplanie Entscheloung 25,1125
Angefraghe Angenotsglighet 30926
Bencht zu Ausschreibung 01 FF Micheihausen, Fahrzsugankaw HLF Micheihausen Seme 3 von 12

Ersiell o 07, 102025, 1212 Ukr
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Ihr Partner in der kommunalen Finanzisrung

3. Vergleichsmatrix

e eingeladensn Banken haben insgesamt 13 Angebote abgegeben (fix: 5, varabel: ).
Machfolgend finden Sie eine Reihung der attraktivsten Angebote im Rahmen einer Vergleichsmatrix; alle

Angebote und die Empfangenibersicht siehe Anlage.

HYPO MOE
ittt Marchfelder ~ SPATKARSS MO ausirian anam  SPOTKSS28 B8 | angssbank for  Raffeissnbank
Bank sGan K A Bank 4G A Hisderdsterralch  Tulin e3an
irehberg und Wisn AG
Betrag € 333 000,00 € 333 000,00 £ 333 000,00 € 333 000,00 € 333 00,00 € 333 000,00
Rehung ] 1 2 3 4 5 6
‘Warzinsungseart varkabel warabel varlabel Fix Fix Fix
Indikator EM-Eurlbor &M-Eurlbor EM-Eurlbor
Indikatos-Stichiag 13.08.25 180525 180925 19.09.25 19,0925 19.09.25
Indikator-Wart [%] 2,107 2107 2107
Ansautachiag %] 0,450 0,460 0470
Znsuniargrenze [%] 0,450 0,460 0470
Anssatz P4 2.557 2 567 2577 3,256 3618 3,570
= Effaktivzing [%] 2,557 2504 215 3303 3E18 322
ZInsanpasaung Haltjahrich Halbjahrich Halbjahriich
Ratenpsriodizitst Haltjahrich Halbjahrich Halbjahrilch Halbjahatich Halbjahtich Haljanelich
Ansmethobs 3I03ED KIm3E0 KIm/3E0 KIm/3En JE50 KIm2s0
Zahiungsan Armuitaten Arriutaten Aninuaten Annuiaben Annuiiaben Annuiiaten
Thigungsbaginn D1.06.26 01.0626 01.06.26 010625 01.06.25 01.06 25
Sondemegeung Lalfzeltends Lalfzeitands
Konditionagditighslt |  Lautzatends Lautrsitends Lalrzettends [slehz
P:{I'I'mEI'ILEII:-
Laufzalt [Jahra) 25 25 25 5 25 25
Rate pro Parods €9 055,04 £ 5 103,52 €5114,03 £ 0 535,52 €10 176,13 € 10 130,56
Gasamizing € 11975217 € 122 150,55 € 122 701,32 €153 816,13 € 175 B06.49 € 175 D27.57
Gasamtbatrag £ 452 TS AT € 455 180,89 £ 455 701,32 €431 516,13 £ 508 806,43 £ 5008 027,97

e angefihrten finanzmathematischen Angebotsvergleichswerte (Rate, Gesamizins, Gesamtbetrag) dienen
ausschlielllich der Vergleichbarkeit und beruhen auf der Annahme einer sofortigen Einmalzuzihlung sowie
einer pericdischen Zahlung als pauschale Annuitat. Bei den Finanzierungen kann es daher zu Abweichungen
im Zahlungsfluss kommen, die insbesonders auf unterschiedlichen Zuzdhlungszeitpunkizn und
Ratemstrukturen beruhen. Geme erstallen wir einen individusllen Tilgungsplan fir =in Angebot Ihrer Wahl.

Ein Zinsanderungsrisiko bel varabler Verzinsung ist in der Vergleichsmatrix nichi benbcksichtigt. Die
‘ergleichswerte basieren bei BEurbor- und bel Mischvananten (zuerst Fixzinssatz, danm Ewrbor) auf der
Annahme eines gleichbleibenden EURIBOR-Wertes, da dieser fur zukinftige Pericden noch nicht bekannt ist

Stmmen Sie sich bei Praferenz zu einem Fixzinssatz vor Beschlussfassung mit uns ab. da in der Regel die
Fixzinssdtze [ndikatonen darstellen und unmittelbar vor der Vergabeentscheidung zu aktualisieren sind
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Inr Partner in der kommunalen Finanzienng

4. Zusammenfassung

Insgesamt wurden 12 Banken zur Ausschreibung fur die angefragte Finanzierung eingeladen. Einige
Bankinstitute bieten derzeit nicht fur Finanzierungen von Gemeinden im Kommunalbersich an. Dennoch
haben sich 8 Bankinstitute an der Ausschreibung beteiligt Die regionale RB Tulln bietet komsortial mit der
RLB Miedergstemeaich Wien an. Wegen der kleinteiligeren Darlehenssummen gibt es bei einigen Banken
eine "GEZAMTVERGABE" als Worgabe, damit die abgegebens Hondition gilt. Der Unterschied in der
Zinsbelastung (nur bei variabel) bewegt sich zwischen Euro 17.000,— und Eura 7.000,- je nach Hohe der
Ausschraibung.

HOMINALZINSSATZE BEI ANGEBOTEN MIT VARIABLER VERZINSUMG:
GM Euribor: von 2 .557% bis 2,857% inkl. Aufschlage von 0,450% bis 0,750% - teilweise mit fir Kreditmehmer
vorieilhafter 307260 Zinsvermechnung.

BILLIGESTEIETER BE|I AMGEBOTEN MIT VARIABLER VERZINZUMNG: Marchfelder Bank AG

NOMIMALZINSSATZE BE| ANGEBOTEM MIT FIXER VERZIMSUNG: von 3,256% bis 3.850% - teilweise
30F360 Zinsverrechnung - INDIKATIONEM

BILLISSTEIETER BEl AMGEBOTEM MIT FIXER VERZINSUNG: Sparkasse Amstatten (auf 10 Jahre fix,
damach Meuversinbamung)

BILLISSTEIETER BEl AMGEBOTEMN MIT FIXER VERZINSUNG: Hypo Miederdsterreichische Landesbank
{auf die gesamts Laufzeit) - diese Bank kann jedoch erst bel Auszahlung final fideren

BILLIGSTBIETER BEI ANGEBOTEN MIT FIXER VERZINSUNG: RB Tulin (konsortial mit RLE MO W) auf
die gesamis Laufzeit

Drer attrakiivste Fiozinssatz lisgt mit 3,256% derzeit ca. 0,699% Ober dem aktuellen varablen Zinssatz. Untar
Heranziehung lhrer Zinsmeinung kann ein Fixzinssatz zur Ausschaltung des Zinsandenungsnsikos sowie zur
Flanungssicherheit versinbart werden. Langfristig dberhbhte Fixzinsatze sind zu vermeiden. Aktusll werden
von den Experten in 20252026 gleichbleibende {ev. noch leicht weiter sinkende) und ab 2028/27 auch
wieder leicht steigende Leitzinsen bzw. Eurbor-53tze erwartet. Langfristige Zinsen markierien den tiefsten
Punkt bereits im Dezember 2024, Zur Unterstitzumg in dieser Frage sind wir im Rahmen des beaufiragten
Maoduls "Porifoliornanagement, laufend” geme bereit, eine mogliche Zinssatzfixierung in der Zukunift zu
beobachtan.

HINWEIS FIXZINSSATZE

Wir weisen darauf hin, dass etwaige Fo@insangebote in der Regel stets nur Indikationen auf Tageswertbasis
darstellen und der tatsdchliche Zinssatz frihestens am Tag der Entscheidung’ Beschlussfassung festgelegt
werden kann. Diese Variante bevorzugen auch die Aufsichtsbehdrden. Stimmen Sie sich bei der Prafersnz
zu eimem Fixzinssatz unmitielbar vor der WVergabesitzung nochmals mit uns ab. Im dbrigen weisen wir darauf
hin, dass Fixzinssdte in der Regel die Flexibilitat einschranksn kinnen.

Im Gegensatz zu den Fixzinsangeboten, deren Gesamtbelastung bei den getroffenen Annahmen zur
Zuzahlung uber die gesamte Laufzeit gleichbleibt, ist die Gesamtbelastung bei den variabel verzinsten
Angebotan nur eine Momentaufnahme. Der Grund liegt darin, dass der aktuelle Zinssatz bei den variablen
Angebotan Uber die gesamte Laufzeit angenommen wird. In der Praxis ist es aber so, dass der Leitzinssatz
und damit auch der EURIBOR dber die Jahre steigt und wieder fillt, und dies seit Einfilhrung sowis awch in
der Zukunft.

HINWEIS RATENSTRUKTUR

Im Regelfall erfiolgt die Rickzahlung in pauschalen Annuitdten. Soliten Sie Kapitalraten winschen, so setzen
Sie sich spatestens unmittelbar vor der Vergabesitzung mit uns in Verbindung. Die Entscheidung hangt auch
von lhrer Liguidititsplanung ab. Kapitalraten sind der effizienteste Weg in der Rickzahlungsstruktur. Bei
Fauschalraten, die bei hoheren Zinsen durchaus zu empfehlen sind, sparen Sie in den ersten Jahren rd. 10

Bericht zu Ausschrsibung 01 FF Mideihausen, Fahrzsagankaa! HUF Micheihasen Sef= S von 12
ErsielE am 07.10.2025, 1212 Wr
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bis 20% in der Tilgung. Uber die gesamte Laufzeit kommit es aber zu einer etwas hdheren Zinsbelastung im
einstelligen %-Bereich (siehe "FRC-Blog vom 7.1.2025"). Ein eventueller Zinsrickgang bow. eine zukinftige
Umstallung in der Ratenstrukiur kann das wiederum abfedem oder sogar ins Positive drehen (Annahme
vanable Verzinsung).

Bericht zu Ausschreibung 01 FF Mdehausen, Fahrzesgankaa! HUF Micheihausen Sefe 6 von 12
Ersiedl am 07, 102025, 1212 Wnr
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5. Empfehlung

Mach Durchsicht und Weriung aller Angebote kommen wir zu folgender Bestbieterempfehlung. Der
Besthieter verfugt erfahrungsgemall jeweils dber ein klares Vertragswerk und ist kompetent in der
Abwicklung. Die beiden Besibister verlangen keine Gesamtvergabe (andere |nstitute sehr waohi;
Hombinationen aus anderen Banken sind daher eventusll singeschrankt, da dies Auswirkungen auf die
Konditicnen hat).

BESTBIETER BEl VARIABLER VERZINSUNG: Marchfelder Bank mit 2,557% (GM-Euribor inkl. Aufschlag
von 0,450% bei 307360 Zinsvemechnung)

BESTBIETER BEI FIXER VERZINZUMNG: Sparkasse Amstetten mit 3,258%, fix auf 10 Jahre, danach
MNeuversinbarung (oder Anschlusskondition)

EMPFEHLUMNG (auf Basis aktueller Markilage und der bestehendsn Finanzierungsn)

Je nach Verzinsungsart empfehlen wir obige Bestbieter. Die Entscheidung fir eine fixe cder eine vanable
‘Verzinsung hangt natirlich von Ihrer Zinsmeinung ab in Verbindung mit der zukinftigen Ausgestaifiung der
zu iibernehmenden Finanzierungen aus der GmbH. Die aktuelle Fixzinsquote in der Gemeinde liagt vor
Ubemahme von Finanzienungen aus der GmbH bei rd 12%. Wir empfehlen daher grundsitlich eine
Erhdhung der Fixzinsguote. Das Angebot der SPE Amstetten mit einer Fixzinspenode von 10 Jahren
erscheint uns als Gbedegenswert (wenn es nach maglicher Aktualisierung nicht aber 3,4% liegt),
insbesondere bei der Gesamtlaufzeit von 15 Jahren (AS 02 - FF Rust, Fahrzeugankauf). Eine Fizkondition
muss zur GR-Sizung bestatigt! aktualisiert werden.

Geme stehen wir auf der Basis |hrer bestehanden Finanzierungen und des beaufiragten Maduls,
Portfoliomanagement laufend, fiir eine Diskussion zur Verfigung.

Bericht zu Ausschreibung 01 FF Michedhausen, Fahressgsn ks HLF Micheihsgsen Sede T voni 12
Ersieil am 07, 102025, 1212 Uhr
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6. Weitere Vorgangsweise, FRC-Kundenservice

a) Aktivitaten vor Zuschlagserteilung: Unser Kundensenvice wird Sie zeinah fir eine Berichtsbesprechung
kontaktieren bzw. wersinbaren Sie bitte online einen Teamstermin. Die Ornginalangebote haben wir dem
Projektverantwortlichen in ihrem Haus als POF-Dokumente zur Verfligung gestelit.

Bei inhaltlichen Fragen stehen wir lhnen geme jederzeit unter supporti@fre. at zur Verfigung.

Anmerkung Fixzinssitze: Stimmen Sie sich bei Praferenz zu einem Foeinssatz vor Beschlussfassung eng
mit uns ab. Fixzinssatze sind in der Regel Indikatiomen und unmittelbar vor der Vergabeentscheidung zu
aktualisieren. Geme filhren wir am Tag der beschlussfassenden Sitzung die Aktwalisierung durch.

Die Voraussetzung fur die Fixierung eines Fixzinssatzes sind in der Regel die Budgetierung, die ausreichendes
Finanzplanung! Projektierung, die Beantragung’ Genshmigung =siner relevanten, worhandenen Farderung
sowie bei einigen Banken die aufsichisrechtliche Genehmigung der Finanzierung.

Vorteile einer Fixverzinsung

- Ausschaltung des Zinsanderungsrisikos [Schwankungen der Galdmankizinsan) Eurbor-Werte)
. Planungssicherheit und
. einfachere Budgetierung

Machteile einer Fixverzinsung - weniger bis keine Flexibilitat beai (oft nur mi PEnalszaniungen)

Zuzahlungen
Laufzeiten, Zinssatzreduktionen,
Anderung von Rilckzahlungen, Sondertilgungen & Anderung von Ratenstrukiuren

b) Aktivitaten nach Zuschlagserteilung:

1. Informieren Sie uns umgehend Ober das Zuschlagsergebnis (bel Fazinsszen unbedingt bls am nachsten Tag
um 9 Uhr, ansansien kann der Fiainssatr evenbuell von der Gewinnerbank nicht gehalien wertien).

2. Wir kontaktieren die Gewinnerbank und sichten fur Sie dem Verirag auf Angebotskonformitat. Den
anderen Banken senden wir Absagen.

3. Bite stellen Sie uns nach Unterfertigung den finalen Verrag als pdf zur Verfligung. Auf Wunsch
begleiten wir Sie innerhalb des Auftrags bis zur Zuzahlung. Wir empfehlen Ihnen zumindest die erste
Zinsabrechnung zu prifen bow. dbermehmen das geme fur Sie.

Und danach in die laufende Betreuung aller Finanzierungen mit dem "Modul Portfoliomanagement — PM
laufend"” und zukinfiigem Anschluss am ihre Kommunal- bzw. Finanzsoftware zur Erleichterung der
Budgeterstellung via Schnittstelle. Ordern Sie lhr malgeschneidertes Paket.

Wir bedanken ums fir |br Verrauen bei der Umsetzung dieser Awsschreibung. Scliten Sie weiters
Ausschreibungen planen, konnen Sie diese geme jederzeit auf unserer FRC Kommunale Kreditplatifiorm
eingeben (Startdatum, Zweck, Volumen, Laufzeit).

Mt freundlichen Griken

Hecnz Hofslfaelfer

Heinz Hofstaetter
Persinlicher Kundenbetreusr
FRC — Finance & Risk Consult GmbH

heinz_hofstastten@ifre.at
+43 5 1722 101

Berchi zu Ausschreibung 01 FF Mceshausen, Fahresugankau! HLUF Michelhausen Bel= 8 vom 12
ErsielE am 07, 10.202E, 1212 Uer
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Anlage - Empfangeribersicht

Die nachfolgenden Banken wurden eingeladen, gemall den Eckdaten ein Angebot abzugeben. Es wurden alle
eingelangten Angebote bis zum Ende der Ausschreibungsfrist am 268.008_ 25 berlicksichtigt.

Ausschreibungsempfinger | Finanzinstitut Angebot{e)
Ralffalzenbank Tulln eGen Angebot]s) slngelangt
Ansprechpartner Stefan Fuxstainer Anzahl Angebote: 2
HYPO NOE Landssbank fir Mledertatemalch und Wien AG Angebot]e) slngelangt
Arsprechpartner. Gruber, Michas Anzahl Angebote: 2
HYPO Oberbstamelchizche Landesbank Aktiengessliachaft Angebot]s) elngalangt
Ansprechparner. Gerta Refter Anzahl Angebeate: 2
Hypo Tirol Bank AG Angebot]s) elngelangt
Ansprechpantner, Chnsing Hava Anzahl Angebote: 2
Sparkasas der Stadi Amatetien &G Angebot]s) elngalangt
Arsprechpantnen: Karin Wahimaker Anzahl Angebote: 2
Volksbank Hiegertatamsich 4G Ab=age srhaltan
Ansprechparner. Ausschrelung Ausschrelbungspostach Anzahl Angebate: O
Ersts Bank der Setermelchizchen Sparkasssn AG Kaln &ngebot erhalten
Arsprechpantnen; Martin Rauseh Anzahl Angebote: 0
Marchfelder Bank sGen Angebotis) slngalangt
Ansprechparmer; Wiheim Schindier Anzahl Angebete: 1
Sparkasas Hom-Ravelabach-Kirchbeng &G Angebot]s) slngalangt
Ansnrechpartner Petra-hMana Hofbauer Anzahl Angebate: 1
Austrian Anadl Bank AG Angebot]s) slngelangt
Ansprechpartner Culnesser, Peter Anzahl Angebote: 1
BKS Bank AG Ab=age srhaltan
Arsprechparmen. Mesad Resliovic Anzahl Angebote: 0
Ralffalzeniandeabank Misderastemslch-Wisn AG Angebot]e) elngslangt
Ansprechpartner Manu Klaus Anzahl Angebate: O

Dhie Angebote stehen in der Regel umter Gremialvorbehalt, werden aber erfahrungsgemal entsprechend
umgesstzt Alle singelangten Angebote wurden im Rahmen unseres intemen Vier-Augen-Prinzip, sinerseits
durch unser Backoffice umd andererseits durch lhren Projektverantwortichen bzw.  persdnlichen
Kundenbetreusr geprift und enisprechend aufbereitat.

Die Angebote wurden inhaltich awuf Plausibilitit geproft und gegebenenfalls  durch  wnser
Kreditmanagementsystem finanzmathematisch kalkuliert bzw. kontrolliert. Hierbei wurden die jewsiligen
Effektivzinssitze mit den zugehdrgen Zinskosten, etwaigen Gebihren und sonstigen Parameter dargestallit
Der Unterschied =wischen Zinssatz und Effekiivzinssatz ergibt sich durch eine  unterschiedliche
Zinsvemechnung (30360 vs. kal’380 ergibt 5 bis § weniger oder mehr Zinstage im Jahr).

Ebtwaige in den Angeboten ausgewiesene Fixzinssitze sind in der Regel keine absoluten Fizinssatze,
sondem werden von den Banksn als Tagesindikation angeboten. Sie setzen sich aus dem Wert =ines
Indikators (SWAP-Satz) und einem Aufschlag zusammen. Die Voraussetzung fir die verbindliche Fixierung
eines Fixzinssatzes sind in der Regel die Budgetierung der Projekte, die ausreichends
Finanzplanung/Projektisrung, die Beantragung bzw. Genshmigung einer relevanten, vorhandensn Firderung
sowie bei einigen Banken auch bereits die Genshmigung der Finanzierung durch die jewsilige kommunale
Aufsichtsbehorde. Stimmen Sie sich bei Praferenz zu einem Fixzinssatz vor Beschlussfassung mit uns ab

Bericht za Ausschreibung 01 FF Micethausen, Fahrrsugankaa! HUF Michelhaasen ez 5 von 12
ErsielE am 07102025, 1212 Usr
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Anlage - Angebote im Detail

Insgesamit sind 13 Angebote singelangt (fix: 5, varabel: 8). Machfolgend finden Sie alle eingelangten Angebote
im Detail.

Angebotsdetails Angebotskalkulation

WVarlabsl: Marchfeldar Bank eGen
Belrag: € 333 DO0,00, Lautzelt 28, Zahiung: Annultatan

Effektivzinssatz- 2. 557 %
Indikabor: 6M-Eunbor (190923, 2,107) %

Zinssalz: 2,557 %, Aufschiag: 0,450 %, Floor 0,430 % Rate pro Periode: € 5 055,04

Gesamizing: £ 119 752,17

Zinsan - Halojahriich, Ratenperiodzitat: Habjahdich :
passLng pe Goeamt: £ 452 752,17

Thgungsbeaginn: 01.06.26, Kondilonsglitghelt Laufzsitende, Znsmethode: 30360

Varlabel: Sparkasss Hom-Ravelsbach-Kirchberg 4G
Beirag: € 333 000,00, Lautzalt 28, Zahiung: Annukatan
Indikabor: EM-Eurbor (19.09.25, 2,107) seatr 2.604 %

ZINEsaZ 2,567 %, AUTEChIZ]: 0,450 %, Floor 0450 % Rate pro Perlods: €8 103,62

Gesamizins: € 122 180,39

Zinsanpassung: Halbjahrlch, Ratenperiodizitat: Halbjahdich Cesamt: £ 455 150,53

Tigungsheginn: 01.06.26, Konditionsgiitighalt Laufzeitende, Zinsmathoda: KM3s0

varlabel: Austrian Anadl Bank AG
Belrag: € 333 000,00, Lautzelt 25, Zahiung: Annultaten
Indikabor: EM-Eurbor (190925, 2,107) saalr 2615 %

ZINBsaE 2,577 %, AUTEChIZ]: 0,470 %, Floor 0470 % Reate pro Perlode: €9 114,03

Gesamtzins: £ 122 701,32

Finsanpassung: Halbjshriich, Ratenparioszitat Halbjahdich Gosamt: € 455 701,32

Thgungsbeginn: 01.06.26, Konditonsglitighslt Lawfzsitends, Zinsmathods: Bmi3s0

Varlabel: Sparkasse der Siadt Amatetien AG
Belrag: € 333 DO0,00, Lautzelt 28, Zahiung: Annultatan

Indikator: EM-Eurbor (19.09.25, 2,107)
Zinssatr: 2,730 %, ALfschiaq: 0,623 %, Floor 0,623 %
= Effsktivzinssatz- 2770 %
Zinsanpassung: Halbjahnich, Ratenperodizitat: Halbjahmich
& P Rate pro Perode: € 9 274,11

Thgungsbaginn: 01.06.26, Kondilonsglitgkalt: Laufzetende, Zinsmathods: Bmi3s0 Gesamizing: £ 130 705,62
Verzugezingan IHy E%Vorzaltige Rckzshlung | KOndigung®ls haben dasRecht, dis Gasami: £ 465 705,62

Finanzlerung|sderzelt zu kindigenunodganz cder tellwslss vorzelily zurickzuzahisn.
Babvollztandiper Rickzahlung oder Kindgung-— Dengesamts aushaftends
BafraginklusiveZinssn und Spasanbils zum gawshitan Termin kst aul das
Fimanzlarungskento elnzuzahlen. Baltsliwelasr ROckzaniung: — Dergewanite
Tallbstragist auf das Finanzlsrungskenio slnzuzahlsn

Bericht za Ausschreibung 01 FF Micheihausen, Fahrzsugankau’ HUF Micheihaesen Sefe 10 von 12
Ersielk am 0710 2025, 12412 Uer
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Fli: Sparkasss dar Stadt amsatatten AG
Betrag: € 333 000,00, Lautzalt 25, Zahiung: Annuiaten

Indlkator: {19.09.25, ]
Zinssatr 3,255 %, Aschiag: %, Floor %

Zinsanpassung: , Ratenperiodztat Haljahrich

THgurgsbagirn: 01.06.26, Kondiiorsgiitighait Songemegeiung (siehe Kommentar),
Zinsmethode: Bmi3s0

INDIKATIONS, 256% Mx bls 01122035V orzeltige Rlckzahlung § Kindigungsle haben
dasRacht, dis Finanzlamung|edarzedt zu kindigenundganz oder tallwalss vorzety
zZurlckzuzahlen. Babvollstandigar Rdckzahiung oder K g-— Diargesamite
aushaftends BefraginkiusiveZinasn und Spesenbis zum gewinien Tarmin kst aur das
Finanzlsrungakentio elnzuzahlen. Baltsliwelasr Rlckzahlung:— Dergewanltse
Tellbstragist auf das Finanzlerungeskonio sinzuzahlsn.

Variabel: HYPO NOE Landssbank fir Nisderdatemelch und Wisn AG

Beirage € 333 000,00, Lawtrelt 25, Zahiung: Annultaben

Indikator: 6M-Eurbor [19.09.25, 2,107)
Zinssatz: 2,717 %, Aufschiag: 0,610 %, Floor 0,510 %

ZIN5anpassung: Halojahrich, Ratenpenodizitat: Halbjandich

TEgungsbaginn: 01.06_26, KondRlonsglitghelt Laufzatende, Zinsmethode: 300360
Elne kostanfrale vorzettige Rickzahiung wihrend dar Laufzelt lat zu den [ewslligsn
Zinaterminsn mit siner Avisofrist von £ Wochen médglich.

Fle: HYPO NOE Landesbank fr Niederdsterrsich und Wisn &G

Belrag: € 333 000,00, Lautzelt 25, Zahiung: Annultaten

Indikator: {19.09.25, ]
Zissat 3,618 %, Awschiag: %, Floor %

Finsanpassung: , Ratanperiodzitat Haljahrich

Thgurigsbeginn: 11.06.25, Kondionsgiitigeatt: Laufzetande, Znsmathoos: 30360
INDIKATIONStand per 15.05.2025; ICE Swap Rats 12-Janhres Satz 2778 % + 0,840 % =
3,618 %, bal slner Mindastearzinsung von 0,840 %Elns vorzeitips Rockzahlung It mit
Zustimmung der HYPO HOE Landesbank fir Hisderdaisnaich und Wen AG mdqlich.
Varlabel: HYPO Obsrdsterrsichischs Landesbank Aktiengessliachatt

Beirage € 333 000,00, Lawtrelt 25, Zahiung: Annultaben

Indikator: &M-Eunbor [19.09.25, 2,107)
ZinssatE 2,757 %, AlFschiag: 0,650 %, Floor 0,650 %

Zinsanpassung: Haljshrich, Ratenperiodizitat: Haibjahrich

Thgurgsbeginn: 010626, Kondilonsgiitighstt Laufzeitende, Finsmathode: kmi3s0
Sondertilgungen sind nur bel variabler Verzinsung zu den Falligkeftstarminen pénalsfral
mgllch.

Fli: HYPO Obardaismmalchischs Landsabank Aktiengesalischart
Betrag: & 333 000,00, Lawtzalt 25, Zahiung: Annuiaten

Indlkator: {19.09.25, ]
Zinssatr 3,650 %, Aschiag: %, Floor %

ZNEaNpaEsUng: , Ratenperiodztat Haljanrich
Tigungsheginn: 01.06 25, Kondrionsgliighs!t Laufzetande, Zinsmethods: MMi360

INDIKATIONFIxzinssatz 3,650 % p.a frelblslbendSondertiigungen alnd nur bal vartablsr
Verzinaung zu den Fillgksdtatarminen pénalefral mdgiich.

Effsktivzinsastz 3,303 %

Rate pro Periode: € 9 B36,32
Gesamtzins: € 158 816,13
Gesami: € £31 81613

Effsktivzinssatz 2717 %

Rate pro Perlode: €9 215,47
Gesamtzins: € 127 973,62
Gasami: £ 4860 373,62

Effektivzinssatz 3.618 %

Rate pro Peiode: € 10 176,13
Gesamtzns: € 175 506,49
Gezami: £ 508 B0 43

Effektivzinssate 2,757 %

Rate pro Periode: € 9 302,53
Gesamtzins: € 132 128,26
Gesami: € 465 126,26

Effektivzinssate 3.703 %

Rate pro Penode: € 10 269,26
Gesamtzns: € 160 453,91

Gosami: € 513 463 91

Bericht zu Ausschreibung 01 FF Micheihausen, Fahresugsnksu HLF Miche ] hsusen
Ersisill am 07 102005, 1212 Ubr

Bk 11 von 12
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Varlabel: Hypo Tirol Bank AG
Betrag: € 333 DO0,00, Lautzelt 25, Zahiung: Annukaten

Indikabor: EM-Eurbor [18.09.25, 2,107)
ZINssaE 2,667 %, ALFschiag: 0,580 %, Floor 0,550 %

Zinsanpassung: Halojshrich, Ratenperomzttst Habjahdich

Tigungsbeginn: 01.06.26, Kondiionsgiitighalt Laufzeitende, Zinsmathods: K350
Esl variablen Finanzisrungen sind vorzeltgs RUckzshiungsn untsr Einhalfung sinsr 3-
wichigen Kindigungsfriat zum Ablauf der |jswslligen Zinsbindungaperiods aus
Elgenmittein {keins Bankumachuldung) epasantral mbglich,

Flx: Hypo Tirol Bank AG

Betrag: € 333 000,00, Lautzeit 28, Zahiung: Annukaban

Indikator: {19.09.25, ]
Zinssatr 3,500 %, Aufschiag: %, Floor %

Zinsanpassung: , Ratanperiodzitat Halj3hrlich

Tigurgsbeginn: 01.06.25, KondRionsglitgielt Lawtzeitende, Zinsmethods: M350
IMDIKATIONS, 590 % p.a. i 10r dls Zelt vom 01.12.2025 big 30.11.2050
[=Hraditiautzaltends|Sel Flainsvarsinbarungsn sind vorzsltigs Telirlckzahiungsn nur
nach Ablauf des Flezinezeitraumss maglich.

Varlabel: Raiffalzenbank Tulln eGen
Betrag: € 333 000,00, Lautzeit 25, Zahiung: AnnuRabsn

Indikabor: 6M-Eunbor [15.09.25, 2,107)
Zinssalz 2,657 %, Aufschiag: 0,750 %, Floor 0,750 %

Zinsanpassung: Haljshrich, Ratenpariodizitat: Haibjahaich
Thgungsbeginn: 01.06.25, Kenditlonsglitigkait: Laufzetende, Zinsmathods: Hmi3s0

Vorzeltigs (tell-) Rickilhmungen: Bel varlabler Verzinsung zu den Falllgkeiaterminen
maglich [&viso 2 Wochen, In gchriftiicher Form).

Flx: Ralffelaenbank Tulln eGen
Betrag: € 333 000,00, Lautzeit 28, Zahiung: Annukaban

Indikator: {12.09.25, ]
Zinssatr 3,570 %, Awschiag: %, Floor %

Zinsanpassung: , Ratenperiodztat: Haljahriich

Thgungsbeginn: 01.06.25, Konditionsqlitigkalt Laufzeitende, Zinsmathods: Hmi3s0

INDIKATIONFzinssate 3,57 % poa. fir gesambs Laufzsltwdhrand der Flxzinspariods lat

kelng vorzedtigs Rockfhmnung maglich.

Effsktivzinssate 2,726 %

Rate pro Perlode: € 9 228,96
Gesamizins: € 125 44E,13
Gesami: € 461 448 13

Effskctivzinssatz 3.642 %

Rate pro Perode: € 10 202,70
Gesamtzins: € 177 135,03

Gesami: £510 13503

Effsktivzinssate 2,859 %

Rate pro Perode: € 9 408,18
Gesamtzins: € 137 409,03
Gegami: £470 405 03

Effskctivzinssatz 3.622 %

Rate pro Panioge: & 10 180,56
Gesamizins: € 176 027,97

Gesami: € 503 027 37

Bericht zu Ausschreibung 01 FF Mcheihausen, Fahzsugsnkau! HUF Micheihsusen
Ersieik am 07,10 2035, 12212 Uer

Seke 12 vom 12
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Der Burgermeister berichtet, dass der Gemeindevorstand den Beschluss gefasst hat, dass
der Finanzausschuss fur den Gemeinderat einen Vorschlag erstellen mdge. Vom
Gemeindevorstand wurde ein Fixzinssatz empfohlen.

Daraufhin erteilt er dem Vorsitzenden des Finanzausschusses GGR Heinreichsberger das
Wort.

Dieser berichtet, dass die Fa. FRC - Finance & Risk Consult GmbH die Fixzinsen bei der SPK
Amstetten und auch bei der RLB Niederdsterreich Wien/RB Tulln flir die heute stattfindende
beschlussfassende Sitzung aktualisieren lie3 und Folgendes mitteilt:

SPARKASSE AMSTETTEN - lasst das Angebot (maximale Fixierung 10 Jahre bei den
25jahrigen und 5 J oder 15 Jahre beim 15jéahrigen Darlehen) bei allen drei Angeboten wie
beim Ursprungsbericht aufrecht und kann diese Konditionen bis morgen halten.

Die Bank bietet jedoch nun auch eine vertraglich bekannte variable Anschlusskondition an:

AS 01 FF - 3,256% fix auf 10 Jahre, danach variabel + 0,623% Aufschlag auf den 6-M-
Euribor
AS 02 FF-Fahrzeug Rust - 2,964% fix auf 5 Jahre, danach variabel 0,618% Aufschlag auf
den 6-M-Euribor

3,274 % fix auf 15 Jahre
AS 03 Strassenbau — 3,256% fix auf 10 Jahre, danach + 0,623% Aufschlag auf den 6-M-
Euribor

RB TULLN/RLB NO W — kann die Angebote bis morgen 8.30 Uhr halten, verlangt jedoch
eine GESAMTVERGABE (VERGABE aller 3 Darlehen an diese Bank), damit diese
Fixkonditionen gelten.

25 Jahre Laufzeit: 3,57% (StraBenbau — Euro 195.000,--)

20 Jahre Laufzeit: 3,55% (FF-Fahrzeug HLF — Euro 333.000,--) — ACHTUNG: mit der
heutigen Aktualisierung hat uns die RLB NO W/RB Tulin informiert, dass aus
Risikomanagementgriinden ein FF-Fahrzeug insgesamt nur maximal 20 Jahre
finanziert werden kann !!!

15 Jahre Laufzeit: 3,34% (FF-Fahrzeug Rust — Euro 60.000,--)

FAZIT: Aufgrund der Préferenz, fiir alle Finanzierungen einen méglichst langen
Fixzinszeitraum zu erhalten, ist die RLB NO W/RB Tulln jener Anbieter, der diese
Vorgaben fast vollstindig erfiillen kann. Die Vergabe kann daher an die RLB NO W/RB
Tulln erfolgen. Die einzige Anderung ist die Laufzeit beim FF-Fahrzeug (333.000,-- Euro) wie
oben beschrieben. Eine ldngere Laufzeit als 20 Jahre wird von Raiffeisen ftir diesen
Verwendungszweck nicht finanziert und daher ist auch die Fixzinsphase auf nur 20 Jahre
angeboten. Dieser Umstand war im Erstangebot der Bank noch nicht erwahnt und
berticksichtigt, die damaligen Angebote waren alle auf 25 Jahre. Das gliltige
Aktualisierungsangebot der RLB NO W/RB Tulln legen wir hier gleich bei.

Aus Effizienzgriinden wére auch eine kiirzere Fixzinsperiode zu lberlegen (SPK
AMSTETTEN bietet keine langen Fixzinsperioden an).
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Bitte beachten Sie, dass aufgrund der Vorgabe ,GESAMTVERGABE* bei der RLB NO W/RB
Tulln nur die Vergabe aller 3 Darlehen an ein Institut méglich ist!

Das gultige Aktualisierungsangebot der RLB NO W/RB Tulln fir die Finanzierung der
333.000,00 Euro fur die Anschaffung des FF-Fahrzeuges Michelhausen lautet
folgendermal3en:

Raiffeisenlandesbank

Niederosterreich-Wien
Markigemeinde Michelhausen
Bilrgermeister
Tullnerstraks 16
3451 Michelhausen
Email: gemeinde@michelnausen.gy.at

Manuel KLAUS

Tel. 051700 - DW 92952
Wien, 21. Oktober 2025
Unverbindliches Konditionenangebot

Sehr geehrier Herr Burgermeister!

Auf Basis der vorliegenden Eckdaten, unterbreiten wir Innen — im Konsortium mit der Raiffeisenbank
Tulln-Klosterneuburg — folgendes unverbindliches Konditionenangebot:

Wir weisen darauf hin, dass angebotene Konditionen ausschlieflich bei Gesamtvergabe iHv.
EUR 588.000,00 giiltig sind.

Kreditnehmer/in Markigemeinde Michelhausen

Kreditbetrag EUR 333.000,00

YVerwendungszweck FF Michelhausen, Fahrzeugankauf HLF

Kondition variabler Zinssatz mit Bindung an 5-Monats-Euribor zwei
Bankarbeitstage wvor dem jeweiligen Zinsanpassungstermin,
halbjhriiche Anpassung zu den Falligkeitsterminen.
G-Monats-Euribor zuziiglich Aufschlag 0,70 %-Punkte p.a.,
in jedem Fall betragt der Sollzinssatz mindestens 0,70 %.
(d.=. auf Basis 25.09.2025: 2,109 % + 0,70 % =2.809 % p.a.)
Fixzinssatz 3,55 % p.a. fiir gesamte Laufzeit
Der Fixzinssatz gilt per Valuta 21.10.2025 und ist unmittelbar vor
Beschlussfassung an die Markigegebenheiten anzupassen.

Laufzeit/Rickfiihrung 40 halbjahriche Pauschalraten jeweills am 01.06. und 0112,
erste 01.06.2026

Zuzahlung Bis spatestens 31.12.2025

Vorzettige (Teil-) RUckfhrungen | Bei variabler Verzinsung zu den Filligkeitsterminen méglich
(Aviso 2 Wochen, in schrftlicher Form). Wahrend der
Fixzinsperiode ist keine vorzeitige Rickfihrung mdglich.

Zinszahlungsmodus halbjahrich, jeweils am 01.06. und 01.12_, Kim/360

Zusicherungerpflichtung -

Bearbeitungsgebihr -

Bereitstellungsprovision -

Kontofuhrungsentgelt -

RAIFFEISENLANDESBANK MIEDEROSTERREICH-WIEN AG

Ted.: 05-1700-0 Fax 05-1700-82338
UID: ATU 51351200 OeNB Kio.: 1-2704-3
FN 203180s HG Wien

A-1011 Wien, Postfach B21
Internet: hitpwas.ibnoew st/
S.W.LF.T-CODE: RLNW AT Wi

A-1020 Wien, Fredrich-Wilhelm-Raffeisen-Platz 1
DVR: DO31565
BLZ 32000
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Bonitdtsbeurtzilungsgebihr —

Sicherheiten hlanko

Auszahlungsvoraussetzungen Projektheschreibung

nach Vorliegen aller Unterlagen

Sonstige Bestimmungen:

Der Kreditnehmer tragt alle Kosten, Gebihren im Zusammenhang mit der Erstellung,
Durchfiihrung, nachtréglichen Anderung und Durchsetzung der Kredit- und
Sicherheitenverrige.

Es gelten die Allgemeinen Geschifisbedingungen der RLE NO-Wien in der derzeit giiltigen
Fassung.

Befristung des Angebots his 22, Oktober 2025 (Bekanntgabe des Zuschlags).

Auf dieses Angebaot ist ausschlieltlich Gstemreichisches Recht anwendbar. Als ausschlieBlicher
Gerichtsstand wird das wertzustindige Gericht in Wien, 1. Bezirk, vereinbart.

Die Zurverfigungstellung des Kredites sowie die Konditionen stehen insbesondere unter dem
Yorbehalt einer zufriedenstellenden Verragsdokumentation.

Dieses Angebot ist wvertraulich und ausschliefflich fir den Adressaten bestimmt. Eine
VWeitergabe ist nur nach unserer schriftlichen Zustimmung zulissig.

Unsere Verpflichtung, den beantragten Kredit zu gewdhren entsteht erst, wenn wir das von
lhnen  rechtsverbindlich  gefertigtie  Original des  Kreditverirages  gegenfertigen.

Wir hoffen, Ihnen damit gedient zu haben.

Mit freundlichen Griken

RAIFFEISENLANDESBANK
NIEDEROSTERREICH-WIEN AG

Mag. Robert Eichinger Manuel KLALS

Antrag des Finanzausschusses

Der Gemeinderat moge folgenden Beschluss fassen:

Der Gemeinderat moge das Darlehen zur Finanzierung eines HLFA-3 flur die FF
Michelhausen in Hohe von 333.000,00 Euro zum Fixzinssatz von 3,55 % p.a. fur die
gesamte Laufzeit von 20 Jahren an die RLB NO W/RB Tulln entsprechend dem oben
dargestellten Konditionenangebot vom 21.10.2025 beschie3en, somit auch eine
Gesamtvergabe in Hohe von 588.000,00 Euro - siehe dazu die TP 2 und 4.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 4

Kreditvergabe Allgemeiner Strallenbau

GR Ossberger verlasst fur die Behandlung dieses TP wegen Befangenheit den Raum.

Der Burgermeister legt nachstehenden Abschlussbericht der Fa. FRC - Finance & Risk
Consult GmbH betreffend die Ausschreibung der Finanzierung von 195.000,00 Euro fur
den Allgemeinen Stral3enbau vor:

IFRC

Ihr Pariner in der kemmunalen Finanzierurg

Abschlussbericht

betreffend die Ausschreibung einer Finanzierung
der Marktgemeinde Michelhausen

Vorhaben: 03 Strafenbau 2024

Inhalt Seite
Vorwort zur Ausschreibung

Aufirag

Ausschreibungsdetails/ Eckdaten
ergleichsmatrix der attraktivsten Angebote
Fusammenfassung

Empfehlung

Weitere Vorgangsweise, FRC-Kundenservice

[l
O e S R

Anlage — Empfangenibersicht
Anlage — Angebote im Detail

Die Originalangebote haben wir zu Zwecken der Machwvollziehbarkeit und der Dokumentation dem
Projektverantwaortlichen in ihrem Haws als PDF-Dokumente zur Verfiigung gestellt.

Erstelt von: Heinz Hofstaetter (heinz hofstaeten@frc.at, +43 5 1722 101)
5t. Polten, am 07.10.25
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Ihr Pariner in der kommuralen Finanzierng

Vorwort

Marktgemeinde Michelhausen
Tullmerstrale 16

2451 Michelhausen

Oisterreich

St Pdlten, am 07.10.25

Sehr geshrte Damen und Herren!

Wir bedanken ums, dass Sie sich im Rahmen unseres digitalen Ausschreibungsservice zu einer
Zusammenarbeit mit uns entschieden haben. Gerade in herausfordernden und volatilen Zeiten ist es wichtig,
die Krafte gemeinsam zu bindeln.

Im Rahmen des FRC-Pooling Effekts genielfen 5S5ie den Mehrwert aus umseren sdmtlichen Hunden-
beziehungen, der die bewihrien und bekannten Vortzile fir die Kreditnehmer im Rahmen der Ausschreibung
mit FRC offenlegt. Uber www frc.atidigital kinnen wir Sie umfassend unterstitzen und Ihnen gleichzeitig den
bekannten Beratungsumfang gewshreisten. Dies fihrt bei lhnen zu Kosteneinsparungen, zu freien
Zeitbudgets, zu mehr Transparenz und zu =iner nech ausgepragieren Verantwortung in Zusammenhang mit
lhren kommunalen Finanzierungen.

Auch die Banken geneneren aus unserer Zusammenarbeit Vorteile. Meben einer dbersichilichen Aufberesitung
der Finanzierungseckdaten stellen wir den Banken exakt aufbersitete Projektbeschreibungen und einen
standardisierten Satz an Jusatzunterlagen zur Verfigumg. Damit ereichtern wir unseren bewdhrien
Bankpartmemn die tagliche Arbei, was zu besseren Zinsmargen wnd in weiterer Folge zu besseren
Ergebnissen, auch fir unsere Kunden fihren kanm.

Machfolgend finden Sie nun den Abschlussbericht uber die Ergebnisse der Ausschreibung inklusive
unserer Empfehlungen. Selbstverstandlich stehen wir fur eine Erdrierung des Berchts und filr etwaige Fragen
zur Verfigung.

Fiir die gute Zusammenarbeit und [hr Vertrauen bedanken wir uns sehr herzlich.

Mt freundlichen Griden

Hecnz Hoflaerlter

Heinz Hofstaetter
Fersonlicher Kundenbetreusr
FRC — Finance & Risk Consult GmbH

heinz_hofstastten@ifre.at
+43 51722 101

FRG — Firanps & Rick Concult SmbH Tededon: +43 51722 UID-Mammen ATUTOS 0SS
Bergsiraiie 10, 7000 Bsenstadt E-Malk oficeinc.al Fimentachnummer: 4453621
Birkengasse 53, 3100 5t PAken Wb www frcuat Landesgerichi B sensindt
IEMMN: ATST 3300 0000 0113 e151
Geschafi=athnung: Mag. Heinz Hotstsefer, Wemer Lehner Uinesr Podoass: onalr. fro.st ENC: RLEBATZEX00N
Ersiell am 07, D0L300S, 121388 Ur Sefie 2 von 12
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1. Auftrag

FRC wurde von der Marktgemeinde Michelhausen mit der Durchfilhrung einer Finanzierungsausschreibung
{45} beauftragt. Die grundsatzliche Beauftragung erfolgte im Rahmen des Moduls Ausschreibungssenice mit
Aufirag vom 02_07_25 an die FRC. Die Organisation und Abwicklung der Ausschreibung erfolgte nach unseren
selbst auferegten FRC-Qualitdtsstandards.

2. Ausschreibungsdetails

Machfolgende Eckdaten der AS wurden als Grundlage fur die erhalitenen Angebote an die Banken dbermittelt.

Ausschreibungsvolumen: € 195 000,00. Ende der Ausschreibungsfrist: 26.08_25.
Die Freigabe der AS erfolgte durch: Romana Multbaumer (DatumiUhrzeit: 14.08.25 11:00).

Allgemeine Informationen

Alftraggeber Markigamelnds Michalhausen

Tulnerstraike 16, 3451 Micheihausan, Ostemsich
Finanzienngsseck 03 Strakenbau 2024
Finard=mungsvolumen In Euro € 135 000,00

Finanzierungsmodalitaten

ansgestalung “ariabsal; Flx
Znereferenz (vanabel) EM-Eurbor
Zne- urd Tiigungsemmine Halbjahdich
Lanfzen 25 Jahre {ab Zefpunkt der 1. Tiigung)
Ersie Tiigung D1.06.26
ZnsemineFaligkeiten 1.6/1.12
Auszahl ungsdatum D1.12.25 [Froher maghch)
Sonstiges
Riekzahilung In pauschalen Annuit3ten, ACHTUNG: sshr rasch nach der beschiussTassenden GR-Shizung Ist elne Veriragsarsieling
notwandig.

Mach der Vorstandsslzung [14.10.25) wird a5 eine Emgfehiung I dan GR geben und evenbuell kinnan wir [hnen schon eina
Tandenz awislercn, um keine Zeit zu verieren (evantuel wird de beschiussfassenda GR Sizung noch In der 2. Oktobaraifs sein).

Organisatorisches

Budgetierung Exfoigt {51 Im Budget vongesehen) VA 2025
Fardemung Keine Fordemainahman
Genehmigung Micht genehmigungspliichtly  § 90 ZiF 2 (unfer der 35 Werigrenze)
Leitplan
Ausschrelbungsdatum 120925
Angebotsabgabarmst 26.09.25
Geplanie Entscheldung 251128
Angefragte Angebolsgiigkett 301326
Bericht 7u Aussch 0 03 Stralenbay 2024 Michefo e e 3 ven 12

Ersisill am 07, 10 2005, 1213 Usr
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3. Vergleichsmatrix

Die eingeladenen Banken haben insgesamt 13 Angebote abgegeben (fix: 5, varabel: B).
Machfolgend finden Sie eine Reihung der attraktivsten Angebote im Rahmen siner Wergleichsmatrixz; alle

Angebote und die Empfangenibersicht siche Anlage.

HYPO HOE
st Marchfoider ~ SRATR3R3S MM systnan anam  JPATKIRESEBY | angssbank mur  Ralfsisenbank
Bank aGan KIrchberg AG Bank AG AL Hisderdsterralch  Tulin aGan
und Wisn AG
Betrag € 135 000,00 € 155 000,00 € 105 000,00 € 155 000,00 € 155 000,00 € 195 000,00
Resnunig (] 1 z 3 4 & &
Verzinsungsart Vartabal Vartabel Warlabal Fix Fix Fix
Indilkator EM-Euribor EM-Euribor EM-Euribor
Indikator-Stchiag 18.08.25 180825 18.09.25 19.09.35 19.09.25 19.09.25
Indilkator-Wart [%] 2,907 2 107 2107
Ainsautschiag [%] 0,450 0460 0,470
Arsunizrgrenze ] 0,450 D460 0,470
Aressatz %] 2557 2 567 25T 3.256 3618 3.570
= Eftaktivaing [%] 2.557 204 2615 3303 3618 3622
ZnEanpassung Halbjanrich Halbishriich Halbjahrlich
Ratenpariodizitst Halbjahrich Halbiahrlich Halbjahriich Haibjahaich Haibijahrlicn Halnjarwiich
Tresmethode 3W360 KIm360 KIm/3E0 KIm360 3FE0 KImi3s0
Zahlungsarn Arnuitaten Arnuitaten Annuidben Annunabsn Annuiaban Annuktatan
Tlgungsbaginn 01.06.26 01.06.26 010628 01.06.265 01,0626 01.06.35
Sondamegeiung Larzeltends Laufzetande
Kondifionsgaitigslt | Lautratenss Lautrsitenss Lalrzeitense [slenia
KEITI'“EHI:EII:-
Laufzelt [Jahrs] 25 2= 25 5 25 5
Rate pro Perlode €5 302,50 € 5 330,55 €5 337,048 € 5 780,01 €5353,99 €5561.50
Eazamizing €70 125,14 €71 547,37 £71652,12 €93 000,43 € 102 943,74 €103 079,44
Gazamtbatrag € 285 125,14 £ 268 947,37 £ 265 §52,12 € 288 000.43 €237 343,74 €238 073,44

Die angefuhrten finanzmathematischen Angebotsvergleichswerte (Rate, Gesamizins, Gesamibeirag) dienen
ausschliellich der Vergleichbarkeit und beruhen auf der Annahme einer soforligen Einmalzuzahlung sowie
einer pericdischen Zahlung als pauschale Annuitat. Bei den Finanzierungen kann es daher zu Abweichungen
im Zahlumgsfluss kommen, die insbesondere auf unterschiedlichen Zuzdhlungszeitpunkien wund
Ratenstrukturen beruhen. Geme erstellen wir ginen individusllzn Tilgungsplan fur ein Angebot lhrer Wahl.

Ein Zinsinderungsrisiko bei varabler Verzinsung ist in der Vergleichsmairix nicht berlcksichtigt. Die
Vergleichswerte basieren bei Euribor- und bei Mischvarianten (zuerst Fixzinssatz, dann Euribor) auf der
Annahme sines gleichbleibenden EURIBOR-Weres, da dieser fir zukinftige Pericden noch nicht bekannt ist

Stimmen Sie sich bei Praferenz zu einem Fixzinssatz vor Beschlussfassung mit uns ab. da in der Regel die
Fixzinssdtze Indikationen darstellen und wunmittelbar vor der Vergabeentscheidung zu aktealisieren sind

Bericht zu Ausschreibung 02 Stalenbau 2024 MicheFausen Sefi= 4 von 12
Ersieill am 07,10 2025, 12213 Uar
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4. Zusammenfassung

Insgesamt wurden 12 Banken zur Ausschreibung fur die angefragte Finanzienung eingeladen. Einige
Bankinstitute bisten derzeit nicht fir Finanzierungen von Gemeinden im Kommunalbersich an. Denmoch
haben sich B Bankinstitute an der Ausschreibung beteiligt. Die regionale RB Tullm bistet konsortial mit der
RLB Miederdstermreich Wisn an. Wegen der kleinteiligeren Darehenssummen gibt = bei einigen Banken
gine "GESAMTVERGABE" als Vorgabe, damit die abgegebens Kondition gilt. Der Unterschied in der
Zinsbelastung (nur bei varabel) bewegt sich zwischen Euro 17.000.—- wnd Eure 7.000,- je nach Hahe der
Ausschreibumg.

MOMIMALZINSSATZE BEI ANGEBOTEN MIT VARIABLER VERZINSUNG:
GM Euribior: von 2,.557% bis 2,857% inkl. Aufschldge von 0,450% bis 0.750% - teilweise mit fir Kreditnehmer
vorteilhafter 300380 Zinsverrechnung.

BILLIGSTBIETER BEI AMGEBOTEN MIT VARIABLER VERZINSUMG: Marchfelder Bank AG

MOMIMALZINSSATZE BEl ANGEBOTEMN MIT FIXER VERZINSUNG: von 2,256% bis 2.670% - teilweise
30380 Zinsverrechnung - INDIKATIONEM

BILLIGSTBIETER BEl ANGEBOTEM MIT FIXER VERZINSUNG: Sparkasse Amstetten (auf 10 Jahre fix,
danach Meuversinbarung)

BILLIGSTBIETER BEl ANGEBOTEM MIT FIXER VERZINSUMNG: Hypo Miedergsterreichische Landesbank
{auf die gesamte Laufzeit) - diese Bank kann jedoch erst bei Auszahlung final fixieren

BILLIGSTBIETER BE| ANGEBOTEN MIT FIXER VERZINSUNG: RE Tulin (konsortial mit RLE MO W) auf
die gesamte Laufzeit

Deer attrakiivsie Fieinssatz liegt mit 3,256% derzeit ca. 0,698% dber dem aktuellen varablen Zinssatz. Unter
Heranziehung Ihrer Zinsmeinung kann sin Fezinssatz zur Ausschaltung des Zinsdnderungsrsikos sowie zur
Planungssicherheit vereinbant werden. Langfristig Oberhdhte Fixzinsdtze sind zu vermeidan. Aktusll werden
wvon den Experen in 2025/2026 gleichbleibende (ev. noch leicht weiter sinkende) und ab 2028027 auch
wieder leicht steigende Leitzinsen bzw. Euribor-S3tze erwartet. Langfristige Zinsen markierien den tiefsten
Punkt bereits in Dezember 2024, Zur Unterstitzung in dieser Frage sind wir im Rahmen des beaufiragten
Moduls "Portfoliomanagement, laufend" geme bereit, eine mogliche Zinssatzfizierung in der Zukwnit zu
beobachtan.

HINWEIS FIXZINSSATZE

Wir weisen darauf hin, dass etwaige Fozinsangebots in der Regel stets nur Indikationen auf Tageswertbasis
darstellen und der tatsdchliche Zinssatz frihestens am Tag der Entscheidung’ Beschlussfassung festgelegt
werden kann. Diese Varante bevorzugen auch die Aufsichtsbehdrden. Stimmen Sie sich bei der Praferenz
zu einem Fixzinssatz unmittelbar vor der Wergabesitzung nochmals mit uns ab. Im Gbrigen weisen wir darauf
hin, dass Fixzinssitze in der Regel die Flexbilitat einschranken kinnen.

Im Gegensatz zu den Fixzinsangeboten, deren Gesamtbelastung bei den getroffenen Annahmen zur
Zuzahlung dber die gesamte Laufzeit gleichbleibt, ist die Gesamibelastung bei den variabel verzinsten
Angeboten nur eine Momentaufnahme. Der Grund liegt darin, dass der aktuelle Zinssatz bei den variablen
Angeboten dber die gesamte Laufzeit angenommen wird. In der Praxis ist es aber so, dass der Leitzinssatz
und damit auch der EURIBOR dber die Jahre steigt und wieder fallt, und dies seit Einfllhrung sowie auch im
der Zukunft.

HINWEIS RATEMNSTRUKTUR

Im Regelfall erfolgt die RiOckzahlung im pauschalen Annuitdten. Sollten Sie Kapitalraten winschen, so setzen
Sie sich spatestens unmittelbar vor der Vergabesitzung mit uns in Verbindung. Die Entscheidumg hangt auch
wan lhrer Liquidititsplanung ab. Kapitalraten sind der efizienteste Weg in der Riickzahlungsstruktur. Bei
Pauschalraten, die bei hiheren Zinsen durchaus zu empfehlen sind, sparen Sie in den ersten Jahren rd. 10

Bencht zu Aussch g 02 Stralenbay 2024 Michelrsusen Sele S ovon 12
ErsiedE am 07, 10,2025, 1213 War
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bis 20% in der Tilgung. Uber die gesamte Laufzeit kommt es aber zu einer etwas hiheren Zinshelastung im
einstelligen %-Bereich (siehe "FRC-Blog vom 7.1.20257). Ein eventueller Zinsrickgang bow. eine zukinftige
Umstellung im der Ratenstrukiur kann das wiederumn abfedem oder sogar ins Positive drehen (Amnahme
vanable Verzinsung).

Berncht zu Aussct g 03 Stralznbau 2024 MicheFausen Belez b von 12
Ersieik &m 07102025, 12213 Uer
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5. Empfehlung

Mach Durchsicht und Weriung aller Angebote kommen wir zu folgender Bestbisterempfehlung. Der
Bestbieter verfugt erfahrungsgemal jeweils Ober ein klares Verragswerk und ist kompetent in der
Abwicklung. Die beiden Bestbister verlangen keine Gesamtvergabe (andere Institute s=hrwaohl;
Kombinationen aus anderen Banken sind daher eventusll singeschrankt, da dies Auswirkungen auf die
FKonditicnen hat).

BESTBIETER BE| VARIABLER VERZINSUNG: Marchfelder Bank mit 2,557% (GM-Euribor inkl. Aufschlag
von 0,450% bei 30/350 Zinsvermechnung)

BESTBIETER BEI| FIXER VERZIMNSUMNG: Sparkasse Amstetten mit 3,258%%., fix auf 10 Jahre, danach
MNeuversinbanung (eder Anschiusskondition)

EMPFEHLUMNG (auf Basis akiueller Markilage und der bestehenden Finanziesrungen)

Je nach VYerzinsungsart empfehlen wir obige Besthieter. Die Entscheidung fiir eine fice ocder eine variable
‘Werzinsung hamgt natirdich won lhrer Zinsmeinung ab in Verbindumg mit der zukinftigen Ausgestaliung der
zu ibemehmenden Finanzienungen aus der GmbH. Die aktuelle Fixzinsquote in der Gemeinde iegt vor
Ubemahme von Finanzierungen aus der GmbH bei rd 12%. Wir empfehlen daher grundsétzlich eine
Erhchung der Fixzinsquote. Das Angebot der SPK Amstetten mit einer Fixzinspenade von 10 Jahren
erscheint uns als dberfegenswert (wenn es nach miglicher Aktualisienung nicht dber 3,4% liegt),
insbesondere bei der Gesamtlaufzeit von 15 Jahren (AS 02 - FF Rust, Fahrz=ugankauf). Eine Fizkondition
muss zur GR-Sizung bestatigt’ aktualisiert werden.

Geme stehen wir auf der Basis |hrer bestehenden Finanzierungen und des beaufiragten Moduls,
Portfoliomanagement laufend, fiir eine Diskussion zur WVerfugung.

Bericht zu Ausschreibung 02 Staleanbay 2024 Michelausen Sefie 7 von 12
Ersiedk smi 0710 2025, 1213 U
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6. Weitere Vorgangsweise, FRC-Kundenservice

a) Aktivititen vor Zuschlagserteilung: Unser Kundenservice wird Sie zeitnah fiir eine Berichtsbesprechung
kontaktieren bzw. versinbaren Sie bitte online einen Teamstermin. Die Originalangebote haben wir dem
Praojektverantwortichen in ihrem Haus als PDF-Dokumente zur Verfiigung gestelit.

Bei inhaltlichen Fragen stehen wir lhnen geme jederzeit unter supporti@fre. at zur Verflgung.

Anmerkung Fixzinssitze: Stimmen Sie sich bei Priferenz zu einem Fixzinssatz vor Beschlussfassung eng
mit uns ab. Fixzinssatze sind in der Regel Indikationen wund unmittelbar vor der Vergabeentscheidung zu
aktualisiersn. Gerne flihren wir am Tag der beschlussfassenden Sitzung die Aktualisierung durch.

e Voraussetzung fur die Fixierung eines Fixzinssatzes sind in der Regel die Budgetierung, die ausreichende
Finanzplanung' Projektierung, die Beantragung' Genshmigung =iner relevanten, wvorhandensn Fdrderung
sowie bei einigen Banken die aufsichisrechiliche Genehmigung der Finanzierumg.

Vorteile einer Fixverzinsung

. Ausschalung des Zinsandenungsnsikos [Schwankungen der Geldmarkizinsan) Eurbor-Werte)
L] Planungssicherheit und
. einfachere Budgetierung

Nachteile siner Fixverzinsung - weniger bis keine Flexibilitat beai (oft nur mi PaSnalezanhiungsn)

. Zuzihlungen
* Laufzeiten, Zinssatzreduktionen,
L] Anderung von Rilckzahlungen, Sondertilgungen & Anderung von Ratenstrukturen

b) Aktivitaten nach Zuschlagserteilung:

1. Informierem Sie uns umgehend Ober das Zuschlagsergebnis (bel Faxznssdzen unbeding? bls am nachsten Tag
um 9 Uihr, ansonsien kann der Fixzinssatz eventuell von der Gewinnestank nich? gehalen wearsen ).

2. Wir kontaktieren die Gewinnerbank und sichten fur Sie dem Verirag auf Angebotskonformitat Den
anderen Banken senden wir Absagen.

3. Bitte stellen Sie uns nach Unterfertigung den finalen Verrag als pdf zur Verfugumg. Auf Wunsch
begleiten wir Sie inmerhalb des Aufirags bis zur fuzahlung. Wir empfehlen Ihnen zumindest die erste
Zinsabrechnung zu priufen bzw. Gbermehmen das geme fir Sie.

Und danach in diz laufende Betreuung aller Finanzierungen mit dem "Modul Portfoliomanagement — PR
laufend" und zukinfigem Amschluss an ihre Kommunal- bzw. Finanzsoftware zur Ereichterung der
Budgeterstellung via Schnittstelle. Crdern Sie lhr malkgeschneidertes Paket.

Wir bedanken uns fir lbr Vertrauen bei der Umsetzung dieser Ausschreibung. Sciltten Sie weiters
Ausschreibungen planen, kinnen Sie diese geme jederzeit auf unserer FRC Kommunale Kreditolatiform
eingeben (Startdatum, Zweck, Volumen, Laufzeit).

kit freundlichen Griken

Hecnz Hoflnetter

Heinz Hofstastter
Persdnlicher Kundenbetreuer
FRC — Finance & Risk Consult GmbH

hieinz_hofstastter@ifrec.at
+43 51722 11

Bericht zu Ausschreibung 02 Strallenbau 2024 MicheFausen Sefe B von 12
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e nachfolgenden Banken wurden eingeladen, gemall den Eckdaten ein Angebot abzugeben. Es wurden alle
eingelangten Angebote bis zum Ende der Ausschreibungsfrist am 28.08_25 berlcksichtigt.

Ausschreibungsempfanger | Finanzinstitut

Ralffalzenhank Tulln sGan
Ansprechpartner: Stefan Fiostainer

HYPO MOE Landashank 10r Misgsrdatemaleh und Wisn AG
Ansprechpartner: Gruber, Michael

Erste Bank der Seterrelchischen Sparkassen AG
Arsprechpartner. Martin Rausch

Austrian Anadl Bank 4G
Ansprechpartner, Quinesser, Petar

HYPO Obsrbstamelchizchs Landesbank Aktiengessliachaft
Arsprechparner. Gana Relter

Hypa Tirol Bank &G
Ansprechparner: Chrising Hava

Sparkasss der Stadi Amsetetion AG
Arsprechpartner. Karin Wahimober

Ralffalzenkandas bank Misderdsterrsich-Wiasn 4G
Ansprechparner; Manuel Klaus

Marchfsider Bank sGen
Ansprechparner; Wilhaim Schindiar

Sparkasas Hom-Ravelsbach-Kirchberg 4G
Ansprechpartner. Petra-Mara Hofbauer

Volkgbank Niedarteismalch AG
AnEDrechpartner Alsschraioung ALsschnelbungspostach

BKS Bank 4G
Ansprechparner: Mesad Residovic

Angebot{e)
EAngebot]s) elngalangt
Anzahl Angebate: 2
Angebot]s) singalangt
Anzahl Angabote: 2
Haln Angebot srhatten
Anzahl Angebote: O

Angebot]s) singslangt
Anzahl Angebate: 1

Angebot]s) slngalangt
Anzahl Angebate: 2

angebotis) singslangt
Anzahl Angebote: 2

Angeteots) singelangt
Anzahl Angebote: 2
angetots) singalangt
Anzahl Angebote: 0
angebotis) singslangt
Anzahl Angebate 1
Angebots) singalangt
Anzahl Angebote 1
Absage erhaltan
Anzahl Angebote: 0

Absage erhaltan
Anzahl Angebate: O

Die Angebote stehen in der Regel unter Gremialvorbehalt, werden aber erfahrungsgemail entsprechend
umgesstzt. Alle eingelangten Angebote wurden im Rahmen unseres intemen Vier-Augen-Prinzip, sinerseits
durch unser Backoffice umd andererseits durch Thren Projektverantworilichen bow.  personlichen
Kundenbetreuer geprift und entsprechend aufbereitet.

Die  Amgebote  wourden  inhaltich  auf  Plausibilitat geprift und gegebemenfalls  durch  wnser
Kreditmanagementsystem finanzmathematisch kalkuliert bzw. kontrolliert. Hierbei wurden die jewsiligen
Effektivzinssatze mit den zugehdrigen Jinskosten, etwaigen Gebuhren und sonstigen Parameter dargestellt
Der Unierschied zwischen Zinssaiz und Effekiivzinssatz ergibt sich durch eine  unterschiedliche
Zinswemschnung (300360 vs. kal’380 ergibt 5 bis § weniger oder mehr Zinstage im Jahr).

Ebwaige in den Angeboten ausgewiesene Fixzinssitze sind in der Regel keine absoluten Fixzinssitze,
sondem werden von den Banksn als Tagesindikation angeboten. Sie setzen sich aus dem Werl =ines
Indikators (SWAP-Satz) und einem Aufschlag zusammen. Die Vorausseizung fiir die wverbindliche Fixierung
eines Fixzinssatzes simd in der Regel die Budgetierung der Projekie, die  ausreichende
Finanzplanung/Projektierung, die Beantragung bzw. Genshmigung einer relevanten, vorhandenen Farderung
sowie bei einigen Banken auch bereits die Genshmigung der Finanzierung durch die jeweilige kommunale
Aufsichtsbehdrde. Stimmen Sie sich bei Priferenz zu einem Fixzinssatz vor Beschlussfassung mit uns ab

Bericht zu Aussct g 02 Straleanbay 2024 Michelsusen Sefe 9 von 12
Ersiedk am 07102025, 1213 W
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Ihr Pariner in der kommunalen Finanziening

Anlage - Angebote im Detail

Insgesamt sind 13 Angebote singelangt (fix: 5, varabel: ). Machfolgend finden Sie alle eingelangten Angebote
im Detail.

Angebotsdetails Angebotskalkulation

Varlabel: Marchfeldar Bank sGen
Betrag: € 155 000,00, Lautrelt 25, Zahiung: Annuiaben

Effsktivzinssats 2,557 %
Indikabor: EM-Euribor [18.09.25, 2,107) %

Zinssatz: 2,557 %, AWNSChIag: 0,450 %, Floor 0450 % Rate pro Perode: € 5 302,50

Gesamizns: € 70 125,14

Zinsanpassung: Haljshrilch, Ratenperioszitst: Halbjahich Geeamt: £ 265 125,14

Tigungshaginn: 110626, Kondiionsgiliighalt Lautzstende, Zinsmathoda: 30/360

Varlabel: Sparkassa Hom-Ravelsbach-Kirchberg &G
Betrag: € 155 000,00, Lautrelt 25, Zahiung: Annuiaben

Effskctivzinssats 2 604 %
Indikabor: EM-Eurbor [18.09.25, 2,107) A

Zinssatz: 2,567 %, Aufschiag: 0,450 %, Floor 0460 % Rate pro Peddode: € 5 330,35

Gesamizng: € 71 347,37

Zinsanpassung: Halojahrich, Ralenperiodizitat: Halbjahnich Cesamt: £ 268 547 37

Tigungshaginn: 01_06.26, Kondiionsgilibighalt Lautzetande, Zinsmathoda: Kmi3s0

Varlabel: Awstrian Anadl Bank 4G
Belrag: € 195 DO0,00, Lautzelt 25, Zahiung: Annuiaben

Effektivzinssatz- 2,615 %
Indikabor: EM-Eurlbar [18.09.25, 2,107) &

Zinssatz: 2,577 %, Aufschiag: 0,470 %, Floor 047D % Rate pro Penods: € 5 337,04

Gesamizns: € 71 852,12

Finsanpassung: Halojshrileh, Ratenpariadizitst: Halbjahiich Gosamt: £ 266 552,12

Tigungsbaginn: 01.06.26, Kondtionsgibigkalt: Lautzatands, Znsmathods: Bmi3s0

Varlabel: Sparkssss der Stadt Amatstion AG
Betrag: € 155 000,00, Lautrelt 25, Zahiung: Annuiaben

Indikator- EM-Euribor [18.09.25, 2,107)
Zinssaiz: 2,730 %, Aufschiag: 0,623 %, Floor D523 %
' Effaktivzinssstz 2.770 %
Zinsanpassung: Hakjahrich, Ratenperiadiziat; Haibjandicn
lan pe fana Rate pro Perlode: € 5 430,79

Thgurgsteginn: 01.06 25, Kondilonsglitghelt Laufzeitende, Zinsmathode: MMi3s0 '3953'“'?1"'_51 €78 38a2
Verzugszingsn §% pa Ubsr dem jewslligen Solizinasatzvorzeitige Rickzahiung ! Gezamt: £371 533,33

Kindigungsls haban dasRachi, dis Finanzlsrungjedarzett zu kindigsnundganz odsr
tallwsizs vorzeltly zunlckzuzahisn. Belvelistdndiger ROckzanlung oder Kindigung:—
Dargeeamts aushaftends BetraginkluzivaZinssn und Spasenble zum gewdhien Tamin
Izt auf das Finanzlsrungskonto slnzuzahilen. Baltsllwslasr Rlckzahlung: — Dergewihite
Tellbstragist auf das Finanzlsrungekonto sinzuzahilsn.

Bericht zu Ausschreibung 02 Stralanbau 2024 MicheFausen Sefe 10 von 12
Ersisilk am 07, 10 23025, 1213 Uhr
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Flx: Sparkases dor Stadt Ametetien AG
Beirag: € 155 000,00, Lautzelt 25, Zahiung: Annuitaben

Indikator: (19.09.25, )
Zinssatr 3956 %, ALMSChiags %, Floar %

ZINsanpassung: , Ratenpenodotat Haljahrich

Thgurgsbeginn: 01.06.26, Kondilonsglitighatt Sontemegelung (sliehe Kommentar),
Zinsmethode: Bm/350

INDIKATIHONS, 2568% p.a. flx bis 01.12.2035, danach NeuwerelinbarungVerzugszinaan 6%
pa Uber dem Jewslligen SolizinssatzVorzeltigs Rilckzahiung ! Kindgungshs habsn
dasRacht, dis Finanzlanung|ederzelt zu kindigenundganz oder tallwalss vorzeltg
zurlckzuzahlen. Babeollstandiger Rickzahiung oder Kindgung-— Dergesamts
aushaftends BeiraginklusiveZinesn und Spesenbls zum gewinien Termin lst auf das
Fimanzlsrungakenio elnzuzahlen. Botellwelaer Rilckzahlung: — Dargewinite
Tallbstragist auf das Finanzlsrungskonio slnzuzahlsn.

Varlabel: HYPO MOE Landssbank fir Mledsrdatemsich und Wisn AG

Beirag: € 155 000,00, Lautzelt 25, Zahiung: Annuitaben

Indikator E-Eurbor (19.09.235, 2,107)
EZNBE3L: 2,717 %, ATEChA]: 0,610 %, Floor 0,510 %

Finsanpassung: Halbjahrilch, Ratenpariodizitst: HalbjShriich

Thgurgsbeginn: 01.06.26, Kondilonsglitighatt Lautzeitende, Zinsmeathode: 30E60
Elne kostenfrals vorzeltige Rickzahiung wihrend der Laufzelt lat zu den |swelligen
Zinaterminen mit alner Avisofriat von 4 Woehen méiglich.

Flz: HYPO HOE Landssbank fir Mlsderdstarralch und Wisn 4G
Betrag: € 155 000,00, Lautzelt 25, Zahiung: Annuiaban

Indikator {19.09.25, |
Finssatr 3618 %, ALFschiags %, Floar %

Finsanpassung: , Ratenperodizitat Haloj3hdich

Tigungsbaginn: 01.06.26, Kondiiansgitighalt: Laufzetende, Znsmathods: 300360
INDIKATIOMS tand per 15.09.2025; ICE Swap Rate 12-Jahres Satz 2 778 % + 0,840 % =

3,618 %, bal alner Mindestvarzinsung von 0,840 %Elns vorzeltlps Rickzahlung lst mit
Zuatimmung der HYPO NOE Landesbank fiir Nisdertaisrmalich und Wien 4G mdaqlich

variabel: HYPO Obsristamelchizche Landesbank Akblengessliachaft
Beirag: € 155 000,00, Lautzelt 25, Zahiung: Annuitaben

Indikator: &M-Eurbor [19.09.25, 2,107)
Zinssatr: 2,757 %, Aufschiag: 0,650 %, Floor 0,650 %

Zinsanpassung: Haljshrich, Ratenpariodizitat: HalbjShich

Thgungsbaginn: 01.06.26, Kondilonsglibgkalt: Laufzeitande, Zinsmathods: HMi3s0

Sondertilgungen sind nur bel warabler Verzingung zu den Falligksltztsrminen ponalsfral

miglizh.

Fle: HYPO Obertaisrmalchlechs Landssbank Aktlengesslizchaft
Betragr: € 155 DI0,00, Lautzelt 25, Zahiung: Annulaben

Indikator: {12.09.25, |
Zinssatr 3,650 %, Awfschiag: %, Floor %

Zinsanpassung: , Ratenpenodiztat Halbjshrich

Thgungsbaginn: 01.06.26, Kondilonsglibgkait: Laufzetende, Zinsmathods: BMi3s0

INDIKATIONFzinsast 3,650 % p.a. frelblelbendSondertilgungen sind nur bsl variabler

Verzinsung zu den Fallgkeltztarminen ponalstral mdgiich.

Effskctivzinssatz 3,303 %

Rate pro Perlode: € 5 750,01
Gesamizns: & 93 000,43
Gasami: € 268 000,43

Efsictivzinssats 2717 %

Rate pro Perode: & 5 398,75
Gesamizing: & T4 535,51
Geeami: £ 269 93951

Effsktivzinseatz 3.618 %

FRate pro Perode € 5 958,95
Zesamtzing: & 102 545,74
Geeami: £ 297 949,74

Effsktivzinseatz 2757 %

Rate pro Peripde: € 5 447,42
Gesami@ns: € 77 371,23
Gesami: € 272 371,23

Effsktivzinsaatz 3,703 %

Rate pro Perlode: € 6 013,54
Gesamtzins: € 105 677,06

Gasami: € 300 677 06

Benichtzu Aussch g 03 Stralenbau 2024 Michelsusen
Ersiedk amm 07, 102005, 1213 U

Seke 11 von 12
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Varlabel: Hypo Tirol Bank AG
Betrag: € 195 DI0,00, Lawteelt 25, Zahiung: Annukstan

Indikabor: EM-Eurbor [18.09.25, 2,107)
ZinssatT 2,757 %, ATschiag: 0,650 %, Floor 0,550 %

Zinsanpassung: Halojahrich, Ratenperiodizitat: Haibjahich

Thgungsbaginn: 01.06.26, KonditlonsgUitgkalt: Laufzatande, Znsmeathods: M350
Bal variabisn Finanzisrungan sind vorzslfige Rilckzahlungen unter Elnhalfung alner 3-
wachigen K tzum Ablsuf der [ewsiligen ZInsbindungsperios aus
Elgenmittzin (keing Bankumechuldung) spassnfrel maglich.

Fli: Hypo Tirol Bank AG

Betrag: € 195 DI0,00, Lawtzelt 25, Zahiung: AnnuRatsn

Indikator: {12.09.25, ]
Zinssatr 3,670 %, Aufschiag: %, Floor %

Zinsanpassung: , Ratenperipdztat Halbj3hrilch

Thgungstginn: 01.06.26, Kondbionsglitghelt Laufzetande, Zinsmathods: M350
INDIKATIONS, 570 % p.a. flx fr dis Zett vomn 01.12.2025 ble 30.11.2050
[=Kredittautzelisnde]Sel Flxzinsversinbarungsn sind vorzsltige Talirlckzahlungsn nur
nach Ablauf des Flzinszelraumss méglich.

variabel: Ralffskzenbank Tulln sGen

Bedrag: € 185 DO0.00, Lautzelt 25, Zahiung: Annultaten

Indikabor: &M-Eunbor [18.09.25, 2,107)
Zinssatz: 2, B57 %, Aufschiag: 0,750 %, Flpor 0,750 %

Zinsanpassung: Halo|ahnich, Ratenperiodizitst: Haibjahdich
Tigungsbaginn: 01.06 25, Kondtiorsglitokelt Laufzstende, Znsmathods: MMiZE0

Vorzeltigs (Tell-] ROcktlhrungsn Bal varablsr Verzinaung zu den Faligksttstarminan
misgllch [2¥igs 2 Wochen, In chnftlicher Form)

Fli: Ralffelasnbank Tulin e&Ean
Betrag: € 195 DI0,00, Lawtzelt 25, Zahiung: AnnuRatsn

Indikator: {19.09.25, ]
Zinssatr 3,570 %, Aufschiag: %, Floor %

Zinsanpassung: , Ratenperipdztat Halbj3hrilch

Effsktivzinssatz 2,757 %
Rate pro Periode; € 5 447,42

Gesamizns: € 77 371,23
Gasami: € 272 371,23

Effsktivzinssatz 3.724 %
Rate pro Periode; € 6 026,57

Gesamizins: € 106 32E,34
Gesami: £ 307 325 34

Effektivzinssatz 2,893 %
Rate pro Peripde: € 5 509,29

Gesamizins: € B0 454,75
Gozamt: £ 275 464,75

Effektivzinsaats 3622 %

Rate pro Peniode; € 5 951,59
Gesamizins: € 103 075,44

‘Gezami: € 238 073,44
THgungsbaginn: 01.06.26, Kondionsgiitgkelt Laufzeitende, Zinsmathods: IMi350
INDIKATIONFzinssate 3,57 % paa. fir gesamts LaufzeltWdhrend der Fixzinspariods lat
kelng vorzeftips Rickflhnng maglich.
Bericht zu Ausschreibung 03 Stalenbay 2024 Michefausen Beke 12 von 12

Ersieik &m 07,10 2025, 12213 Usr
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Der Burgermeister berichtet, dass der Gemeindevorstand den Beschluss gefasst hat, dass
der Finanzausschuss fur den Gemeinderat einen Vorschlag erstellen mdge. Vom
Gemeindevorstand wurde ein Fixzinssatz empfohlen.

Daraufhin erteilt er dem Vorsitzenden des Finanzausschusses GGR Heinreichsberger das
Wort.

Dieser berichtet, dass die Fa. FRC - Finance & Risk Consult GmbH die Fixzinsen bei der SPK
Amstetten und auch bei der RLB Niederdsterreich Wien/RB Tulln flir die heute stattfindende
beschlussfassende Sitzung aktualisieren lie3 und Folgendes mitteilt:

SPARKASSE AMSTETTEN - lasst das Angebot (maximale Fixierung 10 Jahre bei den
25jahrigen und 5 J oder 15 Jahre beim 15jéahrigen Darlehen) bei allen drei Angeboten wie
beim Ursprungsbericht aufrecht und kann diese Konditionen bis morgen halten.

Die Bank bietet jedoch nun auch eine vertraglich bekannte variable Anschlusskondition an:

AS 01 FF - 3,256% fix auf 10 Jahre, danach variabel + 0,623% Aufschlag auf den 6-M-
Euribor
AS 02 FF-Fahrzeug Rust - 2,964% fix auf 5 Jahre, danach variabel 0,618% Aufschlag auf
den 6-M-Euribor

3,274 % fix auf 15 Jahre
AS 03 Strassenbau — 3,256% fix auf 10 Jahre, danach + 0,623% Aufschlag auf den 6-M-
Euribor

RB TULLN/RLB NO W — kann die Angebote bis morgen 8.30 Uhr halten, verlangt jedoch
eine GESAMTVERGABE (VERGABE aller 3 Darlehen an diese Bank), damit diese
Fixkonditionen gelten.

25 Jahre Laufzeit: 3,57% (StraBenbau — Euro 195.000,--)

20 Jahre Laufzeit: 3,55% (FF-Fahrzeug HLF — Euro 333.000,--) — ACHTUNG: mit der
heutigen Aktualisierung hat uns die RLB NO W/RB Tulin informiert, dass aus
Risikomanagementgriinden ein FF-Fahrzeug insgesamt nur maximal 20 Jahre
finanziert werden kann !!!

15 Jahre Laufzeit: 3,34% (FF-Fahrzeug Rust — Euro 60.000,--)

FAZIT: Aufgrund der Préferenz, fiir alle Finanzierungen einen méglichst langen
Fixzinszeitraum zu erhalten, ist die RLB NO W/RB Tulln jener Anbieter, der diese
Vorgaben fast vollstindig erfiillen kann. Die Vergabe kann daher an die RLB NO W/RB
Tulln erfolgen. Die einzige Anderung ist die Laufzeit beim FF-Fahrzeug (333.000,-- Euro) wie
oben beschrieben. Eine ldngere Laufzeit als 20 Jahre wird von Raiffeisen ftir diesen
Verwendungszweck nicht finanziert und daher ist auch die Fixzinsphase auf nur 20 Jahre
angeboten. Dieser Umstand war im Erstangebot der Bank noch nicht erwahnt und
berticksichtigt, die damaligen Angebote waren alle auf 25 Jahre. Das gliltige
Aktualisierungsangebot der RLB NO W/RB Tulln legen wir hier gleich bei.

Aus Effizienzgriinden wére auch eine kiirzere Fixzinsperiode zu lberlegen (SPK
AMSTETTEN bietet keine langen Fixzinsperioden an).
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Bitte beachten Sie, dass aufgrund der Vorgabe ,GESAMTVERGABE* bei der RLB NO W/RB
Tulln nur die Vergabe aller 3 Darlehen an ein Institut méglich ist!

Das gultige Aktualisierungsangebot der RLB NO W/RB Tulln fir die Finanzierung der
195.000,00 Euro fur den Allgemeinen Stralenbau lautet folgendermalien:

Raiffeisenlandesbank

Niederosterreich-Wien
Markigemeinde Michelhausen
Bilrgermeister
Tullnersiralke 16
3451 Michelhausen
Email: gemeinde@michelhausen.gv.at

Manuel KLAUS

Tel. 051700 - DW 92952
Wien, 21. Oktober 2025
Unverbindliches Konditionenangebot

Sehr geehrier Herr Blrgemmeister!

Auf Basis der vorliegenden Eckdaten, unterbreiten wir Ihnen — im Konsortium mit der Raiffeisenbank
Tulln-Klosterneuhburg — folgendes unverbindliches Konditicnenangebot:

Wir weisen darauf hin, dass angebotene Konditionen ausschlieftlich bei Gesamtvergabe iHv.
EUR 588.000,00 giiltig sind.

Kreditnehmer/in Markigemeinde Michelhausen

Kreditbetrag EUR 195.000,00

YVerwendungszweck Straftenbau 2024

Kondition variabler Zinssatz mit Bindung an &-Monats-Euribor zwei
Bankarbeitstage vor dem jeweiligen Zinsanpassungstermin,
halbjahrliche Anpassung zu den Falligkeitsterminen.
G-Monats-Euribor zuziiglich Aufschlag 0,74 %-Punkte p.a.,
in jedem Fall betragt der Sollzinssatz mindestens 0,74 %.
(d.=. auf Basis 25.09.2025: 2109 % + 074 % =2849 % p.a.)
Fixzinssatz 3,57 % p.a. flr gesamte Laufzeit
Der Fixzinssatz gilt per Valuta 21102025 und ist unmittelbar vor
Beschlussfassung an die Markigegebenheiten anzupassen.

LaufzeitfRickfihrung 50 halbjahriiche Pauschalraten jeweills am 01.06. und 0112,
erste 01.06.2026

Zuzahlung Bis spatestens 31.12 2025

Vorzeitige (Teil-) RUckfUhrungen | Bej variabler Verzinsung zu den Filligkeitsterminen méglich
(Aviso 2 Wochen, in schrfticher Form). Wahrend der
Fixzinsperiode ist keine vorzeitige Rickfihrung méglich.

Zinszahlungsmodus halbjahrlich, jeweils am 01.06. und 01.12., kKIm/360

ZusicherungMVerpflichtung -

Bearbeitungsgebihr -

Bereitstellungsprovision -

Kontofihrungsentgelt -

RAIFFEISENLANDESEANK, MIEDEROSTERREICH-WIEN AS

Tel.: 0E-1700-0 Fax 05-1700-82338
UID: ATU 51251200  OeNB Kio.: 1-2704-3
FM 2023160s HG Wien

A-1011 Wien, Postfach B21
Intemet: hitp:ww.ribnoew. at/
S.W.LF.T.-CODE: RLNW AT Wiy

A-1020 Wien, Fredrich-Wilhelm-Raffeisen-Platz 1
DVR: D03 1585
BLZ 32000
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Bonitdtsbeurigilungsgebihr —
Sicherheiten blanko

Auszahlungsvoraussetzungen Projektheschreibung
nach Yorliegen aller Unterlagen

Sonstige Bestimmungen:

+ Der Kreditnehmer tragt alle Kosten, Gebihren im Zusammenhang mit der Ersteliung,
Durchfiihrung,  nachiriglichen  Anderung wund  Durchsetzung der  Kredit- und
Sicherheitenvertrage.

» Es gelten die Allgemeinen Geschaftsbedingungen der RLE NO-Wien in der derzeit giiltigen
Fassung.

+ Befristung des Angebaots bis 22. Oktober 2025 (Bekanntgabe des Zuschlags).

» Auf dieses Angebaot ist ausschlielllich dstemeichisches Recht anwendbar. Als ausschliellicher
Gerichtsstand wird das wertzustindige Gericht in Wien, 1. Bezirk, versinbart.

+» Die Zurverfigungstellung des Kredites sowie die Konditionen stehen inshesondere unter dem
YVorbehalt einer zufriedenstellenden Vertragsdokumentation.

+» [Digses Angebot ist vertraulich und ausschliefflich fir den Adressaten bestimmt. Eine
Weitergabe ist nur nach unserer schrifilichen Zustimmung zulassig.

+* Linsere Verpflichtung, den beantragten Kredit zu gewdhren entsteht erst, wenn wir das von
lhnen  rechtsverbindlich  gefertigie  Original des  Kreditverrages  gegenfertigen.

Wir hoffen, Ihnen damit gedient zu haben.

Mit freundiichen Griken

RAIFFEISENLANDESBANK
NIEDEROSTERREICH-WIEN AG

Mag. Robert Eichinger Manuel KLAUS

Antrag des Finanzausschusses
Der Gemeinderat moge folgenden Beschluss fassen:

Der Gemeinderat moge das Darlehen zur Finanzierung des Allgemeinen Stral3enbaus in
Hohe von 195.000,00 Euro zum Fixzinssatz von 3,57 % p.a. fur die gesamte Laufzeit von
25 Jahren an die RLB NO W/RB Tulln entsprechend dem oben dargestellten
Konditionenangebot vom 21.10.2025 beschief3en, somit auch eine Gesamtvergabe in
Hbhe von 588.000,00 Euro - siehe dazu die TP 2 und 3.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 5

Auftragsvergabe Sanierung Hochwasserschaden Kanal

Der Burgermeister legt nachstehenden Vergabevorschlag des Buros Trattner vom
10.10.2025 fur die Sanierung von Schmutz- und Regenwasserkandlen, die vom
Hochwasserereignis 2024 betroffen waren, vor:

MARKTGEMEINDE Michelhausen

ABA 20 - Grabenlose Kanalsanierung Hochwasserschaden +

Betriebliche Schaden
NICHT OFFENES VERFAHREN OHNE VORHERIGE BEKANNTMACHUNG -
Angebotsoffnung 02-10-2025 / 14:05 Uhr

PRUFBERICHT

VERGABEVORSCHLAG

PT-TRATTNER
A PETER TRATTRER 1% UKD RATNEITUNG Gl
1180 Wien, HellighBRdisr Strae 51128

T. +43 (0)1 505 27 43390 - oFiceDlrsnergrbhat

WIEN, 10.10.2025 PZ: 202440 0021

Heiligenstadter Str. 51/2b, 1190 Wien

PT TRATTNER
office@trattner-gmbh.at

PT ING. PETER TRATTNER PLANUNG UND BAULEITUNG GMBH www.trattner-gmbh.at
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ABAZD Grabenicea Kensisanianing Hochwassa ECchaden - Bairabliche Schadan
Markigamainge Michalhausan Prifbericht

1 ALLGEMEINES

1.1 AUFTRAGGEBERINMEN

Markigemeinds Michalhausen

Tuliner StraBe 16, 3451 Michelhausen
gemeinde@michelhausen.gv.at
Telefon: +43 2575 5241

1.2 AUSSCHREIBENDE STELLE

PT Ing. Peter Trattrner
Planung und Bauleitung GmbH
1190 Wien, Heiligenstadter Str. 51/2b

E-Mail: office@iratiner-gmbh.at

Tel: +43 1 5052743 330

1.3 BAUVORHAEEN
ABA20 Grabenlose Kanalsanierung Hochwassarschiden + Betriebliche Schaden

Grabenloss Kanalsanierung

1.4 ART DER LEISTUNG, VERGABEVERFAHREN
Grabenloss Kanalsanisrung
Nicht offenas Verfahren ohne vorherige Bekanntmachung, Billigstbieterprinzip, Festpreise

Datum der Angebotséffnung: 06.10.2025

1.5 VERGABEVERFAHREN
Die Ausschreibungsuntaragen wurdan durch PT Ing. Peter Trattner

Planung und Bauleitung GmbH, 1190 Wien, Heiligenstadier Strale 51/2b ausgearbeitet.

Die Ausschreibung wurde am 26.09.2025 per Mail an die ausgewiahlten drei Firmen dbermit-
talt. Mit dem Abgabetermin, den 06.10.2025, 14:00 Uhr, wurden zwei Angebote abgoegeben.

Die Uberprilfung erfolgt gemaR Bundesvergabegesstz 2018 id.g.F.

Samtlich angeflhrte Preise sind Mettopreise und enthalien keine Umsatzsteuer.

PT  °Ting Peter TRATTMER Planung und Bauleitung GmbH
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1.6 GEGENSTAND DER LEISTUNGEN

Die Marktgemeinde Michalhausen beabsichtigt die Sanierung von bestehenden Schmutz-,
und Regermvasserkandlen, die von dem Hochwasserereignis 2024 betroffen waren. Im Zuge
der Sanierungsplanung wurden entsprechende Sanierungsverfahren fir die Hallungen fest-
gelegt. Die notwendigen Sanierungsmabinahmen der vorliegendan Ausschreibung in Bezug
auf das Hochwasserereignis im September 2024 wurden im Kulturizchnischen Gutachten v.
18.11.2024 (Amt der NO Landesregierung/ Gemeinde Michelhausen / Bdro Trattner) erstmals
abgeschatzt. Die entsprechenden Kosten wurden mit dem Forderabschnitt ABA 20 Katastro-
phenfond 02/2024 MG Michelhausen eingereicht.

Aufgrund der Zustandserhebung und Zustandsbeurteilung sowie aufgrund drilicher Begeben-
heiten kommen jg nach Schadensbild folgende Sanierungsverfahren zum Einsatz:

+« Grabenlos und vollfldchig mittels Schlauchliningverfahren bei lingeren, struktu-
rellen Schiden,
+ abschnitisweise Kurzlinersanierung,

+ punkiuell bei lokal begrenzten Schaden (z. B. Muffenversatz, Risse, Einldufe).

Ergdrzend zur Bahebung der Hochwassarschiden warden in den batroffenen Haltungen auch
weitere bauliche Mangel, die nicht in Zusammenhang mit dem Hochwasser zu bringen sind,
punktuell saniert. Die nicht in Zusammenhang mit den Hochwasserschiden siehenden Kosten
{z.B. Sanierung einragends Hausanschilsse), welche sich in denselben Kanalhaliungen be-
finden, werden im Zuge der Rechnungsprifung aufgeteilt. Fir diese MaZnahmen wird geson-
dert um Forderung angesucht.

Gegenstand der Ausschreibung sind insbesondere:

Gabenloge Kanalsanierung

+ Schlauchlining

Rohrdurchmessar Laufmetar
D = 400-500 mm 320 KFm.
D = &00-700 mm 100 KFm.

PT  PTing Peter TRATTNER Planung und Bauleitung GmbH
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ABAZ Grabanlosa Kenalsankenung Hochwasse rschaden - Batriebliche Schaden

Markigamainde Michahausan Prifericht

Als Zugangsmaglichkeit stehen Schachte mit Durchmesser 1,00 m mit Steigeisen im

Schachthals und jeweils einer Abdackung DN 600 zu Verflgung bzw. werden daflr im
Jetzigen Bauvorhaben daflr vorbereitet.

e  Kurzliner

Rohrdurchmessar Stick
ID = 200 mm 3 Stk
ID > 200-300 mm B Sik.
ID = 300-400 mm 2 Stk

+ Punkiuelle Sanierungen {Roboterverfanren / Handische Sanierung / Edelstahl-
manschetten)

Siehe Leistungsverzeichnis

+« Sanierung Anschilsse

Rohrdurchmesser Anzahl
Micht fachgerechte Zuldufe (nicht begehbarer Kanal) Ca. 15 Stk.

1.7 ZUSCHLAGSKRITERIEN

Im Angebotsschreiben wurden unter Punkt B 6 die Zuschlagskriterien des Billigsthieterprinzips
festogelegt.

1.8 EIGNUNGSKRITERIEN

Die Eignungskriterien wurden in Punkt B4 und BS des Angebotsschreibens bekanntgegeben.
Bei den Vergabeverfahren chne Bekanntmachung (Nicht offenes Verfahren ohne BE, Vear-
handlungsweriahren ohne BK) wurde das Nichi-Vorliegen von Ausschiussgrindan im Vorfeld

der Verfahrenseinleitung hinterfragt.

PT  Ting Peter TRATTNER Planung und Bauleitung GmbH
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1.9 RECHENFEHLERREGELUNG
Im Angebotsschreiben wurde unter Punkt BF definiert:

Bechnersch fehlerhafte Angebole werden dann nicht weiter bericksichtigt, wenn die Summe
der Absolutbetrige aller Berichtigungen - erhéhend oder vermindernd — 2 Prozent oder mehr
des urspringlichen Gesamipreises ohne USL batrigl. Eine Vormeihung auf Grund eines Re-

chenfehlers ist nicht zul&ssig.

1.10 ZULASSIGKEIT TEILVERGABEN
Teikergaben sind nicht vorgesehen. Es wurden nur volistindige Angebote anerkannt.

1.11 ANGEBOTSOFFNUNG

Die Angebotserdffnung erfolgie am 02.10.2025 um 14:05 Uhr im Bdro Trattner. Das Ergebnis
der Angebotséfinung wurde im beiliegenden Gffnungs-Protokoll festgehalten.

PT 7 ing peter TRATTNER Planung und Bauleitung Gmbh
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ABAZ] Grabaenicss Keneisankenung Hochweasse rechaden - Batrabliche Schaden

Markigamsinge Michehausan

2 ANGEBOTSLISTE

Bis zum Angebotsabgabetermin am 06. Oktober 2025 um 14:00 Uhr haben zwei der drei ain-

geladenen Firmen Angebole abgegeben.

Die Angebotserdffnung erfolgte am 06. Okiober

2025 um 14:05 Uhr im Blro Tratiner. Die Firma Swietelsky-Faber Kanalsanierung GmbH hat
kurz vor Angebotsdffnung bekannt gegeben, dass sie, trotz der urspringlichen Interessens-

bekundung, aus Kapazitatsgrinden kein Angebot abgeben werden.

Nr. Firma

Braumann Tiefbauw GmbH
03 Riadar Strafo 18
4020 Antiasanhofan

334 848,67 - A548819 | 12,03

02 erung GmbH
Haidfe ldstraio 44
40&0 Leonding

SWIETELSKY-FABER Kanalsan-

Aus Kapazitatsgrandan nicht abgagaben

PT  PTing Peter TRATTMER Planung und Bauleitung GmbH

d

K:L_Tenbine r Mic e 5 s e (2 034 21 EEE L
A rifenglT exie L2025 10- 10 Pralbsrichi - A

774 MG EL Saite B

A AT HW- K smelaaris rua g G rabs niios. dacs

60



Sitzung des Gemeinderates am 21.10.2025

ABAZD Grabaniosa Kanaisenianung Hochwassarschaoan + Baliablicha Schadan

Markigamainge Michalhausan Prifoericht

3 VERGLEICH MIT KOSTENSCHATZUNG

Die Imvestitionskosten fir das vordiegende Bauwvorhaben ABAZ0 Grabenlose Kanalsanisrung
Hochwasserschiden wurden auf Basis des Kulturiechnischen Gutachtens v. 18.11.2024 (Amt
der NO Landesregierung / Gemeinde Michelhausen / Biro Trattner) auf erstmals insgesamt
ca. € 480.000,00 geschatzt.

Im Rahmen der Sanierungsplanung, basierand auf der durchgefiihren TV-Befahrung, wurden
die Kosten fir die grabenlose Kanalsanierung mit 220.000,00 € veranschlagt. Davon entfallan
ca. 80 % auf hochwasserbedingte Schaden, wihrend rund 20 % auf betriebliche bzw. bauliche
Schaden zunickzufihren sind, die nicht im Zusammenhang mit dem Hochwasser stehen.

€ 290.000,00 100, 00%
Kulturtechnisches Gutachten v. 02.12.2024
R ) % bezogen auf Kos-
Bieter summe éexkl. st
hung tefschatzung
01| Quabus GmbH 298 881,62 103,08%
oz | Braumann Tiefbau GmbH 334 848,67 115,47%
PT  #Ting Peter TRATINER Flanung und Bauleitung GmbH
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4 FORMALE PRUOFUNG

Die Firma Swigtelsky-Faber Kanalsanierung GmbH hat kurz vor Angebotsdffnung bakannt ga-
geben, dass sie, trotz der urspringlichen Interessensbekundung, aus Kapazititsgriindan kein
Angebot abgeben werden. Die weiteren Bieter haben ihre Angebote fristgerecht dbormitieit.
In den Angeboten wurden keine Rechenfehler sowie weitere formale Fehler gefunden,
wodurch kein Angebot ausgeschieden warden musste.

PT  eTing Peter TRATTNER Planung und Bauleitung GmbiH
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5 BIETER FA. QUABUS GMEH

5.1 EIGNUNGSPRUFUNG

Die Bafugnis und Leistungsfihigkeit der Fa. CGuabus GmbH wurde durch vorgelegte Untarla-
gen bew. im Zuge vorangegangener Ausschreibungen geprift und als ausreichend empfun-
den.

Entsprechends Referenzen der Firma Quabus GmbH wurden im Vorhinein geprift.

Aus dor Verbandsregisterauskunft der QUABUS GmbH geht hervor, dass gegen die Gesell-
schaft kein Ermittiungsverfahren anhangig ist.

In Hinblick auf die Einhaltung des Auslinderbeschaftigungsgesetzes (§ 28b Auslanderbe-
schiftigungsgesetz) ist festzusiellen, dass nach Abfrage beim Bundesministerium fir Finan-
Zen baim Bieter keine Himweise auf entsprechende VerstiBe vorliegen.

Auch bei der Abfrage der Vemwalungsstrafevidenz wurden gemai § 35 Lohn- und Sozialdum-
ping-Bekampiungsgesetz (LSD-BGE) haben sich keine Himweise auf entsprechende VerstGBe
ergeban.

Die Erfordernisse in Hinblick auf die Befugnis, berufliche Zuverldssigkeit, die wirtschaftliche
und finanzielle sowie die technische Leistungsfahigkeit geman § 254 BV ergG 2018 sind somit
erflll.

5.2 ANGEBOT FA. QUABUS GMEH

Das Angebot der Firma Quabus GmbH ist vollstindig und entspricht den Ausschreibungsbe-
dingungen. Es wurde gem. ONMORM 2050 auf rechnerische Richiigkeit geprift und weist mit
einer Nettosumme von EUR 298 881,62 die niedngste Angebotssumme auf.

Die Einheitspreise der zwei Bieter weisen &hnliche Kalkulationsgrundlagen auf. Es ergeben
sich zu den restlichen Angeboten keine gravierenden Abweichungen. Den niedrigsten Ge-
samtpreis weist die Firma Quabus GmbH auf.

Die Zusammensatzung des Gesamtpreises, sowie die Kalkulation der Positiona n ist nachvoll-
ziehbar und plausibal.

Das Ange bot weist eine ordnungsgemale Preisbildung auf, wodurch das Angebot nicht auf-
grund spekulativer Preise auszuscheiden ist.

PT 7 ing Peter TRATTNER Planung und Bauleitung GmbH
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& BIETER FA. ERAUMANN TIEFEAU GMEH

6.1 ANGEBOT FA. BERAUMANN TIEFBEALU GMEH

Auch das Angebot dar Firma Braumann Tefbau GmbH ist vollstandig, rechnerisch richtig wnd

anisprichi den Ausschreibungsbadingungan. Dia Angeboisneticsumme betragt EUR 334
B48 &7

PT  PTing. Peter TRATTMER Planung und Bauleitung GmisH
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7 BIETER FA. SWIETELSKY-FAEBER KANALSANIERUNG GMEH

71 ANGEBOT FA. SWIETELSKY-FAEBER KANALSANIERUNG GMEBH

Die Firma Swietelsky-Fabar Kanalsanierung GmbH hat kurz vor Angabotstffnung bakannt ga-
geben, dass sie, trofz dar urspronglichen Interessa nsbakundung, aus Kapazitatsgrondan kain

Angebot abgaban wardan.

PT  FTing Peter TRATTNER Planung und Bauleitung GmbH
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8 VERGABEVORSCHLAG

Bai dar Angabotsprifung wurda fosigastalll, dass die Praize nachwvollziahbar kakuliert sind
und die Zusammansatzung des Gesamipreisas nachvollzishbar und plausibel ist. Bai Weartung
aller tochnischan und wirtschaftlichen Gasichtspunkia wird dam Aufiraggeber, Marktgamainda
Michalhausan, empfohlkan, die Loistungen das Bawvarhabans ABAZ20 Grabenlosa Kanalsan-
larung Hochwassarschadan + Balriabliche Schaden™ an dan Bieter

QUABUS GMBH
Gewerbeallee 3
4221 Steyregg

mit @iner Gasamtangabolssumme von

netto 298 881,62 €

zuziiglich 20%: Ust.: 59 776,32€

brutto 358 657,94 €
Zu vergaeban.

Ez gelitan die Badingungan und Einheitzpreisa des Angabots vom 2909 2025,

Wian, 10. Oktobsar 2025

Diwsar Bancht @ nthak 13 Saiten Boncht (inkl. Deckblatt, Inhaksrarsichnis und Bsilagenblat] und 71 Seilan Anfang.

PT  FTing. Peter TRATTMER Planung und Baukitung GmaH
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Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge die Fa. Quabus GmbH, 4221 Steyregg, entsprechend dem oben
dargestellten Vergabevorschlag des Buros Trattner vom 10.10.2025 mit den Leistungen
des Bauvorhabens ,ABA20 Grabenlose Kanalsanierung Hochwasserschaden +
Betriebliche Schaden” zum Gesamtpreis von € 298.881,62 exkl. Ust. beauftragen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 6

Aufldsung Mietvertrag mit der BTE Bahnhof Tullnerfeld Entwicklungs- und
Betriebs GmbH betreffend Geschéftslokal (NO Landeskindergarten) am Standort
3451 Pixendorf, Bahnhofsring 50

Der Burgermeister berichtet Uber den Sachverhalt betreffend das oben genannte
Mietverhaltnis und legt nachstehende Vereinbarung vor:

[ /] insign ASHEJZENNG hitps:ifwww.getinsign. defruss!

Auflésungsvereinbarung zum Mietvertrag

abgeschlossen zwischen der BTE Bahnhof Tulinerfeld Entwicklungs- und Betriebs GmbH mit
dem Sitz in 9020 Klagenfurt, Schieppe Platz 8, als Vermieterin einerseits sowle der Markige-
meinde Michelhausen, Tulinerstrafie 16, 3451 Michelhausen als Misterin andererseits wie
falgt:
1.

Die Parteien haben einen Mietvertrag iiber eine Geschéftsraumlichkeit im Blirogebaude Bahn-
hofsring 50 mit der Bezeichnung Mietfiiche 2 im Ausmalt von 338m? samt Gartenfliche im
Ausmall von 964,54m* am 19.10.2016 abgeschlossen. Das Geschafisiokal diente fiir den Be-
frieb eines NO Landeskindergartens. Die Kindigungs- und Auflisungsgriinde sowle die
Befrislung des Verirages sind im Punkt 1. dez Mietvertrages geregelt.

2.

Im Zuge des Hochwasserkatastrophenereignisses im Tullnerfeld und in weiteren Gebieten
Niedertsterreichs im September 2024 kam es zu einer temporéiren Unbenutzbarkeit des
Mietobjektes. Die Vermieterin hal nach Feststellung des Schadensbildes und unter teilweiser
Zuhiffenahme wvon Ersatzleistungen des Katastrophenfonds das Mietobjekt wieder
instandgesetzt. Die frihestmbgliche Benutzbarkeit des Mietobjektes war im Janner 2025
gegeben, fiir eine Wiederherstellung in den vorherigen Zustand zur Bendtzung eines
Kindergartens ware maximal ein Zeifraum von weiteren 2 Monaten notwendig gewesen,
sodass der bedungene Gebrauch des Mietobjektes spitestens Ende Feber 2025 hergestellt
gewesen wire. Die Mieterin ist ungeachlet dessen nicht mehr in das Mietobjekt singezogen.

3.

Waihrend der Phase der Unbenutzbarkeit und wihrend des aufrechten Mietvertrages hat die
Markigemeinde Michelhausen andere Méglichkeiten fir die dauerhafte Etablierung eines
Kindergartens in Abstimmung mit dem Land Niederdésterreich sondiert und hat in weiterer
Folge eine Ersatzmietfldche in Anspruch genommen, Erst im Jull 2025 hat die Mieterin die
endgiiltige Entscheidung treffen kinnen, dass das Mietverhalinis mit der Vermieterin trotz
aufrechter Befristung bis 31,12.2026 vorzeitig unter Einhaltung der im Mietvertrag vereinbarten
Kindigungsfrist von 3 Monaten aufgelést werden soll, zumal die dauerhafte Anmietung einer
Ersatzmietfliche fiir den Betrieb eines Kindergarens endgilly und rechtssicher in
Abstimmung mil dem Land Niederdsterreich mbglich wurde,

Die Marktgemeinde Michelhausen hat sohin um eine einvernehmiiche Auflisung des Mietver-
haltnisses zum 31.10.2025 bei der Vermisterin angesucht. Die Vermieterin stimmit einer ein-
vernehmlichen vorzeltigen Aufldsung des Mietvertrages zum vorgenannien Datum zu nach-
stehenden vereinbarten Konditionen zu:

a)

Leistung eines Schadenersaizbetrages fiir die Verziigerungszeit berechnet vem 01.03.2025
(Daturn der erstmiglichen Wiederaufnahme des Kindergartenbetriebes) bis 31.10.2025 (Ent-
scheidung Betrieb Kindergarten in anderer Mietfldche im Juli 2025 zuziiglich drei Monate
Kiindigungsfrist) im Betrag von Bx EUR B.000,00 pauschal, somit EUR 64.000,00, welcher
Betrag dem Aquivalent von rund acht Monatsmietzinsen entspricht.
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b) Falligkeit:

Der gesamte Schadenersatzbetrag in Héhe EUR 64.000,00 ist bis langstens 31.10.2025, nichi
jedoch  vor  allseitiger Unterfertigung dieser Vereinbarung und vorbehaltich der
Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Marktgemeinde Michemhausen ausnahmslos
auf das Konto der Vermieterin IBAN: AT91 3412 9000 0024 4947 zur Zahlung fallig. Im Falle
des Zahlungsverzuges werden 6% VZ p.a. vereinbart,

5. Riickiibergabe:

Zug um Zug mit Unterfertigung dieser Vereinbarung werden die Mietrdumlichkeiten von der
Marktgemeinde Michelhausen an die Varmieterin auch formell vorzeitig rickibergeben, wobei
keine besondere R&umungsverpflichiung vereinbart wird, da im Zuge des Katastrophenscha-
dens und des darauffolgenden Auszuges samtliiche Fahrnisse und Gegenstande der Mieterin
bereits aus dem Mietobjekt entfernt wurden. Samtliche noch im Besitz der Markigemeinde
stehende Schiiissel des Bestandsobjektes sind an die Vermieterin zu retournieren.

Diese ist berachtigt ab Unterfertigung dieser Vereinbarung das Bestandobjekt flr Ihre Zwecke
2u verwenden, allenfalls auch vor dem 31.10.2025 ohne Kiirzung des Schadenersatzbetrages
in Bestand zu geben oder fir die Weitervermietung instand zu setzen.

6. Generalklausel:
Mit volisténdiger Zahlung des Betrages von EUR 64.000,00 an pauschalen Schadenersatz
sind smtliche Forderungen welcher Art auch immer der Parteien wechselseitig aus dem
Mietvertrag und dessen Aufldsung zum 31.10.2025 ein fir alle Mal verglichen und bereinigt,
Der vom Katastrophenfonds geleistete gesamte Entschidigungsbetrag zu Handen der
Vermieterin wird fir die Wiederherstellung des Mistobjektes in einem vermietfahigen Zustand
von dieser verwendet.

7. Gemeinderatsbeschliuss:
Diese Vereinbarung wird dem Gemeinderat der Marktgemeinde Michalhausen zur
Beschlussfassung vorgelegt, welche voraussichtlich am 21.10.2025 stattfindet.

E. Kosten:
Samtliche Kosten mit der Errichtung dieser Vereinbarung gehen zu Lasten der Vermisterin.
— zi ulzﬁiﬁﬁﬂﬁ‘i“'ﬁéﬁ“
A4 Mo O BTE Bahn Hwﬂ"
Klagenfurt, am (BTE Bahdfieei E' " iiesing. und Betriebs GmbH)

Michelhausen, am  (BGM Bemhard Heinl)

(geschaftsfGhrender GR) (Gemeinderat) (Gemeinderat)
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Der Burgermeister berichtet, dass nach ausfuhrlicher Diskussion vom Gemeindevorstand
beschlossen wurde, dass der gesamte Sachverhalt rechtlich durch einen
Mietrechtsexperten gepruft werden und das Ergebnis dieser Prifung dem Gemeinderat
als Entscheidungsgrundlage vorgelegt werden soll.

Auf Vorschlag von GGR Bernhard Baumgartner wurde umgehend RA Dr. Johannes
Ohlbdck um rechtliche Prifung gebeten. Dieser stellte per E-Mail vom 17.10.2025 fest,
dass jedenfalls die Hohe der Abschlagszahlung zu modifizieren ware und mit einem
neuen Kompromissvorschlag an den Vermieter herangetreten werden sollte.

Der Gemeinderat fasst daraufhin nachstehenden Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt, dass aufgrund der Zusage des Landes NO im Juli 2025, die
beiden NO Landeskindergartengruppen an einem anderen Standort unterbringen zu
kénnen, das Geschaftslokal am Standort 3451 Pixendorf, Bahnhofsring 50, nicht mehr
bendtigt wird und daher entsprechend der Bestimmung des § 1104 ABGB auch nicht
wieder Instand gesetzt wird. RA Dr. Ohlbéck wird beauftragt, die Verpflichtungen der
Gemeinde Michelhausen aus dem Mietverhaltnis zu prufen, die Vermieterin bzw. deren
Rechtsvertretung uber die Sach- und Rechtslage zu informieren und eine angepasste
Vereinbarung im Sinne des angefuhrten Kompromissvorschlages zu verfassen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Sitzung des Gemeinderates am 21.10.2025

Tagesordnungspunkt Nr. 7

lahresabschluss der KommReal Michelhausen GmbH zum 31.12.2024

Der Burgermeister legt den Jahresabschluss der KommReal Michelhausen GmbH zum
31.12.2024 sowie den Prufbericht der LBG Wirtschaftsprufung & Steuerberatung GmbH
vom 24.09.2025 vor und Frau GGR Maria Burchhart erlautert diese.

Antrag des Gemeindevorstands:

Der Gemeinderat moge den Jahresabschluss der KommReal Michelhausen GmbH zum
31.12.2024 sowie den Prufbericht der LBG Wirtschaftsprufung & Steuerberatung GmbH
vom 24.09.2025 zur Kenntnis nehmen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Sitzung des Gemeinderates am 21.10.2025

Klub des Team Michelhausen — SPO & Unabhéngige

s Po/—) im Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen.

& Unabhdngige

Michelhausen, am 21.10.2025

ANFRAGE GEM. § 22 NO GEMEINDEORDNUNG AUS 1973 zum
TAGESORDNUNGSPUNKT 7)
JAHRESABSCHLUSS KOMMREAL MICHELHAUSEN GMBH

KommReal Michelhausen GmbH - Jahresabschluss zum 31.12.2024

1. Wie bewertet die GeschaftsfUhrung die drastische Verschlechterung der
Eigenmittelquote von 508% (2023) auf 4,66% (2024) und die extreme
Schuldentilgungsdauer von Uber 83 Jahren?

2. Warum ist trotz gestiegener Erlése aus Grundstiicksverkaufen (2024: 2,53 Mio. €,
2023: 0€) ein Jahresverlust von Uber 42.000 € entstanden?

3. Wie wird sichergestellt, dass die Rickstellungen — insbesondere jene, die nicht
gesondert ausgewiesen wurden (sonstige Ruckstellungen) — ausreichend und
korrekt bemessen sind?

4. Welche strategischen Uberlegungen stehen hinter der geplanten Liquidation und
Ruckgliederung der Gesellschaft in die Marktgemeinde Michelhausen ab 20267 Wie
wird sichergestellt, dass die Abwicklung geordnet und werterhaltend erfolgt?

5. Haben laut Geschaftsordnung des Beirates der Komm Real Michelhausen
zumindest 2 Sitzungen dieses Organes stattgefunden? Welche Themen wurden in
diesen Sitzungen behandelt? Wann wurde die Niederschrift dieser Sitzungen an die
Geschaftsfuhrung ausgehandigt?

A i /, k | i

i .

Team Michelhausen — SPO & Unabhéngige

Frau GGR Burchhart erklart, dass diese Anfrage spatestens im Rahmen der nachsten
Gemeinderatssitzung beantwortet wird.



Sitzung des Gemeinderates am 21.10.2025

Tagesordnungspunkt Nr. 8

Léschungserklarung Vorkaufsrecht zu EZ 51, Grundstuck Nr. . 84, KG Pixendorf
(Reither Franz und Monika)

Der Burgermeister legt das Ansuchen der Grundeigentimer Franz und Monika Reither
um Zustimmung zur Léschung des Vorkaufsrechts der Gemeinde Michelhausen
betreffend die Liegenschaft EZ 51, Grundsttck Nr. . 84 der KG Pixendorf vor.

Antrag des Gemeindevorstands:

Der Gemeinderat moge der Loschung des Vorkaufsrechts der Gemeinde Michelhausen
betreffend die Liegenschaft EZ 51, Grundsttick Nr. . 84 der KG Pixendorf zustimmen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Sitzung des Gemeinderates am 21.10.2025

Tagesordnungspunkt Nr. 9

Ehrungen

Der Burgermeister schlagt vor, nachstehende Personlichkeiten fur besondere Leistungen
bzw. Verdienste mit den nachstehenden Ehrungen auszuzeichnen:

Urkunde Dank & Anerkennung
Margareta Griel3ler

Maria Schmdllerl

Ernestine Gall

Alexandra Schneiber (prima la musica)
Paula Sprecher (prima la musica)
Benjamin Ganja (prima la musica)

Ehrenzeichen in Bronze:
Josef Fischelmayer (Atzelsdorf)
Helmut Rodl (60) (4/2025)
Franz Huber (Rust)

Stefanie Kostka (Michelndorf)

Ehrenzeichen in Silber:
Anton Scharrer
Sabine Figl

Ehrenzeichen in Gold:
Josefa Geiger (BGM a.D.)

Gemeindestatuette
Otwin Donabaum sen.

Antrag des Gemeindevorstands:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen moge die vorgeschlagenen
Ehrungen beschliel3en.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Sitzung des Gemeinderates am 21.10.2025

Tagesordnungspunkt Nr. 10 neu

Entwidmung der Teilfldche 3 des Grundstuckes Nr. 314/1 und der Teilflache 4

des Grundstuckes Nr. 121, beide in der KG Spital, aus dem offentlichen Gut laut

Teilungsplan der Fa. TERRAGON Vermessung ZT-GmbH, GZ 13578, vom

21.07.2025

Der Burgermeister legt den Teilungsplan der Fa. TERRAGON Vermessung ZT - GmbH, GZ

13578, vom 21.07.2025 vor.

Dringlichkeitsantrag des Blirgermeisters:

Der Gemeinderat moge beschlieBen, dass laut Teilungsplan der Fa. TERRAGON
Vermessung ZT - GmbH, GZ 13578, vom 21.07.2025 vor,

... folgende Trennstiicke der nachstehenden Grundstticke aus dem 6ffentlichen Gut der

Marktgemeinde Michelhausen entwidmet und den Eigentimern folgenden Grundstuckes
zugeschrieben werden:

Trennstiick | von GST EZ KG Ausmafd zu GST EZ
3 314/1 207 Spital 27m? 314/2 231
4 121 207 Spital 1 m? 314/2 231

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Sitzung des Gemeinderates am 21.10.2025

Tagesordnungspunkt Nr. 11 neu

Verkauf der Teilflache 3 des Grundstlckes Nr. 314/1 und der Teilflache 4 des
Grundstickes Nr. 121, beide in der KG Spital, laut Teilungsplan der Fa.
TERRAGON Vermessung ZT-GmbH, GZ 13578, vom 21.07.2025

Der Burgermeister legt einen Teilungsplan der Fa. TERRAGON Vermessung ZT-GmbH, GZ
13578, vom 21.07.2025 vor und teilt mit, dass die Grundeigentimer des Grundstutickes Nr.
314/2 der KG Spital die Teilflache 3 des Grundstuckes Nr. 314/1 (27 m?) und die Teilflache
4 des Grundstuckes Nr. 121 (1 m?), beide in der KG Spital, zum Preis von 50,00 Euro pro
m2, das sind fur insgesamt 28 m2 1.400,00 Euro, kauflich erwerben méchten.

Dringlichkeitsantrag des Burgermeisters:

Der Gemeinderat mdge den Verkauf der Teilflache 3 des Grundstiickes Nr. 314/1 (27 m?)
und der Teilflache 4 des Grundsttickes Nr. 121 (1 m?), beide in der KG Spital, an die
Grundeigentumer des direkt angrenzenden Grundstickes Nr. 314/2 der KG Spital, Herrn
Anton und Frau Josefine Kraus, wohnhaft in 3451 Spital, Berggasse 55, zum Preis von
50,00 Euro pro mz?, das sind fur insgesamt 28 m2 1.400,00 Euro, beschliel3en.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Sitzung des Gemeinderates am 21.10.2025

Tagesordnungspunkt Nr. 12 neu

Entwidmung der Teilflache 1 des Grundstuckes Nr. 6 der KG Spital, aus dem

6ffentlichen Gut laut Teilungsplanentwurf der Fa. TERRAGON Vermessung ZT-

GmbH, GZ 13862

Der Burgermeister legt den Teilungsplanentwurf der Fa. TERRAGON Vermessung ZT -
GmbH, GZ 13862, vor.

Dringlichkeitsantrag des Blirgermeisters:

Der Gemeinderat moge beschlie3en, dass laut Teilungsplanentwurf der Fa. TERRAGON
Vermessung ZT - GmbH, GZ 13862,

... folgendes Trennstlck des nachstehenden Grundstickes aus dem 6ffentlichen Gut der
Marktgemeinde Michelhausen entwidmet und den Eigentimern folgenden Grundstuckes

zugeschrieben wird:

Trennstiick

von GST

EZ

KG

Ausmafd

zu GST

EZ

1

6

207

Spital

30 m?

151

253

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Sitzung des Gemeinderates am 21.10.2025

Tagesordnungspunkt Nr. 13 neu

Verkauf der Teilflache 1 des Grundstuckes Nr. 6 der KG Spital, laut
Teilungsplanentwurf der Fa. TERRAGON Vermessung ZT-GmbH, GZ 13862

Der Burgermeister legt einen Teilungsplanentwurf der Fa. TERRAGON Vermessung ZT-
GmbH, GZ 13862 vor und teilt mit, dass die Grundeigentimer des Grundstickes Nr. 151
der KG Spital die Teilflache 1 des Grundstuckes 6 (30 m?) der KG Spital zum Preis von 50,00
Euro pro m?, das sind fur 30 m2 1.500,00 Euro, kauflich erwerben mdochten.

Dringlichkeitsantrag des Burgermeisters:

Der Gemeinderat moge den Verkauf der Teilflache 1 des Grundstickes Nr. 6 (30 m?) der
KG Spital, an die Grundeigentumer des direkt angrenzenden Grundsttickes Nr. 151 der
KG Spital, Herrn Otto und Frau Michaela Doppler, wohnhaft in 3451 Spital, Waldgasse 5,
zum Preis von 50,00 Euro pro m?, das sind fur 30 m2 1.500,00 Euro, beschliel3en.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

78



Sitzung des Gemeinderates am 21.10.2025

Tagesordnungspunkt Nr. 14 neu

Resolution des Gemeinderates betreffend SchlieBung der Asylunterkunft in
Mitterndorf, Gemeinde Michelhausen

Der Burgermeister tragt Inhalt und Begrundung des gegenstandlichen
Dringlichkeitsantrages vor (siehe Seite 6 und 7).

Dringlichkeitsantrag der Fraktion Birgergemeinschaft Michelhausen -
Volkspartei:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen fordert den zustandigen Landesrat
der Niederdsterreichischen Landesregierung Martin Antauer auf, die Schlie3ung der vom
Land Niederdsterreich eingerichteten Asylunterkunft in Mitterndorf (Marktgemeinde
Michelhausen) zu veranlassen, da die ursprungliche Begrindung fur deren Errichtung -
die vortubergehende Notwendigkeit aufgrund hoher Asylzahlen - nicht mehr gegeben ist.
Dies wurde nicht nur dem urspringlichen Versprechen bei der Einrichtung der Unterkunft
entsprechen, sondern auch die berechtigten Interessen und Erwartungen der
Bevolkerung von Mitterndorf bertcksichtigen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Sitzung des Gemeinderates am 21.10.2025

Tagesordnungspunkt Nr. 15 neu

Bericht des Burgermeisters

e Essenin SNMB

e BuUrgermeisterempfang am 07.11.2025

e Buch zum Thema Hochwasser September 2024 - Prasentation
im Dezember

Der Burgermeister schliel3t die 6ffentliche Sitzung.

Dieses Sitzungsprotokoll wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 25.11.2025
genehmigt.

BlUrgermeister Schriftfuhrer

Gemeinderat Gemeinderat Gemeinderat (SPO) Gemeinderat (FPO)
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