Sitzung des Gemeinderates am 08.10.2024

Marktgemeinde
Michelhausen

Protokoll

uber die

Sitzung des Gemeinderates

Ifd.Nr. 27

am Dienstag, den 08.10.2024, im Gemeindeamt Michelhausen

Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 19:50 Uhr

anwesend waren:
BUrgermeister: Bernhard Heinl
VizebUrgermeister: Eduard Sanda

Die Einladung erfolgte am 03.10.2024
durch Kurrende.

GGR Maria Burchhart

GGR

Sabine Figl

GGR

Daniela Schodt

GR  Sylvia Aichinger

GR Luca Huttinger GR  Walter Herzog
GR  Helmut Kohl GR  Mag. Reinhard Ossberger ab19:10 uhr
GR  Josef Ott GR Helmut Schuster
GR  Michael Vogler
GR  MMag. Sabine Schreiner
GR DI (FH) Silvia Eiletz GR Christian Laistler
GR  Andreas Michal
anwesend war aul3erdem:
Mag. Astrid Trettenhahn als SchriftfUhrerin
entschuldigt abwesend waren:
GGR Bernhard Heinreichsberger GR  Bernhard Baumgartner
GGR Mag. Gerald Frohlich GR  Mag. Christoph Wohlmuther

nicht entschuldigt abwesend waren:

Vorsitzender: Burgermeister Bernhard Heinl

Die Sitzung war 6ffentlich.
Die Sitzung war beschlussfahig




Sitzung des Gemeinderates am 08.10.2024

1)

2)
3)

Tagesordnung

Genehmigung bzw. Abanderung der Verhandlungsschrift der Sitzung vom
30.07.2024

Bericht des Prufungsausschusses

Anfragen des Team Michelhausen SPO& Unabhéangige zu den Jahresbilanzen 2022
der KommReal Michelhausen GmbH und der JLM GmbH

4) Jahresbilanz 2023 der KommReal Michelhausen GmbH

5)
6)

7)
8)

9)

Auftragsvergabe Uberarbeitung des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes

Widmung ins 6ffentliche Gut laut Vermessungsurkunde des Amtes der NO
Landesregierung betreffend Michelndorf Kreuzungsplateau B1,L 115 km 0,0 - 0,15,
GZ 53130 vom 08.08.2024

Austritt Osterr. Stadtebund

Loschungserklarung Wiederkaufsrecht zu EZ 461 der KG Michelhausen (Peter
Heinrich)

Gesellschafterzuschuss JLM GmbH

10)Berichte des Burgermeisters

Verlauf der 6ffentlichen Sitzung

Der Vorsitzende begruldt die erschienenen Mitglieder, stellt die Beschlussfahigkeit fest
und eroffnet die heutige Sitzung.
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Dringlichkeitsantrage gem. § 46 Abs. 3 der NO Gemeindeordnung

Der Burgermeister der Marktgemeinde Michelhausen stellt den Antrag, die Tagesordnung
der heutigen Sitzung um 2 Punkte zu erweitern und dem Punkt 10) vorzuziehen:

Punkt 10) neu
Ehrungen

Punkt 11) neu
Ankauf Schmutzwasserpumpe mit Fahrwerk

Eine Begrundung erfolgt mundlich.

Es folgt die Abstimmung Uber die Dringlichkeit des Antrages:

Beschluss: Der Dringlichkeit des Antrages wird in beiden Punkten zugestimmt.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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michelhausen
Michelhausen, 8. Oktober 2024
Dringlichkeitsantrag
GemaR § 46 Abs.3 der NO Gemeindeordnung 1973 beantragt die Fraktion der Volkspartei

Michelhausen die Aufnahme des folgenden Gegenstandes in die Tagesordnung der heutigen
Gemeinderatssitzung:

Gegenstand:

Resolution des Gemeinderates betreffend rasche und bessere Losungen
fiir Bahn-Pendlerinnen und Pendler nach der Hochwasserkatastrophe

Inhalt und Begriindung des Antrags:

Aufgrund der Hochwasser-Katastrophe im September ist die Westbahnstrecke zwischen Wien und St.
Pélten durch das Tullnerfeld stark beschédigt. Seitens der OBB wird mit einer monatelangen Sperre
gerechnet. Hauptgrund dafiir sind laut OBB-Information die massiven Schaden im Tunnel Atzenbrugg.

Zwar wurde fiir den Abschnitt Tullnerfeld — St. Pélten ein Schienenersatzverkehr mit Bussen
eingerichtet, der jedoch auch nicht optimal funktioniert. Die viel groRere Herausforderung fiir viele
Menschen stellt aber die bei weitem starker frequentierte Strecke Tullnerfeld — Wien dar. Ein
Ausweichen iiber die Franz-Josefs-Bahn (Tulln — Spittelau — F.-J.-Bahnhof) bzw. Uber die alte
Westbahnstrecke (St. Pélten — Neulengbach — Wien) ist keine taugliche Alternative angesichts der
langen Fahrzeiten, der angespannten Parkplatz-Situation in der Stadt Tulln sowie des Platzangebotes
in den Ziigen

Die OBB sind jedenfalls vertraglich verpflichtet, addquate Schienenersatzverkehre auf die Strale zu
bringen, die ein entsprechendes Sitzplatzangebot ermdglichen. Aber auch der zustandige
Verkehrslandesrat Udo Landbauer muss hier Verantwortung ibernehmen und etwa priifen, ob die alten
Wieselbus-Linien fiir die Zeit der Streckensperre wieder eingerichtet werden kdnnen. Nicht zuletzt kann
es nicht sein, dass die Pendlerinnen und Pendler fiir deutlich schlechteres Angebot die gleichen Kosten
fiir ihr Klimaticket bezahlen miissen. Verkehrsministerin Leonore Gewessler hat hier entsprechende
gesetzliche MaBnahmen ihrer verbleibenden Zeit als Ministerin einzuleiten.

Wir sind uns bewusst, dass das Hochwasser ein Ausnahme-Ereignis gewesen ist, das in vielerlei
Bereichen enorme Herausforderungen zur Folge hat. Weil es sich aber um eine Ausnahme-Situationen
handelt, sind unseres Erachtens auch Ausnahme-MafRnahmen zu iiberlegen.

Die Dringlichkeit des Antrags begriindet sich jedenfalls mit den Problemen der
Pendlerinnen und Pendler, die aus Sicht der Volkspartei rasch zu I6sen sind.
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Der Gemeinderat wolle daher beschliefien:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen fordert entsprechend der
Antragsbegriindung

1) die Vertreter der BB auf, Pendlerinnen und Pendlern einen addquaten Schienenersatzverkehr
Zzu bieten, der nicht nur in der zeitlichen Angebotsdichte, sondern auch im Blick auf
Sitzplatzkapazitaten als echte Alternative gelten kann.

2) die Vertreter der OBBE auf, die vorrangige Sanierung des Abschnitts Tullnerfeld - Wien zu
priifen, um maglichst rasch einen Pendelverkehr zwischen Tullnerfeld und Wien-Westhahn hof
undfoder Wien-Hauptbahnhof einzurichten. Das wiirde vielen Pendlern und Schiilern ihren
Weg nach Wien wieder erleichtern.

3) Verkehrslandesrat Udo Landbaver auf, die Wiedereinfiihrung der Wieselbus-Linien zu
Hauptverkehrszeiten fiir die Daver der Sperre der neuen Westbahnstrecke zu priifen.

4) Verkehrsministerin Leonore Gewessler auf, eine Anpassung der Preise fiir das Klimaticket und
das Metropolregions-Ticket des VOR ermiglichen. Dies kann sowohl durch eine
Riickvergiitung bereits bezahlter Kosten oder durch Verddngerung des Tickets filr zwei
zusdtzliche Monate erfolgen.

Der Blirgermeister wird ersucht, den Genannten diesen Beschluss des Gemeinderats
zukommen zu lassen und den Gemeinderat ber Antworten zu informieren.

Es folgt die Abstimmung Uber die Dringlichkeit des Antrages:

Beschluss: Der Dringlichkeit des Antrages wird zugestimmt und die Tagesordnung

um den Punkt 12) neu erweitert.
Abstimmungsergebnis: mit einer Stimmenthaltung (GR DI (FH) Silvia Eiletz -

SPO)
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Tagesordnungspunkt Nr. 1

Genehmigung bzw. Abanderung der Verhandlungsschrift der Sitzung vom
30.07.2024

Der Vorsitzende stellt fest, dass gegen das Sitzungsprotokoll der Sitzung vom 30.07.2024
keine Einwande erhoben wurden.

Das Protokoll gilt daher als genehmigt.
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Tagesordnungspunkt Nr. 2

Bericht des Prufungsausschusses

Der Burgermeister erteilt fur diesen Tagesordnungspunkt Herrn GR Christian Laistler
das Wort. Dieser bringt folgenden schriftlichen Bericht Uber das Ergebnis der Prifung
am 11.09.2024 dem Gemeinderat zur Kenntnis.

Protokoll zur Sitzung des
Prufungsausschusses
am 11.09.2024

Beginn: 10.00 Uhr

Ende: 10.45 Uhr
Tagesordnungspunkte
1. BegriBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
2. Kassaprifung - Haupt.-Mebenkassa
3. Kontrolle der Fahrtenblcher
4. Offene Buchungen
5. Bauhof, Info liber Trennung, Fehiwirfe, Kosten?
6. Allfalliges
| Anwesend | Entschuldigt Unentschuldigt

Vorsitzender Christian Laistlar X
Vorsitzender STV. | Joset Ot X
Mitglieder Relnhard . . X

Ossberger

Bernhard . X

Baumgartner I

Michael Vogler X
Beschlussfahig: JA

Zusdtzlich anwesend waren: Kassenverwalterin Romana Mussbaumer
Amtsleiterin Astrid Trettenhahn

Schriftflihrer: Christian Laistler
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Prufungsauss meinde Michelhausen

2. Kassapriifung - Haupt.-Nebenkassa

Die Kassa wurde kontrolliert und fir in Ordnung befunden.

ANMERKUNG: Sozialfonds wurde eingebunden, aktueller Stand 30.400€

3. Kontrolle der Fahrtenbiicher

Samtliche Fahrtenblicher wurden gepruft, alle Nachweise wurden korrekt gefiihrt.

4. Offene Buchungen

Offene Buchungen wurden stichprobenartig kontrolliert, es konnten keine Auffalligkeiten

festgestellt werden, hohere Rickstiande konnten dem Ausschuss klargelegt werden.
Lomaen ?x( 2 L’,'\L" e AN

5. Bauhof: Info (iber Trennung, Fehlwiirfe, Kosten

Es entstehen grundsétzlich keine auBertourlichen Kosten fiir die Gemeinde, bei Fehlwlrfen wird

direkt mit dem Kunden Kontakt aufgenommen! Fraktionen die von diversen Firmen abgeholt

werden, werden zuvor aussortiert und der Kunde ggf. ermahnt.

6. Allfalliges

Es wurden keine weiteren Antrdge eingebracht,

Unterschriften:

Stellungnahme des Blrgermeisters:

Der Burgermeister halt fest, dass fur Punkt 5 nicht der Bauhof der Gemeinde zustandig
ist. Das Altstoffsammelzentrum wird vielmehr von der JLM GmbH betrieben, das heilst
gemeinsam mit den Gemeinden Judenau-Baumgarten und Langenrohr.
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Tagesordnungspunkt Nr. 3

Anfragen des Team Michelhausen SPO& Unabhingige zu den Jahresbilanzen 2022
der KommReal Michelhausen GmbH und der [LM GmbH

Der Burgermeister legt nachstehende Beantwortung der Anfragen des Team
Michelhausen SPO & Unabhangige zu den Jahresbilanzen 2022 der Komm Real
Michelhausen GmbH und der JLM GmbH vor:

KommBeal Michelhausen GmbH JA2022

Der zeichnende Gemeinderat stellt folgende Fragen zu den nun im Juni 2024
vorgelegten Abschitssen der KommReal Michelhausen GmbH vom Geschéftsjahr
2022:

¢«  Der Wirtschaftspnifer stellt unter Arwendung seiner Redepflicht fest, dass die

Vermutung der Reorganisation gegeben ist. Die Eigenmittelquote erreichte
2022 nicht mindestens 8%.

a) Welche konkreten MaBnahmen werden durch die GeschéftsfOhmnung
untemommen, um die Eigenmittelquote zu steigem bzw. die fiktive
Schuldentilgungsdauer zu dricken?

Festgehalten wird, dass im Vergleich zum Verjahr die Eigenmittelguote von 6,68 %
auf 7,12 % verbessert wurde. Gleichzeitig wurde das Fremdkapital vonca. € 11,5
Mio auf £ 10,5 Mio reduziert. Zusaizlich wurde eine Planrechnung erstellt, die zeigt,
dass aufgrund der zu erwartenden Mieteririige und der Erldse aufgrund von
VerauBerung von Liegenschaften der Fortbestand des Unternehmens nicht gefahrdet
ist. Dies wurde auch im Lagebericht festgehalten.

* |nder Bilanz der Gesellschaft scheint zum 31.12.2021der Posten Il
Finanzanlagen 1. Wertpapiere des Anlagevermdgens mit EUR 405.874 auf.
Der Wert dieses Bilanzpostens wird am 31.12.2022 mit EUR 0 angegeben. Im
Lagebencht steht wartlich, neben den angefihrten Krediten sind per

31.12.2022 folgende Finanzinstrument vorhanden: ... R-Dynamics-Assets mit
Kurswert zum 31.12.2022 von EUR 0.

a) Bestanden effektiv zum 31.12.2022 R-Dynamics Assets Wertpapier mit
Kurswert 07

b) Wurden im Geschéaftsjahr 2022 Wertpapiere verkauft? In welcher Hohe wurde
hier ein Gewinn oder Verlust (effektiv unter BerOcksichtigung der

Verwaltungskosten und Spesen) erzielt?

Alle Wertpapiere wurden verkauft und ein Erlos von € 373.281,51 erzielt. Erganzt um
die Ausschittung 2022 in Hohe von € 6.438,52.

c) Wurde dieser Gewinn bzw. Verlust in den vorgelegten Unterlagen einzeln
erwahnt?
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JA

* Der Umsatz der Gesellschaft verringerte sich um 18 % auf EUR 2.060.461

a) Welche Grinde werden hier von der Geschaftsfihrung herangezogen, um
diese negative Entwicklung zu erklaren?

Die Umsatzentwicklung in der Immobranche ist volatil. Eine Reduktion des Umsatzes
ist nicht mit einer negativen Entwicklung gleichzusetzen. In dem genannten Umsatz
von € 2.060.461 - ist nicht der Umsatz aus dem Anlagevermagen in Hdhe wvon €
650.905,— berlcksichtigt.

Gesellschafter:

Marktgememnde 3441 Judenan-Baumgarten
Marktgememnde 3442 Langentchr
Marktgemeinde 3451 Michelhausen

M Tullnerstrafe 16, 3451 Michelhausen
m I I Telefon: 02275/5241. Fax-DW: 20

Firmenbuchnummer: FN 372393 m Bankverbindung:
UID-Nr.- ATU67096723 Raiffeisenbank Tulln, Konto Nr. 536912, BLZ 32880
Gerichtsstand: Landesgericht 5t P5lten IBAN: AT613288000000536912, BIC: ELNWATW1880

Betrifft: Anfrage des Teams Michelhausen - SPO & Unabhangige gem. § 22 NO GO im
Zuge der GR-Sitzung am 18.06.2024

Die im Betreff genannte Anfrage wird in Abstimmung und Zusammenarbeit mit der
beauftragten LBG Buchfihrungs- und Steuerberatungs GmbH sowie dem
Wirtschaftsprifer wie folgt beantwortet:

Zeitraum |ahresabschlusserstellung

Die gesetzlichen Fristen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Jahresabschlusses
betragen:
* Frist gemald 8 193 (2) UGB ... in den ersten neun Monaten

» im Gesellschaftsvertrag finden sich keine weiteren Regelungen

Seitens der GeschaftsfUhrer wurde seit Grindung der Gesellschaft an die LBG
Buchfilhrungs- und Steuerberatungs GmbH der Auftrag zur Erstellung des
Jahresabschlusses erteilt.

Der Jahresabschluss wurde aufgestellt und innerhalb der gesetzlichen Frist, am 7.
August 2023 an den Wirtschaftsprifer Gibermittelt. Die Wirtschaftspriifung dauerte vom
7. August 2023 bis zum 30. Navember 2023. Die Feststellung des Jahresabschlusses
erfolgte daher nicht vor Abschluss der Wirtschaftspriifung. Eine Feststellung vor
Abschluss der Wirtschaftsprifung wird in der Praxis nicht vorgenommen, da etwaige
Feststellung oder Anderungswiinsche des Wirtschaftspriifers nicht auszuschlieBen sind.
Dies hatte zur Folge, dass ein bereits festgestellter Jahresabschluss nachtraglich
geandert werden musste.

10



Sitzung des Gemeinderates am 08.10.2024

Bei der Abschlussprifung ergaben sich tatsdchlich von Seite des Abschlussprifers
wesentliche  Anderungsvorschldgge und die Frage der Finanzierung und
Unternehmensfortfithrung. Die Anderungsvorschlige wurden groRteils umgesetzt. Die
Fragen der Finanzierung geklart. Dies nahm einige Zeit in Anspruch, deshalb die
Verzdgerung in der Feststellung des Jahresabschlusses 2022.

Umsatzsteuer/Vorsteuern

Gemald RZ 274 Umsatzsteuerrichtlinien (UStR) ist ein Mietverhaltnis zwischen einem
ausgegliederten Rechtstrager und der Gebietskorperschaft anzuerkennen, wenn ein
Beteiligungsverhdltnis von mehr 50% besteht, die Liegenschaft im Eigentum des

ausgegliederten Rechtstragers steht und das Entgelt die Betriebskosten zzgl. Afa-
Komponente von mind. 1,5% abzgl. offentlicher Forderungen und Zuschisse Ubersteigt.
Das Bauprojekt wurde im Jahr 2023 final abgerechnet und die noch nicht ausbezahlte
Tranche der Férderung des Landes Niederésterreich und OBB ausbezahlt. Im Anschluss
daran wurde eine Nachkalkulation hinsichtlich der von der Finanzverwaltung fur die
Anerkennung des Varsteuerabzugs erforderlichen Parameter durchgefiihrt. Die in den
Jahren 2019 bis 2023 angefallenen Betriebskosten sowie die geforderte Afa-
Komponente nach Abzug der Forderungen finden in den jeweiligen Jahren im jahrlichen
Nutzungsentgelt von EUR 90.000,00 Deckung. Somit ist das Mietverhaltnis und der damit
einhergehende Vorsteuerabzug u.E. seitens des Finanzamtes anzuerkennen. Zudem
wurde im Zuge der FEinreichung der Umsatzsteuererklarung des Jahres 2019 der
Vorsteuerabzug aus der Errichtung des Parkdecks dem Finanzamt offengelegt. Es gab
weder danach noch bis dato seitens des Finanzamtes Rickfragen zum Sachverhalt
zumal auch der Vorsteuerabzug laufend vom Finanzamt gewahrt wurde.

Das heil3t: Die Vorsteuerbetrdage aus der Errichtung des Parkdecks wurden also vom
Finanzamt riickerstattet. Die Sachverhalte wurden dem Finanzamt offengelegt. Seitens
LBG Buchfiuhrungs- und Steuerberatungs GmbH liegt ein Steuerberaterbrief vor. Der
Vorsteuerabzug wurde zuerkannt.

Seitens der Gesellschaft gibt es Bestrebungen, Parkflachen zusatzlich mit Umsatzsteuer
zu vermieten.

Das finanzielle Risiko fiir die JLM GmbH besteht in einer moglichen (ev. teilweisen)
Versagung des Vorsteuerabzugs. Dieser wirde 20 % jener Anschaffungskosten
betragen, fur die der Vorsteuerabzug verweigert wiirde.

Anzumerken ist das Thema Verjdhrung: die wesentlichen Errichtungskosten und
Vorsteuerbetrage fielen 2019 an und daher sollte eine Verjdhrung im Jahr 2025
eintreten.

Zuschisse der Gesellschafter
Flr die Jahre 2024 und 2025 sind nach derzeitigem Stand Gesellschafterzuschiisse zu
erwarten.

11
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Finanzierung
Zum Bilanzstichtag 31.12.2021 betrugen die kurzfristigen Bankverbindlichkeiten his zu

einem Jahr TEUR 3.042. Im Jahr 2022 wurden die Kreditlaufzeiten bis 30.6.2026
verlangert. Aus diesem Grund sind die kurzfristigen Verbindlichkeiten mit einer
Restlaufzeit his einem Jahr gesunken und jene mit einer Laufzeit von mehr als einem
Jahr gestiegen. Dies ist fur die Finanzlage der Gesellschaft und die Liquiditdt der
Gesellschaft positiv. Die Summe der gesamten Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten betrdgt zum Stichtag 31.12.2021 TEUR 4.552 und zum Stichtag TEUR
31.12.2022 TEUR 4.696.

In Gesprachen mit der finanzierenden Bank wurde die Zwischenfinanzierung in einen
Kreditvertrag mit 30jahriger Laufzeit umgewandelt, wobei das Objekt (Parkdeck inkl.
Grundstiick) als Sicherheit herangezogen wurde. Vergleichsangebote wurden nicht
eingeholt, weil mit der Hausbank fremdvergleichbare Konditionen vereinbart wurden.

Die Ruckzahlungen sollen aus kinftigen Vermietungen erfolgen.

Entwicklung 2022
Im Jahr 2021 wurde seitens der EVN das Netzzutrittsentgelt der EVN iHv TEUR 44 sowie

eine Einmalzahlung der TullnEnergie iHv TEUR 8 riickerstattet. Dies wurde auf dem
Konto sonstige Erlose ausgewiesen. Wenn diese einmaligen Sondereffekte
ausgeschieden werden, ergibt sich ein Umsatzanstieg von rd 3,7%. Im Jahr 2023 sind die
Umsatze im Vergleich zum Jahr 2022 um rd 9,5% gestiegen.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat mége die Beantwortung der Anfragen des Team Michelhausen SPO &
Unabhangige zu den Jahresbilanzen 2022 der Komm Real Michelhausen GmbH und der
JLM GmbH zur Kenntnis nehmen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 4

lahresbilanz 2023 der KommReal Michelhausen GmbH

Der Burgermeister legt den Entwurf des Jahresabschlusses zum 31.12.2023 der Komm
Real Michelhausen GmbH vor.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge den Entwurf des Jahresabschlusses zum 31.12.2023 der Komm
Real Michelhausen GmbH zur Kenntnis nehmen

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 5

Auftragsvergabe Uberarbeitung des értlichen Entwicklungskonzeptes

Der Burgermeister legt nachstehende Angebote vor:

DI SUSANNE HASELBERGER

INGENIEURBURO fiir RAUMPLANUNG und RAUMORDNUNG
Vorm, RAUMPLANUNGSBORO DI KARL SIEGL

1170 WIEN, Gschwandnergasse 26-28/2

Telelon 01 ! 46D 35 52
Email raumplanung ®@haselberger.ou

MARKTGEMEINDE
MICHELHAUSEN
TULLNERSTR. 16

=Hd. Hrn.Bgm. B HEINL

3451 MICHELHAUSEN

F£: QEK-0 - Anb. Wien, 04032024

Betriffi: Anbot fiir die Uberarbeitung des Orilichen Raumordnungsprogrammes (einschlicBlich des
"Ortlichen Entwicklungskonzeptes™) fiir die MGM Michelhausen

Sg. Herr Biirgermeister,

bezugnehmend auf die am 26.02.2024 statigefundene Besprechung, ibermittle ich im Folgenden ein
Anbot fiir die Uberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes (einschlieflich des
"Ortlichen Entwicklungskonzeptes™) fiir die MGM Michelhausen.

L AUSGANGSSITUATION UND ZIELSETZUNG

AuSga%&sﬁuation
e ichelhavsen wverfiigt grundséitzlich iiber ein den gesetzlichen Anforderungen
entsprechendes  Ortliches Raumordnungsprogramm, welches im  Jahr 2007  verordnungsmiBig

beschlossen und in dessen Rahmen u.a. auch ein "Ortliches Entwicklungskonzept" - als "Leithild" fur
den Flachenwidmungsplan - avsgearbeitet wurde, welches seither als Entscheidungsgrundlage fiir
laufende Anderungen zum Flichenwidmungsplan, insbesondere bei der Entwicklung von neuen
Wohnbauland- und Betriebsgebictsflachen cingesetzt wurde und offenbar zur Weiterfiihrung der
kompakten und mabBvollen Siedlungsentwicklung der MGM Michelhausen positiv beigetragen hat,

Bei den in den wvergangenen Jahren durchgefiihrien Anderungsverfahren zum  Ortlichen
Raumordnungsprogramm und insbesondere im Zuge der Diskussion um verschiedene Wohnbauland-
bzw Betrichsgebiets-Widmungswiinsche wurde deutlich, dass dieses "Oriliche Entwicklungskonzept”
aus dem Jahre 2007 - inshesondere aufgrund der Tatsache, dass der "Planungszeitraum” von etwa 10 -
15 Jahren mittlerweile iiberschritten ist - aul akivellen Stand zu bringen und zu iberarbeiten wire, Nur
durch  eine derartige Ewvaluierung  hinsichtlich  der  Strukturierung  der  Wohnbauland-  baw.
Betriebsgebiets-Reservellichen kinnen awns meiner Sicht, klare Entscheidungsgrundlagen fiir die
zukiinftige Siedlungsentwicklung bzw. Nutzungsverieilung geschaffen werden.

[iese Uberarbeitung des "Orlichen Entwicklungskonzeptes" soll einerseits in méglichst "sparsamer”
Form (d.h. mit einem méglichst geringen, bzw. "oplimierien" Zeitaufwand) erfolgen, andererseits sollen
bew. miissen alle fiir die Aufgabenstellung relevanten Themen in der notwendigen Tiefe bearbeitet
werden, um der MGM Michelhausen ein fiir die weitere Zukunft taugliches Planungsinstrument zur
Werfiigung zu siellen, aber anch um den Anforderungen der Genehmigungsbehérde (Amt der NO-
Landesregierung bzw . der zustindigen Amtssachversiandigen) zu entsprechen.
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Seite 2

Zielsetzung
Es gilt daher auf die Entwicklung der vergangenen Jahre - insbesondere hinsichtlich des Ausmafes

bzw. der Verfugbarkeit von Wohnbauland- bew . Betricbsgebiets-Reservefliichen sowie hinsichtlich des
Bevolkerungszuwachses (Anm.;: Der fiir den Bahnbetrieb im Dezember 2012 freigegebene Bahnhof
"Tullnerfeld” befindet sich an der Gstlichen Gemeindegrenze.) - zo reagieren und der MGM
Michelhausen mdglichst Kurzfristiz ein entsprechend  aktualisiertes Instrument fiir die weitere
Gemeindeentwicklung zur Verfigung zu siellen, das einerseits wiederum "Entwicklungsmiglichkeiten"
eriffnet, aber auch die Moglichkeit bietet, einem zu starken Wachstumsdruck erfolgreich
entgegenwirken zu kinnen.

2. HONORARERMITTLUNG UND LEISTUNGSUMFANG

Dvie  Ermittlung  der Gebiihr wird gemdB der "Unverbindlichen Kalkulationsempfehlung  Fir
Ingenmeurleistungen” der Wirtschaltskammer Osterreich (Fachverband Ingenieurbiiros) in Form der
"Verrechnung nach Zeitanfwand** vorgenommen. Als Stundentaril werden dabei Werte in der Hihe
von € 129 bzw. € 99.- angewendet.

Der LEISTUNGSUMFANG fiir die Erbringung der im Betreff genannien Arbeiten setzt sich aus
folgenden Elementen zusammen:

1. Ausarbeitung einer auf die Aufgabenstellung abgestimmiten
Grundlagenerhebung im Sinne der Bestimmungen des §13(5) des
NO-ROG 2014 idgF.

* Durch die seil der letzten Novelle des NO-Raumordnungsgesctzes
2014 erfolgien Anderungen des §13 Abs. 5 NOG-ROG  sind
Grundlagenpline mit folgzendem Inhalt zu erarbeiten:
- Stediungskonzept, einschlicflich der baulichen Bestandsauwfnahme,
qualitativer Bewertung der Banlandreserven vnd
Nachverdichtungspotenziale
- Infrastruktur-  und  Verkehrskonzept,  einschlieflich  der
vorhandenen Infrastrukiur sowie von Powenzialen und Miéingeln
vorhandener Infrastrukiur
- Bewiebssidittenkonzept,  einschlieflich  einer  betrieblichen
Bestandsaufnahme mit  Abschdizung  von  Erweiterungs-  bzw,
raumlichen Verlagerungsbediirfnissen wnter Mitheriicksichtigung
der landwirtschaftlichen Beiriebe
- Lamdschafisbonzept, einschlieflich  der  natrrdumfichen
Gegebenheiten sowie der Wertigheit landwirischafilich genutzrer
Biiden
- Energie- und Klimakonzept, einschliefilich der Potenziale filr die
Nutzing ernenerbarer Energien wird allfilliger
Handlungsnomwendigheiten fiir Mafinakmen Tur
Klimawandelanpassung
Weiters ist auch die AKtualisierung der Baulandlachenbilanz sowie
die Ausarbeitung eines "Baulandmonitorings” erforderlich.

150 Stunden & 99 - € 14,850,000

o Ausarbeitung  eines  Berichres zur  "Grundlagenerhebung”, in
welchem  alle  fiir die  Uberarbeitung des  "Ortlichen
Entwicklungskonzeptes™  relevanten Themenberciche  extlich
behandelt und im Hinblick auf die Relevanz fiir des "Ortliche
Entwicklungskonzept” als "Entscheidungsgrundlage” fiir die weitere
Bearbeilung aulbereitet und analysiert werden

B0 Stunden 4 129, € 10.320,00 €
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2, Festlegung der relevanten Ziele und Mabnahmen des " Ortlichen
Raumordnungsprogrammes " bzw. des " drtlichen
Entwicklungskonzeptes” und anschlielende Ausarbeitung eines
Vorentwurfes hzw. Entwurfes fiir das "{irtliche
Entwicklungskonzept” in  enger Abstimmung mit der
Gemeindevertretung (Anmerkung: beziiglich ev "Biirgerbeteiligung” -
siehe Abschnilt "5" des Anbotes)

140 Stunden & 129,- € 18.060,00 €

2. Ausarbeitung des zur &ffentlichen Auflage zu bringenden
"Erliuterungs- wnd Umweltberichtes” zur tUberarbeitung des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes

110 Stunden & 129,- € 14.190,00 €

3. Zeitaufwand fiir die Ausarbeitung der
"Entscheidungsgrundlagen iiber die Durchfiihrung einer
Strategischen Umwelipriiffung (SUP)" sowie Vorbereitung und
Abwicklung des eigentlichen Anderungsverfahrens zum Ortlichen
Raumordnungsprogramm gem. $§24 bzw. 25 NO-ROG 2014 idgF.
Erfahrungsgemal ist der Awfwand fir die  Awusarbeitung  der erforderlichen

"Enischeiduncsgrundlagen iiher dic Durchitihrun einer  Strategischen

Umweltpriilune (SUPY" gem. §22(4)7.2 NO-ROCG 1976 wdgF. als "Umweltbencht™ im
Fahmen des  Erliuterungsberichies  zur  Oberarbeilung des  Orilichen
Entwicklungskonzeptes im voraus schwer einschiitebar. Es wird jedenfalls vorerst
davon  awsgegangen, dass auch  der Feitaufwand fir  die  Ersiellung  des
"Umweltherichtes"  (inkl. "Screemng® wnd  "Scopmg”d im unten  angelihrien
Stundenausmalt unterzebracht werden kann.
=odlten im Hahmen der “sirategischen Umweliprifung - SUP® seitens des Amies der
MNO-Landesregierung Fachgutachten, die nicht durch dieses Anbot abgedeckt werden
konnen (z.B. biologische Fachgutachten, Ermtechnische Gutachien, 0.4.) eingefordert
werden, kinnte zur Klarung des erforderlichen Leistungsumfanges brw. fir die
Erstellung von entsprechenden Anboten gerne Kontakt zu den in den jeweiligen
Fachbereichen tatigen Biros hergestellt werden,

70 Stunden 4 129- € 2.030,00 €

LWISCHENSUMME 6645000 €
+ 15% pauschalierte Nebenkosten ( Fahrtspesen, Vervielfiltigungen, etc.) 996750 €

GESAMT ({excl. 20% USir.) 7641750 €

Anmerkung:  Es  wird darauf  hingewiesen, dass "imhaltliche" Anderungen des
Fliichenwidmungsplanes, dic sich aus der Uberarbeitung des "Ortlichen F,ntleE[ungsEEﬂnchtes'
ergeben, zusatzlich nach tatsfichlichem Aufwand abgerechnet wirden. Die Herstellung der
abschlieBenden Plandrucke des seitens der NO-Landesregierung nach Abschluss des Verfahrens
genehmigten  Flichenwidmungsplanes  bzw. "Ortlichen  Entwicklungskonzeptes” ist in  oa.
Honorarsumme beinhaltet.

3. AUFTEILUNG DES HONORARS IN TEILRECHNUNGEN

Es wird vorgeschlagen, den obigen Gesamtbetrag gemidl der Punkite 1. bis 3. - jeweils nach
Arbeitsfortschritt - auf insgesamt 7 Teilrechnungen zu jeweils € 10.916.78 (inkl, 15%
Mebenkosten, excl. 200% USir.)) in den Haushaltsjahren 5 bhis 2027 aufzuieilen.

Selbstverstindlich konnte dieser Aufteillungsschliissel nach den Anforderungen der Gemeinde auch
abgeindert werden,
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4. BEARBEITUNGSDAUER

Diie Bearbeitungsdauer (von der Beauftragung bis zur Fertigstellung der abschlieBenden Plandrucke
zum Flichenwidmungsplan bew. zum  "Orilichen Entwicklungskonzept” - incl. Biirgerbeteiligung)
kann nicht exakt angegeben werden, sondern hangt von vielen, vom Planverfasser zum Teil wenig bis
kaum beeinflussharen Faktoren ab (wie z.B. Fristen fiir die Beurteilung der "Strategischen
Umweltpriifung” bzw. des Entwurfes fiir die Oberarbeitung des "Ortlichen Entwicklungskonzeptes”
durch das Amt der NO-Landesregierung oder die gemeindeinterne Terminisicrung der Siffentlichen
Auflage des Entwurfes sowic des Gemeinderatsbeschlusses).

Realistischerweise kann - bei einem "ziigigen" Verfahrensablauf - die Bearbeitungsdauer mit ca, 18 -
24 Monaten cingeschitzt werden,

5. BURGERBETEILIGUNG

Der  Zeitaufwand  fiir die ev. Durchfiihrung bzw.  Aufbereilung  eines
Biirgerbeteiligungsverfahrens (z.B. "Auftaktveranstaltung”, Fragebogenaktion 6.4, ist in dem oa.
Leistungsumfang nicht inkludiert und wire nach tatsiichlichem Stundenanfwand (34 € 129
abzurechnen,

In anderen von meinem Bilro betrenten Gemeinden hat sich in diesem Zusammenhang vor allem die
Abhaltung von "Planersprechtagen” - noch vor Beginn der Offentlichen Auflage - bewahrt, bei
denen die Planentwiirfe den interessierten Gemeindebiirgern prisentiert werden und die Méazlichkeit
fiir persnliche Gespriche, etc. besteht.

Anmerkung: AbschlieBend wird noch daranf hingewiesen, dass awfgrund der sich auws der
Uberarbeitung des "Ortlichen Entwicklungskonzeptes” ergebenden "inhaltlichen” Anderungen des
Flichenwidmungsplanes u.ll. auch eine Anpassung der bestehenden Teilbebaoungspline der
MGM Michalhaosen an den "neuen” Flichenwidmungsplan erforderlich sein wird.

Idiese Anpassung kann im Zuge der Ausarbeilung eines Bebauunesplanes fiir  samtliche
Baulandflichen des Gemeindegehietes erfolgen. Diesbeziiglich kann gerne emn gesondertes Anbot
ibermittelt werden.

Ich stehe fiir Riickfragen germe zur Verfiigung und verbleibe
mil [reundlichen Griilen

'I' W:nﬂmghﬁ"«

RALMPLANUING U RALIMORDNUING

. 1170 WIEM, GECHWANDHNERGASSE 26-28/2
ANLAGEN: Telefor: O / 48535 52
e Emult rouginnUngRhase Barger s
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Marktgemeinde Michelhausen Rechnungswesen und Controlling
z.Hd. Herrn Bgm. Bernhard Heinl _quTr;;flzniga 10
el r
Tullnerstrale 16 e
3451 Michelhausen
gemeinda@michelhausen.gv.at

St. Pélten, am 10.04.2024

Leistungsbeschreibung und Angebot
50 Jahre 50 Ideen” — Begleitung des Beteiligungsprozesses im Rahmen der
Erstellung des ortlichen Entwicklungskonzepts

Sehr geehrter Herr Birgermeister Heinl,

fiir den Biirgerbeteiligungsprozess im Rahmen der Erstellung des drilichen
Entwicklungskonzeptes erlauben wir uns, lhnen folgendes Angebot zu unterbreiten:

1. Ausgangslage:

Das drtliche Entwicklungskonzept (OEK) ist ein strategisches Planungsinstrument fiir die
Raumaordnung auf der Ebene der Gemeinden. Damit werden die Rahmenbedingungen fir die
rdumliche Entwicklung fir die kommenden zehn bis 15 Jahre definiert.

Unter dem Motto 50 Jahre 50 Ideen” begleitet die Dorf- und Stadterneuerung GmbH den
Birgerbeteiligungsprozass im Rahmen der Erstellung des OEK.

2. Leistungsumfang:

Das Angebot beinhaltet folgende Elemente:

laut beiliegendem Designentwurf

Fir diese Leistungen werden im Vorfeld 150 Stunden veranschlagt.

MO Dorf- und Stadterneuerung GmbH DORN, Purkbersdorfer Strafe G2, 3100 5t Poloen

service@dorf-stadverneverung.at | www.dorf-stadterneverung.at |
FM: 6155761 | WID-Nr: ATUB0208419 | Firmenbuchgericht: Landesgericht 5t. Pdlten Seite 1 won 3
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3. Kosten und Zahlungsmodalitdten:
Wir kdnnen lhnen diese Leistungen (indexangepasst) fir einen Betrag in Hahe von
Mettokosten € 12.000,00

zzgl. 200 Mwst. € 240000
Gesamtkosten £ 14.400,00

anbieten.
Zeitraum der Leistungserbringung: 01.06.2024 bzw. ab Beauftragung bis 31.12.2025.

Die Abrechnung erfolgt halbjahrlich nach tatsdchlichem Aufwand. Wir dirfen darauf
hinweisen, dass Arbeitsstunden, die ab 20.00 Uhr geleistet wearden, mit einem Zuschlag von
100 % und Stunden, die am Samstag geleistet werden, mit einem Zuschlag von 50 %
berechnet werden.

Zum Zeichen des Einverstandnisses und der Auftragserteilung ersuchen wir, dieses Schreiben
unterfertigt an uns zu senden bzw. zu mailen:

NG Dorf- und Stadterneuerung GmbH
3100 st. Palten, Purkersdorfer Strafe ba
rechnungswesen@dorf-stadterneuerung.at

Wir hoffen, mit diesem Angebot Ihren Erwartungen zu entsprechen und stehen fiir sine
weitere Prozessbegleitung gerne zuverldssig zur Verflgung.

Mit freundlichen GriBen

.-'f.-'

; e
w7 ol =

Martin Huhrhnfe[,.Bﬁ
Geschaftsfithrer™

-

Angebot angenommen:

Marktgemeinde Michelhausen
Prozessbegleitung OEK

Datum, Unterschrift

MO Dorf- und Stsdterneserung GmbH DORN, Purkersdorfer Strafie G2, 3100 5. Polwen

service [idorf-stadterneverung.at | www. dorfstadterneverung.at |
FH- 6155760 | WID-Nr: ATUB0208419 | Firmenbuchgericht: Landesgericht 5t. Pdlten Seite 2 won 3
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Mit der Unterzeichnung bzw. Auftragserteilung entsteht ein Vertragsverhdltnis. Ihre Daten werden
seitens der NG Dorf- und Stadterneuerung GmbH gespeichert, um den Auftrag umsetzen zu kénnen.
Weitere Informationen in Bezug auf die Datenschutzrichtlinie finden Sie auf www dorf-
stadterneuerung at.

Die NO Dorf- und Stadterneusrung GmbH ist zentrale Anlaufstelle fir Gemeinden, Verbande,
Organisationen und offentliche Einrichtungen, wenn es um Regionalentwicklung in Niedergsterreich
geht. Sie berat, begleitet und vernetzt die regionalen Akteurinnen und Akteure bei der Entwicklung
und Umsetzung von Projekten im Einklang mit der Hauptregionsstrategie und den aktuellen
Farderrichtlinien. Zu den Hauptaufgaben geharen Strategieentwicklungen und Umsetzungen im
Bereich der NO Dorf- und Stadternsuerung.

M&here Informationen finden Sie unter www. dorf-stadterneuerung at

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge die Auftragsvergabe an DI Susanne Haselberger, Ingenieurburo
fir Raumplanung und Raumordnung, zum Gesamtpreis von € 76,417,50 exkl. MWSt und
an die NO Dorf & Stadterneuerung GmbH zum Gesamtpreis von € 12.000,00 exkl. MWSt
- wie oben beschrieben - beschliel3en.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: mit drei Gegenstimmen (alle SPO & Team Unabhéangige)

20



Sitzung des Gemeinderates am 08.10.2024

6 " Klub des Team Michelhausen - SPO & Unabhéngige
SP d l 2 )° im Gemeinderat der Markigemeinde Michelhausen.
& Unabhangige

Michelhausen, am 08.10.2024

STELLUNGNAHME zU TOP 5 ,,Auftragsvergabe ﬂberarbeitung des
ortlichen Entwicklungskonzeptes”

Das im Jahr 2007 erstellte ortliche Entwicklungskonzept soll sinnvollerweise
durch einen Ziviltechniker (berarbeitet werden. Das ist begrifenswert.

Des VWeiteren beinhaltet der Tagesordnungspunkt 5 auch die Yergabe fir die
Begleitung eines Beteiligungsprozesses im Rahmen der Erstellung des rtlichen
Entwicklungskonzepts. Das Angebot der ,Dorf und Stadt Erneuerung” belauft
sich auf 14.400 Euro. Birgerbeteiligungsprozesse sind jedenfalls begrifenswert
und wurden in der Vergangenheit durch das Team Michelhausen - SPO und
Unabhéngige immer unterstitzt bzw. initiiert.

In diesem konkreten Fall ergeben sich allerdings einige Punkie, welche aus Sicht
Team Michelhausen - SPO und Unabhangige nicht geklart bzw. kritisch zu sehen
sind:

« Die genauen Inhalte zu diesem Beteiligungsprozess als auch die
Zielsetzung und Umsetzung gehen aus dem vorliegenden Angebot nicht
hervor. Des Weiteren wurde uns der im Angebot erwdhnte Designentwurf
nicht dbermittelt.

« Ob und wie die Ergebnisse dieses Prozesses in das ortliche
Entwicklungskonzept einflielen, ist nicht klar erkennbar.

» In Zeiten von knappen Budgets ist eine Vergabe in dieser Héhe mit nicht
klaren Ergebnissen aus unserer Sicht nicht sinnvoll.

« Die Angebote liegen der Gemeindefiihrung seit Marz bzw. April 2024 vor.
Zusatzlich muss festgehalten werden, dass der
Birgerbeteiligungsprozess bereits am 08.08.2024 durch eine Information
auf der Gemeindehomepage gestartet wurde, d.h. bevor dariiber in der
urspriinglich am  17.09.2024 angesetzten Gemeinderatssitzung
abgestimmt hatte werden kénnen.

AbschlieBend bleibt zu sagen, dass die Gemeinderatsfrakiion des Team
Michelhausen - SPO & Unabhéngige aufgrund der oben angefiihrten
Punkte, diesem Tagesordnungspunkt zustimmen kann.

P

GRi DI (FH) Silvia Eiletz
Team Michelhausen — SPO & Unabhé&ngige

21



Sitzung des Gemeinderates am 08.10.2024

Tagesordnungspunkt Nr. 6

Widmung ins 6ffentliche Gut laut Vermessungsurkunde des Amtes der NO
Landesregierung betreffend Michelndorf Kreuzungsplateau B1, L 115 km 0,0 -
0,15, GZ 53130 vom 08.08.2024

Der Biirgermeister legt die Vermessungsurkunde des Amtes der NO Landesregierung
betreffend Michelndorf Kreuzungsplateau B1, L 115 km 0,0 - 0,15, GZ 53130 vom
08.08.2024 vor.

m Amt der NO Landesregierung

Abteilung Allgemeiner Baudienst

Vemmessungsbezirk: Krems an der Donau Gerichtsbezirk: Tulin
Politische Gemeinde: Michelhausen

Katastralgemeinde: 20150 = Michelndorf

Vermessungsurkunde

zur grundbiicherlichen Durchfiihrung gemag § 15 LTG

Michelndorf Kreuzungsplateau B1

L115 km 0,0 - 0,15

Verfasst im eigenen Wirkungsbereich. Die Grenzpunkte wurden im Sinne des § 845 ABGB
gekennzeichnet. Die Vorschriften der Vermessungsverordnung i.d.j.g.F. wurden eingehalten.
Die Vermessung zur Erstellung dieses Planes wurde am 02.05.2024 abgeschlossen.

Befugnis zur Erstellung grundbuchsfahiger
Gz 53130 Vermessungsurkunden gem. § 1 Abs. 1 Z3 LTG

Plandatum: 08.08.2024

Diese Beurkundung bezieht sich auf
den gesamten Inhalt der Urkunde.

Bearbeiter. Dipl. Ing. Grecher
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Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge Folgendes beschliel3en:

1.1) Die in beiliegender Vermessungsurkunde des Amtes der NO Landesregierung,
Abteilung Allgemeiner Baudienst, GZ 53130 in der KG Michelndorf
dargestellten und nachfolgend angefiihrten Trennstiicke werden dem offentlichen
Verkehr entwidmet und an die in der Vermessungsurkunde angefiihrten neuen
Eigentiimer Ubertragen:

Trennstick Nr. -

1.2) Der Restteil der nachfolgend angefihrten und sich im 6ffentlichen Gut
befindlichen Grundstiicke verbleibt im 6ffentlichen Gut bei gleich gebliebener
Widmung:

Grundstlick Nr. 1353/4

2.1) Die in beiliegender Vermessungsurkunde des Amtes der NO Landesregierung,
Abteilung Allgemeiner Baudienst, GZ 53130 in der KG Michelndorf
dargestellten und nachfolgend angefiihrten Trennstticke werden in das 6ffentliche
Gut der Gemeinde Ubernommen:

Trennstiuck Nr. 1, 2

2.2) Die nachfolgend angefiihrten Grundstticke werden in das 6ffentliche Gut der
Gemeinde Ubernommen:
Grundstulick Nr. 1353/7

3.) Die Vermessungsurkunde ist ein fester Bestandteil dieses Beschlusses und liegt
beim Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur Einsicht auf.
Gegen eine Verbucherung gemal 88 15 ff Liegenschaftsteilungsgesetz besteht

kein Einwand.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

24



Sitzung des Gemeinderates am 08.10.2024

Tagesordnungspunkt Nr. 7

Austritt Osterr. Stadtebund

Der Burgermeister berichtet, dass die Gemeinde Michelhausen seit 2019 Mitglied beim
Osterreichischen Stadtebund ist. Die Mitgliedschaft kostet im Jahr 2024 ca. 740 Euro. Er
schlagt den ehestmdglichen Austritt vor.

Antrag des Burgermeisters:
Der Gemeindevorstand moge folgenden Antrag an den Gemeinderat stellen:

Der Gemeinderat moge den ehestmoglichen Austritt aus dem Osterreichischen
Stadtebund beschliel3en.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 8

Loschungserklarung Wiederkaufsrecht zu EZ 461 der KG Michelhausen (Peter
Heinrich)

Der Burgermeister legt das Ansuchen von Michaela und Martin Friedrich, vertreten durch
RA Mag Thomas Reisch, (Kaufer) um Zustimmung zur Loschung des Wiederkaufsrechts
gemald P. VI des Kaufvertrages vom 7.5.1992 betreffend die Liegenschaft EZ 461 der KG
Michelhausen vor.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge der Ldschung des Wiederkaufsrechts gemald P. VI des
Kaufvertrages vom 7.5.1992 betreffend die Liegenschaft EZ 461 der KG Michelhausen
zustimmen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

26



Sitzung des Gemeinderates am 08.10.2024

Tagesordnungspunkt Nr. 9

Gesellschafterzuschuss JLM GmbH

Der Burgermeister legt die Berechnung des Gesellschafterzuschusses an die JLM GmbH
rackwirkend fur das Jahr 2023 vor:

Berechnung Gesellschafterzuschuss an die JLM GmbH
riickwirkend fiir das Jahr 2023

(fiir Firmen im Gebdude Bahnhofsring 48 + PVZ Annaweg 1, welche KOST bezahlen)

Kommunalsteuerbetrige 2023
ACACIO 5113,16
Club NO 1708,53

Europ.ARGE Landentwicklung -

flabs-flamingo Board systems GmbH 114,50
For Forest Forever GmbH 597,33
GTSystem 2 391,12

Klimatechnik Klement =

Leitzinger Bau GmbH 31411,05
Leitzinger Holding GmbH 4 176,00
Rauner GesmbH *1, 1528,19

Salamantex GmbH =

Tullnerfeld Apotheke 16 733,47
Dr.Dorninger & Dr.Kaiblinger Arzte GmbH, PVZ, Annaweg 1 11 381,80
Dr. Sepand Aeenechi, Annaweg 1 724,60

GZTU Praxissharing OG, Annaweg 1 =

75 879,75

—_——

davon 2/3 ergibt einen Gesellschafterzuschuss an JLM in H6he von € 50 586,50
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Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge beschlieRen, fur das Jahr 2023 einen Gesellschafterzuschuss in
Hohe von Euro 50.586,50 an die JLM GmbH zu zahlen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: mit drei Stimmenthaltungen, welche als Ablehnung
gelten (alle SPO & Team Unabhéngige)
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Tagesordnungspunkt Nr. 10

Ehrungen

Der Burgermeister berichtet:
Fur besondere Leistungen und Verdienste sollen folgende Personlichkeiten bzw.
Organisationen mit Ehrungen ausgezeichnet werden:

Urkunde Dank und Anerkennung:
¢ Andrea SCHUSTER - im Bereich der Pfarre
e Florian WIEDENHOFER, Moritz GFATTER, Samuel ALLRAM, Nikalas
DOLEZAL, Leon ALBRECHT - fir Menschenrettung
e FF Michelhausen, FF Michelndorf, FF Rust fiir Einsatz beim Hochwasser

Ehrenzeichen in Bronze:
e Anna SCHUSTER (Atzelsdorf) - im Bereich der Pfarre und der Senioren
o Karl STANGEL (Rust) - im Bereich der Kunst und Kultur
s Hubert SUMETZBERGER (Rust) - im Bereich des Vereinswesens

Ehrenzeichen in Silber:
e DI Karl SIEGL (Wien) - im Bereich des 6ffentlichen Lebens
¢ Franz MANDL (Heiligeneich) - im Bereich des &ffentlichen Lebens

Ehrenzeichen in Gold:
e Hermann MAYRHOFER (Spital) - im Bereich des 6ffentlichen Lebens u.
Vereinswesens

Ehrenstatuette der Marktgemeinde:
s Franz ZACHHALMEL (Michelhausen) - im Bereich des 6ffentl. Lebens und
des Feuerwehrwesens

Die Dringlichkeit des Antrags begrindet sich durch die geplante Verleihung der
Ehrungen im Rahmen des Blrgermeisterempfangs am 8. November 2024,

Kostenbedeckung

durch vorgesehene Mittel in der Gruppe 0 ,Vertretungskorper und allgemeine
Verwaltung"” (Ansatz 062 ,Ehrungen und Auszeichnungen”)

Dringlichkeitsantrag des Burgermeisters:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen wolle die gemalR Inhalt und
Begrundung vorgeschlagenen Ehrungen beschliel3en.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 11

Ankauf Schmutzwasserpumpe mit Fahrwerk

Der Burgermeister berichtet:

Die Hochwasser-Katastrophe und die nach wie vor andauernde prekare
Grundwassersituation haben die Notwendigkeit von leistungsstarken und mobil
einsetzbaren Wasserpumpen gezeigt. Um im Gemeindegebiet eine solche
Geratschaft stationiert zu haben und dadurch von externen Ausleihen
unabhangiger zu werden, soll eine dieselbetriebene, selbstsaugende
Schmutzwasserpumpe mit Fahrwerk laut beiliegendem Angebot der Firma ,AM
Baugerate HandelsgmbH*“ angekauft und der FF Michelhausen zugeteilt werden.
Kosten inkl. Standardzubehér 22.570,- Euro

Die Dringlichkeit des Antrags begrindet sich durch folgenden Umstand:

Motoren der aktuellen Abgasnorm sind derzeit nur noch in sehr geringer Zahl
verfugbar. Sollten diese Motoren verkauft sein, werden Motoren der neuen
Abgasnorm bei der Pumpe verbaut. Auf Grund der neuen Motorengeneration ist
der neue Angebotspreis dann jedoch voraussichtlich ca. 30-40% héher als der
aktuelle Verkaufspreis.

Kostenbedeckung
durch Mittel der Gruppe 1, Offentliche Ordnung und Sicherheit”



Sitzung des Gemeinderates am 08.10.2024

() Baugeréte Handel:s-gmﬁh

Ihr Spezialist fiir » Bauvermessung = Pumpen = Verbausysteme

Marktgemeinde Michelhausen
Abteilung Abwasser

z. Hd. Hrn. HBI Josef Nussbaumer (Lieferadresse: FF Michelhausen)
Email: josef.nussbaumer@feuerwehr.gv.at

Tullnerstrasse 16

3451 Michelhausen
Raasdorf, 30.09.2024
GH/AK

Sehr geehrter Hr. HBI Nussbaumer,

vielen Dank fiir das Interesse an der Hochleistungs-, Schmutzwasserpumpe Type: S121

Sehr gerne bieten wir ihnen die aktuell verfiigbare Version an. Es ist wichtig zu erwéhnen, dass die
angebotene Version nur mehr so lange verfiigbar ist, so lange der Motor verfiigbar ist. Aktuell sind

noch 2 Stk. HATZ-Motore in Farbe: Rot (RAL3000) und 4 Stk. HATZ-Motore in Farbe: Maisgelb (RAL1006)
am Lager verfugbar, Zwischenverkauf vorbehalten. Auf Grund geénderter Abgasnormen, ist danach eine
Neukonstruktion mit neuen Motoren erforderlich, die ca. %2 Jahr in Anspruch nehmen wird.

Pos. 1 Dieselbetriebene, selbstsaugende Schmutzwasserpumpe mit
Fahrwerk (2 Stk. Reifen + Zugdeichsel)

Type: 8121 - G12ZH2+TSBX - ,Feuerwehrausfiihrung*

1. PUMPE

Modell: Kompakte selbstansaugende Kreiselpumpe

Anschlisse: 4" BSP Innengewinde

Gehause: aus Grauguss, mit groRem Reinigungs-, Full- und Ablassdeckel
Laufrad: offenes Laufrad in Spharoguss mit 3 Schaufeln, @ 278 mm
max. Feststoffdurchgang: 45 mm.

VerschleiBplatten: Stahl

Gleitringdichtung: mit Fettschmierung Wolframkarbid/Wolframkarbid/Nitril
Ventilklappe/Dichtungen: NBR (Nitril).

Welle: Edelstahlt AISI 420.

Vor dem erstmaligen Pumpbetrieb muss das Pumpengeh&use 1x gefillt werden.

Pumpenleistung: Q1= 3.160 I/min. bei H1=20 Meter (2,0 bar)
Q2= 2.500 I/min. bei H2= 30 Meter (3,0 bar)
Q3= 2.080 I/min. bei H3= 34 Meter (3,4 bar)
Q4= 1.400 I/min. bei H4=40 Meter (4,0 bar)
Q5= 830 I/min. bei H5=43 Meter (max. Héhe bzw. 4,3 bar)

Saugleistung: bis max. 7,5 Meter

2. DIESELMOTOR

Hatz® Dieselmotor Type: 2M41, 2 Zylinder, 1716 cm?® NB=18,4 kW (25 PS), bei 1800 min-1,
4-Takt, luftgekuhlt, mit E-Starter, mit Bedienfeld mit An/Aus Schlisselschalter

AM Baugerite HandelsgmbH - Oberes Bahnfeld 2 - A-2281 Raasdorf/Wien www.am-laser.at
(+43 2249) 28495 (+43 2249) 28495-20 office@am-laser.at 140190m ATU39769504
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@ Bauuefite Handels:

Ihr Spezialist fiir » Bauvermessung = Pumpen = Verbausysteme

inkl. Be ebsstundeniahlér

3. KONSTRUKTION bzw. AUSFUHRUNGEN

-) Pumpe in Monoblock-Ausfiihrung an den Dieselmotor angeschlossen.

-) Ablassventil fur das Pumpengehéause %" (zum Entleeren)

-) 90° Bogen DN100 fur die Druckseite mit Storz Kupplung (drehbar in 90°-Schritten)

-) Storzkupplung fir die Saug- und Druckseite

-) Farbe: RAL 3000 (Grundschicht in 2K Epoxid, Endschicht in 2K Polyurethan)

-) Tankrahmen Fahrgestell mit zwei Traktorprofilreifen 10“, Tank ca. 60 Liter inkl. Fullstandsanzeige
-) Inspektionsdeckel mit Edelstahl Osen

-) 4 Osen fur die Transportsicherung

-) Tankdeckel mit integriertem Entlaftungsventil

) Abnehmbare Deichsel mit PKW Kupplung, 1 Stutzfu®

) 2 Stk. Unterlegkeile (aus Metall)

) Widerstandsféhige Kunststoff-Werkzeugbox (ohne Werkzeuge)

) Batteriekasten mit Batterie und Batterieschalter (auf Schwingungsdémpfern montiert)
) Bedienfeld mit Stundenzéhler und Start-Schlussel

-) Olkontrollleuchte, Ladeleuchte, Zylinderkopftemperatur (ohne automatische Abschaltung)
) 12V Stromanschluss nach DIN 14690 (mit Dauerstrom)

) 2 Stk. dreieckige Reflektoren (Hinterseite)

) Hebehaken mit Strebe

) Auspuff nach oben/seitlich

) Schwingungsdéampfer unter Pumpe und Motor

) Dieselleitung mit zusétzlichem Filter

£

. STANDARD-ZUBEHOR

-) 2 Stk. PVC-Spiralschlauch 4" (Saug- und Druckschlauch) mit eingearbeiteter Spirale & 5 Meter
Lange inkl. ,A"-Storzkupplungen

-) 1 Stk. PVC-Spiralschlauch 4" (Saug- und Druckschlauch) mit eingearbeiteter Spirale mit 10 Meter
Lénge inkl. ,A"“-Storzkupplungen

-) 1 Stk. Saugkorb aus Edelstahl inkl. Storz ,A“-Festkupplung

-) 1 Stk. Edelstahl-Storzbogen 4" (45°) inkl. Storz ,A"-Festkupplung zum leichteren Beftillen vor dem
ersten Start der Pumpe (wird danach abmontiert und kann z.B. als Umlenkung fur die Druckleitung
verwendet werden)

-) 1 Stk. Edelstahl-Storzbogen 4" (30°) inkl. Storz ,A"-Festkupplung

GESAMTPREIS inkl. Standard-Zubehdr (exkl. MwSt.) € 22.570,--

GESAMTPREIS ohne Standard-Zubeh6r — Pos. 4 (exkl. MwSt.) € 21.470,--

- Im Preis inkludiert ist eine persénliche Einschulung vor-Ort (Gsterreichweit / wochentags)

AM Baugerdte HandelsgmbH - Oberes Bahnfeld 2  A-2281 Raasdorf/Wien www.am-laser.at
(+43 2249) 28495 (+43 2249) 28495-20 office@am-laser.at 140190m ATU39769504
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: ] Ihr Spezialist fiir » Bauvermessung = Pumpen = Verbausysteme

Abbildung mit rotem Motor (RAL3000)

Abbildung mit rotem Motor (RAL3000)
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AM Baugerdte HandelsgmbH - Oberes Bahnfeld 2 » A-2281 Raasdorf/Wien www.am-laser.at
(+432249) 28495 - (+43 2249) 28495-20 office@am-laser.at - 140190m ATU39769504
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e

INFORMATION zur angebotenen Pum

Ihr Spezialist fiir » Bauvermessung = Pumpen = Verbausysteme

-) Von der angebotenen Pumpe wurden an das LFK NO (Hr. Ing. Jestl) in den Jahren ab 2006
gesamt ca. 50 Stiick geliefert unter der Marke: Flygt BWF121 bzw. SPA200. Diese werden seither
mit Erfolg betrieben
Die Berufsfeuerwehr WIEN betreibt 6 Stick der 1. Generation dieser Pumpe

-) Die Konstruktion der Pumpe wurde ab dem Jahr 2014, in Zusammenarbeit von der Firma Victor
Pumpen und unserem Mitarbeiter Hrn. Ing. Hobbiger komplett Gberarbeitet, wodurch nun eine
aktuelle Ausfihrung, auf dem letzten Stand der Technik, zur Verfigung steht,

-) Der angebotene Motor (Hatz 2M41) ist aufgrund gednderter Abgasnormen nur mehr in Restbesténden

verfugbar (ca. 6 Stk.). Soliten die Restbesténde verbraucht sein, erfolgt eine Neukonstruktion der
gesamten Pumpe mit einer neuen Motortype. Dies wird ca. 6 Monate in Anspruch nehmen,

hl - und Lief; inqun

Preisbasis: Sonder-Nettopreise ab Lager Raasdorf zzgl. Transportkosten, exkl, MwSt.

Lieferzeit: ca. 10 Wochen

Achtung: 2 Stk. + 4 Stk. Motore der aktuellen Abgasnorm sind derzeit noch verfligbar. Solften diese
Motoren verkauft sein, werden Motoren der neuen Abgasnorm bei der Pumpe verbaut. Die
neue Pumpenkonstruktion ist voraussichtlich in ¥% Jahr verfagbar. Auf Grund der neuen
Motorengeneration ist der neue Angebotspreis dann jedoch voraussichtiich ca. 30-40% hoher
als der aktueile Verkaufspreis.

Zahlung: sofort netto

Preisgultigkeit: 30 Tage

Gewahrleistung: 12 Monate ab Auslieferung

Wir hoffen, Ihnen mit diesem Angebot die notwendigen Informationen gegeben zu haben und sichern ihnen
cine schnelle und fachgerechte Auftragsabwickiung zu.

Mit freundlichen GriRen

AM Baugerite Handelsgm

/- !4/

Ing. @Eorg |ger
Technische etter mpent

Dringlichkeitsantrag des Burgermeisters:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen wolle gemal3 Inhalt und Begrindung
den Ankauf einer Schmutzwasserpumpe mit Fahrwerk beschlieRen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 12

Resolution des Gemeinderates betreffend rasche und bessere Lésungen fur Bahn-

Pendlerinnen und Pendler nach der Hochwasserkatastrophe

Frau GR DI (FH) Eiletz verlasst fur die Behandlung dieses Tagesordnungspunktes wegen
Befangenheit den Raum.

Siehe den Antrag oben unter Dringlichkeitsantrage auf den Seiten 4 bis 5 dieses Protokolls

Dringlichkeitsantrag der Fraktion der Volkspartei Michelhausen:

Der Gemeinderat wolle daher beschlielen:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen fordert entsprechend der
Antragsbegriindung

1)

2)

3)

4)

die Vertreter der OBB auf, Pendlerinnen und Pendlern einen adiquaten Schienenersatzverkehr
zu bieten, der nicht nur in der zeitlichen Angebotsdichte, sondern auch im Blick auf
Sitzplatzkapazitaten als echte Alternative gelten kann.

die Vertreter der OBB auf, die vorrangige Sanierung des Abschnitts Tullnerfeld — Wien zu
priifen, um moglichst rasch einen Pendelverkehr zwischen Tullnerfeld und Wien-Westbahnhof
und/oder Wien-Hauptbahnhof einzurichten. Das wiirde vielen Pendlern und Schiilern ihren
Weg nach Wien wieder erleichtern.

Verkehrslandesrat Udo Landbauer auf, die Wiedereinfilhrung der Wieselbus-Linien zu
Hauptverkehrszeiten fiir die Dauer der Sperre der neuen Westbahnstrecke zu priifen.

Verkehrsministerin Leonore Gewessler auf, eine Anpassung der Preise fiir das Klimaticket und
das Metropolregions-Ticket des VOR ermdglichen. Dies kann sowohl durch eine
Ruckvergiitung bereits bezahlter Kosten oder durch Verlangerung des Tickets fiir zwei
zusatzliche Monate erfolgen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

35



Sitzung des Gemeinderates am 08.10.2024

Tagesordnungspunkt Nr. 13

Berichte des Burgermeisters

Der BUrgermeister berichtet Uber die aktuelle Situation im Zusammenhang mit
der Hochwasserkatastrophe und die Tatigkeit der Schadenskommissionen, die
seit 18.9.2024 taglich im Einsatz sind.

Der Burgermeister verabschiedet die Zuhérer um 19:50 Uhr und schliel3t die offentliche
Sitzung.

Dieses Sitzungsprotokoll wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 17. Dezember

2024 genehmigt.
BUrgermeister Schriftfuhrer
Gemeinderat Gemeinderat Gemeinderat (SPO) Gemeinderat (FPO)
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