
Sitzung des Gemeinderates am 19.03.2024  
 

1 
 

Marktgemeinde        lfd.Nr. 24 

Michelhausen 

Vorläufiger Bericht 
über die 

Sitzung des Gemeinderates 

am Dienstag, den 19.03.2024, im Gemeindeamt Michelhausen 

Beginn: 19:00 Uhr    Die Einladung erfolgte am 14.03.2024 

Ende:  19:55 Uhr    durch Kurrende. 

 

anwesend waren: 

Bürgermeister: Bernhard Heinl 

Vizebürgermeister: Eduard Sanda 

GGR  Maria Burchhart GGR Sabine Figl 

GGR Bernhard Heinreichsberger GGR Daniela Schodt 

GR Sylvia Aichinger GR Bernhard Baumgartner 

GR Luca Hüttinger GR Walter Herzog 

GR Helmut Kohl GR Mag. Reinhard Ossberger 

GR Josef Ott GR Helmut Schuster 

GR Michael Vogler  

GGR Mag. Gerald Fröhlich  GR MMag. Sabine Schreiner 

GR DI (FH) Silvia Eiletz GR Christian Laistler 

  

GR Andreas Michal  

 

anwesend war außerdem:  

Mag. Astrid Trettenhahn als Schriftführerin 

entschuldigt abwesend waren: 

GR  Mag. Christoph Wohlmuther  

 

nicht entschuldigt abwesend waren: 

  

 

Vorsitzender: Bürgermeister Bernhard Heinl 

 

Die Sitzung war öffentlich. 

Die Sitzung war beschlussfähig 
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Tagesordnung 

1) Genehmigung bzw. Abänderung der Verhandlungsschrift der Sitzung vom 

28.11.2023 

2) Bericht des Prüfungsausschusses 

3) Änderung der Eröffnungsbilanz 2020 

4) Rechnungsabschluss 2023 

5) Energieförderung 

6) Verordnung über die Entschädigung der Mitglieder des Gemeinderates 

7) Vergabe des Zweckzuschusses des Bundes für die Finanzierung der 

„Gebührenbremse“ 

8) Auftragsvergabe schulische Nachmittagsbetreuung (Ergänzung – Brandmelde- und 

Rauchmeldeanlage) 

9) Ausbau der Kinderbetreuungsplätze 

10) Beitragsgemeinschaft – Güterweg Michelndorf, Talweg  

11) Strategieplan Kleinregion Tullnerfeld 2023-2027 

12) Förderung für Notstromaggregat des Roten Kreuzes, Bezirksstelle Atzenbrugg-

Heiligeneich 

13) Verkauf der Teilfläche 1 (25 m²) des Grundstückes Nr. 1955 der KG Atzesldorf 

(öffentliches Gut) laut Teilungsplan der Fa. TERRAGON Vermessung ZT-GmbH, GZ 

12901, vom 08.11.2023 

14) Entwidmung der Teilfläche 1 (25 m²) des Grundstückes Nr. 1955 der KG Atzesldorf 

aus dem öffentlichen Gut laut Teilungsplan der Fa. TERRAGON Vermessung ZT-

GmbH, GZ 12901, vom 08.11.2023 

15) Löschung des Wiederkaufsrechts betreffend Liegenschaft EZ 437 KG Michelhausen 

(Helga und Ernst Weiss) 

16) Personalangelegenheiten unter Ausschluss der Öffentlichkeit 

 

 

Verlauf der öffentlichen Sitzung 

Der Vorsitzende begrüßt die erschienenen Mitglieder, stellt die Beschlussfähigkeit fest 

und eröffnet die heutige Sitzung. 
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Dringlichkeitsanträge gem. § 46 Abs. 3 der NÖ Gemeindeordnung 

 

Der Bürgermeister stellt den Antrag, die Tagesordnung der heutigen Sitzung um 2 

Punkte zu erweitern und diese dem Punkt 16) unter Ausschluss der Öffentlichkeit 

vorzuziehen: 

Punkt 16) neu  

Auflösungs- und Abtretungsvertrag mit Gebrüder Haider Immobilien GmbH 

 

Punkt 17) neu 

Werkvertrag mit PVZ Tullnerfeld 

 

Eine Begründung erfolgt mündlich. 

 

Es folgt die Abstimmung über die Dringlichkeit des Antrages: 

Beschluss: Der Dringlichkeit des Antrages wird in beiden Punkten zugestimmt.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Es folgt die Abstimmung über die Dringlichkeit des Antrages: 

Beschluss: Der Dringlichkeit des Antrages wird zugestimmt.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 1 

Genehmigung bzw. Abänderung der Verhandlungsschrift der Sitzung vom 

28.11.2023 

 

Der Vorsitzende stellt fest, dass gegen das Sitzungsprotokoll der Sitzung vom 28.11.2023 

keine Einwände erhoben wurden. 

 

Das Protokoll gilt daher als genehmigt. 
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Tagesordnungspunkt Nr. 2 

Bericht des Prüfungsausschusses 

 

Der Bürgermeister erteilt für diesen Tagesordnungspunkt Herrn GR Christian Laistler das 

Wort. Dieser bringt folgenden schriftlichen Bericht über das Ergebnis der Prüfung am 

12.03.2024 dem Gemeinderat zur Kenntnis. 
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Der Bürgermeister stellt fest, dass die Verminderung bei den Rücklagen mit 

Zahlungsmittelreserven lediglich € 80.634,34, die Verminderung der Rücklagen ohne 

Zahlungsmittelreserve € 541.893,07 und somit insgesamt € 622.527,41 beträgt. 

 

Der Bericht wird seitens des Gemeinderates zur Kenntnis genommen. 
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Tagesordnungspunkt Nr. 3 

Änderung der Eröffnungsbilanz 2020 

 

Der Bürgermeister berichtet, dass in der Eröffnungsbilanz 2020 nicht alle Grundstücke 

korrekt erfasst wurden, zum Teil aufgrund eines Fehlers beim Überspielen der Daten 

durch die Gemdat, zum Teil aufgrund der Neuschaffung von Grundstücken im Zuge der 

Kommassierung. Er legt nachstehende Aufstellung der Grundstücke vor, die aus der 

Eröffnungsbilanz zu entfernen sind, eine Aufstellung der Grundstücke, deren Fläche zu 

korrigieren ist sowie eine Aufstellung der Grundstücke, die nachzuerfassen sind.  

Die erstmalige Eröffnungsbilanz ist daher insofern zu ändern (§ 38 Abs. 8) als die Summe 

des Nettovermögens um € 425.756,75 zu erhöhen ist und der Saldo der Eröffnungsbilanz 

somit € 8.815.478,74 beträgt. 
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Antrag des Gemeindevorstandes: 

 

Der Gemeinderat möge die Änderung der erstmaligen Eröffnungsbilanz 2020 in der Form 

beschließen, dass die Summe des Nettovermögens um € 425.756,75 zu erhöhen ist und 

der Saldo der Eröffnungsbilanz somit € 8.815.478,74 beträgt. 

 

 

 

 

 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 4 

Rechnungsabschluss 2023 

 

Der Bürgermeister legt den Rechnungsabschluss 2023 vor und erläutert diesen. 

 

 

 

Antrag des Gemeindevorstandes: 

 

Der Gemeinderat möge den Rechnungsabschluss 2023 beschließen. 

 

 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 5 

Energieförderung 

 

Der Bürgermeister erteilt dem Vorsitzenden des Wirtschaftsstrukturausschusses Herrn 

GGR Bernhard Heinreichsberger das Wort. Dieser verweist auf den Beschuss des 

Gemeinderates vom 28.11.2023 (TP 4), dass die am 23.06.2022 beschlossenen Richtlinien 

des Gemeinderates für die Förderung der Nutzung alternativer Energien in der 

Marktgemeinde Michelhausen mit 31.12.2023 ausgesetzt werden und vom 

Wirtschaftsstrukturausschuss nach Feststehen der Förderkulisse auf Bundes- und 

Landesebene vom Wirtschaftsstrukturausschuss neu ausgearbeitet werden sollen. 

 

Er berichtet, dass der Wirtschaftsstrukturausschuss nunmehr in seiner Sitzung vom 

23.2.2024 aufgrund der aktuellen Änderungen in den Bundes- und Landesförderungen, 

die eine deutliche Erhöhung im Bereich der Energie- und Wärmegewinnung vorsehen, 

einstimmig entschieden hat, die Fördermittel für sämtliche Förderungen gem. § 4 der 

oben zitierten Richtlinie: 

1. Förderung folgender Wohnraumheizungen: 

- Kesseltausch von Öl auf nachwachsende Rohstoffe 

- Neuerrichtung einer Heizanlage mit nachwachsenden Rohstoffen/Biomasse 

- Errichtung einer Wärmepumpe 

- Fernwärmeanschluss an biogene Fernheizwerke 

2. Errichtung von Photovoltaikanlagen/Speicher 

3. Errichtung von Solaranlagen zur Warmwasserbereitung und Zusatzheizung 

bis Ende des Jahres 2024 auszusetzen. Für das Jahr 2025 wird rechtzeitig neu beraten und 

entschieden werden. 

 

Antrag des Gemeindevorstandes: 

 

Der Gemeinderat möge dem Vorschlag des Wirtschaftsstrukturausschusses folgen und 

die Aussetzung sämtlicher Förderungen gem. § 4 der Richtlinie des Gemeinderates für die 

Förderung der Nutzung alternativer Energien in der Marktgemeinde Michelhausen (siehe 

oben) für das gesamte Jahr 2024 beschließen. 

 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 6 

Verordnung über die Entschädigung der Mitglieder des Gemeinderates 

 

Der Bürgermeister verweist auf die Novelle zum NÖ Landes- und Gemeindebezügegesetz 

1997 i.d.F. LGBl. Nr. 36/2023 und die neuerliche Novelle i.d.F. LGBl. Nr. 17/2024, wonach 

anstelle der gesetzlich vorgegebenen monatlichen Entschädigung wieder Sitzungsgelder 

für die Mitglieder des Gemeinderates festgelegt werden können. 

Er legt folgenden Kostenvergleich vor: 
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Antrag des Gemeindevorstandes: 

 

Der Gemeinderat möge aufgrund § 26 Abs. 9 in Verbindung mit § 18 und § 15 Abs. 4 des 

NÖ Landes- und Gemeindebezügegesetzes 1997, LGBl. 0032-0 in der Fassung LGBl. 

17/2024 folgende  

Verordnung 
über die Entschädigung der Mitglieder des Gemeinderates 

 

beschließen: 

Den Mitgliedern des Gemeinderates gebührt anstelle der Entschädigung gemäß § 15 Abs. 

3 Z. 6 des NÖ Landes- und Gemeindebezügegesetzes 1997, LGBl. 0032-0 in der Fassung 

LGBl. 17/2024, für die Teilnahme an einer Gemeinderatssitzung ein Sitzungsgeld in der 

Höhe von 4 % des Bezuges des Bürgermeisters. 

 

Diese Verordnung tritt mit 01.04.2024 in Kraft. Im Übrigen bleibt die Verordnung des 

Gemeinderates vom 26.05.2009 über die Bezüge der Mitglieder des Gemeinderates in 

Geltung. 

 

 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig  
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Tagesordnungspunkt Nr. 7 

Vergabe des Zweckzuschusses des Bundes für die Finanzierung der 

„Gebührenbremse“ 

 

Der Bürgermeister berichtet über den Zuschuss des Bundes an die Länder zur 

Finanzierung einer Gebührenbremse und die Richtlinie des Landes NÖ für die Vergabe 

dieses Zweckzuschusses. 

 

 

Antrag des Gemeindevorstandes: 

 

Der Gemeinderat möge aufgrund § 35 Z. 1 NÖ Gemeindeordnung 1973 folgende  

Subventionsrichtlinie 

für die Vergabe des Zweckzuschusses des Bundes für die Finanzierung der 

„Gebührenbremse“ 

beschließen: 

 

➢ Der Anteil der Marktgemeinde Michelhausen am Zweckzuschuss des Bundes beträgt  

€ 64.304, -. 

 

➢ Dieser Betrag wird im Gebührenhaushalt 851 „Abwasserbeseitigung“ als 

Mittelaufbringung dargestellt. 

 

➢ Die Verteilung erfolgt nach der im Verhältnis zu zahlenden Gebühr (Variante 2 - nach 

Anteil an Gebührenhöhe - des § 3 Abs. 2 der Richtlinie der NÖ Landesregierung vom 

23.01.2024 über die Vergabe des Zweckzuschusses des Bundes für die Finanzierung 

der Gebührenbremse). 

 

➢ Der Zweckzuschuss für jeden gebührenpflichtigen Haushalt berechnet sich wie folgt: 

Der Betrag von € 64.304, - ist durch den Gesamtbetrag der Einnahmen an jährlichen 

Kanalbenützungsgebühren am Stichtag 1. Februar 2024 zu dividieren. Das Ergebnis 

bildet den Ausgangsbetrag. 

Der Zweckzuschuss für jeden gebührenpflichtigen Haushalt ergibt sich aus dem auf 2 

Kommastellen kaufmännisch gerundeten Produkt des Ausgangsbetrages und der für 

jeden gebührenpflichtigen Haushalt tatsächlich festgesetzten jährlichen Gebühr. 

64.304,00 / 849.572,42 = 0,07569 (Ausgangsbetrag) 

0,07569 X Gebühr pro Haushalt = Zweckzuschuss 

 

➢ Der Zweckzuschuss ist bei den gebührenpflichtigen Haushalten im Laufe des 

Kalenderjahres 2024 im Wege einer Vorschreibung (Lastschriftanzeige) in Abzug zu 
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bringen. Der Betrag ist auf der Vorschreibung (Lastschriftanzeige) mit dem Text 

„Zweckzuschuss Gebühren 2024“ auszuweisen. 

 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 8 

Auftragsvergabe schulische Nachmittagsbetreuung (Ergänzung – Brandmelde- 

und Rauchmeldeanlage) 

 

Der Vizebürgermeister verlässt für die Behandlung dieses TP wegen Befangenheit den 

Raum. 

Der Bürgermeister berichtet, dass es aufgrund der Schaffung einer Zentralgarderobe im 

neuen Volksschulzubau für die schulische Nachmittagsbetreuung aus 

brandschutztechnischen Gründen notwendig wurde, eine Brandmeldeanlage mit TUS-

Anschluss und eine Rauchmeldeanlage zu installieren und legt dazu Rechnungen der Fa. 

Sanda Elektrik in der Höhe von insgesamt € 27.143,80 exkl. Mwst. vor.  

 

 

Antrag des Gemeindevorstandes: 

 

Der Gemeinderat möge die Installation einer Brandmeldeanlage mit TUS-Anschluss und 

einer Rauchmeldeanlage im neuen Volksschulzubau für die schulische 

Nachmittagsbetreuung zum Preis von insgesamt € 27.143,80 exkl. Mwst. beschließen. 

 

 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 9 

Ausbau der Kinderbetreuungsplätze 

 

Der Bürgermeister verweist auf den Grundsatzbeschluss des Gemeinderates vom 

28.03.2023 TP 6 über den Ausbau der Kinderbetreuungsplätze und teilt mit, dass die 

beschlossene Erweiterung für das Kindergartenjahr 2024/25 folgendermaßen 

abzuändern ist, um allen 2-jährigen Kindern einen Platz zur Verfügung stellen zu können: 

o Einrichtung und Betrieb eines 2-gruppigen NÖ Landeskindergartens in Pixendorf, 

Fuchsenstraße 7 (eingemietet in einer derzeit in Bau befindlichen Wohnhausanlage) 

o Einrichtung und Betrieb einer 2-gruppigen Tagesbetreuungseinrichtung für Kinder 

im Alter von 1 bis 2 Jahren in Pixendorf, Rebhuhnstraße 4 (eingemietet in einer 

derzeit in Bau befindlichen Wohnhausanlage) 

o Erweiterung des NÖ Landeskindergartens Michelhausen III von 3 auf 5 

Gruppen, wobei die beiden neuen Gruppen als Kleinkindgruppen für Kinder 

von 2 bis max. 3 Jahren geführt werden (die derzeit hier betriebene 2-gruppige 

Tagesbetreuungseinrichtung übersiedelt nach Pixendorf) 

 

Antrag des Gemeindevorstandes: 

 

Der Gemeinderat möge den Grundsatzbeschluss fassen, die Kinderbetreuungsplätze der 

Marktgemeinde Michelhausen wie oben beschrieben zu erweitern. 

 

 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 10 

Beitragsgemeinschaft – Güterweg Michelndorf, Talweg 

 

Der Bürgermeister berichtet, dass das 2012 beschlossene Güterwegeprojekt KG 

Michelndorf, Talweg, fortgesetzt werden und den auf nachstehender Darstellung 

ersichtlichen Bereich erfassen soll. Dazu soll eine Beitragsgemeinschaft gem. § 17 NÖ 

Straßengesetz gegründet werden. 

 

 

 

 

Antrag des Gemeindevorstandes: 

 

Der Gemeinderat möge den Grundsatzbeschluss fassen, dass zur Sanierung des oben 

dargestellten Güterweges in der KG Michelndorf der Gründung einer 

Beitragsgemeinschaft gem. § 17 NÖ Straßengesetz zugestimmt wird, wobei die 

anfallenden Kosten zu 50 % vom Land NÖ, zu 30 % von der Gemeinde und zu 20 % von 

den Anliegern getragen werden sollen. 

 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 11 

Strategieplan Kleinregion Tullnerfeld 2023-2027 

 
Der Bürgermeister berichtet, dass in der Kleinregion Tullnerfeld ein Strategieplan zur 

abgestimmten Zusammenarbeit der Mitgliedsgemeinden erarbeitet wurde. Dieser 

Strategieplan 2023 – 2027 soll als Arbeitsgrundlage für gemeindeübergreifende 

Kooperationen dienen und die wichtigsten Themenfelder festlegen. 
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Antrag des Gemeindevorstandes: 

 
Der Gemeinderat möge den Beschluss fassen, den vorliegenden Strategieplan der 

Kleinregion Tullnerfeld für 2023 – 2027 zur Kenntnis zu nehmen und die Zustimmung zu 

geben. 

 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 12 

Förderung für Notstromaggregat des Roten Kreuzes, Bezirksstelle Atzenbrugg-

Heiligeneich 

 
Der Bürgermeister legt die Rechnung der Fa. Landtechnik Tullnerfeld – Wilhelm Bayerl 

GMBH an das Österreichische Rote Kreuz, Bezirksstelle Atzenbrugg-Heiligeneich, vom 

20.12.2023 für die Anschaffung eines Notstromaggregates zum Preis von 15.386,40 Euro 

exkl. USt. vor und berichtet, dass sich die Gemeinden des Einsatzgebietes der Bezirksstelle 

bereit erklärt haben, diese Anschaffung zu unterstützen. Herr Ernst Prix, 

Bezirksstellengeschäftsführer, ersucht daher um Anweisung eines Subventionsbetrages 

von 2.000,00 Euro. 

 

 

Antrag des Gemeindevorstandes: 

 
Der Gemeinderat möge die Gewährung einer Subvention in der Höhe von 2.000,00 Euro 

an die Bezirksstelle Atzenbrugg-Heiligeneich des Roten Kreuzes zur Anschaffung eines 

Notstromaggregates beschließen. 

 
 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 13 

Verkauf der Teilfläche 1 (25 m²) des Grundstückes Nr. 1955 der KG Atzesldorf 

(öffentliches Gut) laut Teilungsplan der Fa. TERRAGON Vermessung ZT-GmbH, GZ 

12901, vom 08.11.2023 

 
Der Bürgermeister legt einen Teilungsplanentwurf der Fa. TERRAGON Vermessung ZT-

GmbH, GZ 12901, vom 08.11.2023 vor (Teilung gem. § 13 LiegTeilG) und teilt mit, dass der 

Grundeigentümer des Grundstückes Nr. 571/11 der KG Atzelsdorf das Teilstück 1 (25 m²) 

des direkt angrenzenden Grundstückes Nr. 1955 der KG Atzelsdorf (öffentliches Gut) zum 

Preis von 15,00 Euro pro m², das sind insgesamt 375,00 Euro, erwerben möchte. Ein 

schriftlicher Kaufvertrag ist für die Verbücherung einer derartigen Änderung der 

Grundgrenzen laut Rücksprache mit dem Vermessungsamt Krems nicht erforderlich. 

 

 

Antrag des Gemeindevorstandes: 

 
Der Gemeinderat möge den Verkauf des Teilstückes 1 (25 m²) des Grundstückes Nr. 1955 

der KG Atzelsdorf (öffentliches Gut) an den Grundeigentümer des Grundstückes Nr. 

571/11 der KG Atzelsdorf, Herrn Philipp Nirschl, wohnhaft in 3451 Atzelsdorf, 

Johannesgasse 8, zum Preis von 15,00 Euro pro m², das sind insgesamt 375,00 Euro 

beschließen. 

 
 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 14 

Entwidmung der Teilfläche 1 (25 m²) des Grundstückes Nr. 1955 der KG Atzesldorf 

aus dem öffentlichen Gut laut Teilungsplan der Fa. TERRAGON Vermessung ZT-

GmbH, GZ 12901, vom 08.11.2023 

 
Der Bürgermeister legt den Teilungsplanentwurf der Fa. TERRAGON Vermessung ZT – 

GmbH, GZ 12901, vom 08.11.2023, betreffend die Grundstücke Nr. 1955 und 571/11 der 

KG Atzelsdorf vor. 

 

 

 

Antrag des Gemeindevorstandes: 

 

Der Gemeinderat möge beschließen, dass laut Teilungsplanentwurf der Fa. TERRAGON 

Vermessung ZT – GmbH, GZ 12901, vom 08.11.2023, betreffend die Grundstücke Nr. 1955 

und 571/11 der KG Atzelsdorf, 

 

… folgendes Trennstück des nachstehenden Grundstückes aus dem öffentlichen Gut der 

Marktgemeinde Michelhausen entwidmet und dem Eigentümer folgenden Grundstückes 

zugeschrieben werden: 

 

Trennstück von GST EZ KG Ausmaß zu GST EZ 

1 1955 1 Atzelsdorf 25m2 571/11 210 

 

 
 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 15 

Löschung des Wiederkaufsrechts betreffend Liegenschaft EZ 437 KG 

Michelhausen (Helga und Ernst Weiss) 

 
Der Bürgermeister legt das Ansuchen der Grundeigentümer Ernst (geb. 15.04.1948) und 

Helga Weiss (geb. 20.01.1958), vertreten durch Notar Dr. Josef Strommer, 3430 Tulln, um 

Zustimmung zur Löschung des Wiederkaufsrechts gemäß P. VI des Kaufvertrages vom 

29.10.1990 betreffend die Liegenschaft EZ 437 der KG Michelhausen vor. 

 

 

 

Antrag des Gemeindevorstandes: 

 
Der Gemeinderat möge der Löschung des Wiederkaufsrechts gemäß P. VI des 

Kaufvertrages vom 29.10.1990 betreffend die Liegenschaft EZ 437 der KG Michelhausen 

zustimmen.  

 
 
 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 16 

Auflösungs- und Abtretungsvertrag mit Gebrüder Haider Immobilien GmbH 

 
Der Bürgermeister berichtet, dass für das Bauvorhaben der Gebrüder Haider Immobilien 

GmbH im Betriebsgebiet beim Bahnhof Tullnerfeld die Widmung Bauland Betriebsgebiet 

nicht ausreicht und legt folgenden Auflösungs- und Abtretungsvertrag vor: 

 

 

 

24247 -/M/N/M/Z/UB 

 

A U F L Ö S U N G S -  U N D   
A B T R E T U N G S V ER T R A G  

 

abgeschlossen zwischen: 

 

1. der KommReal Michelhausen GmbH mit dem Sitz in der politischen Gemeinde 

Michelhausen und der Geschäftsanschrift Tullner Straße 16, A-3451 Michelhausen, 

FN 278704 i, durch ihre gefertigte Vertretung, 

2. der Marktgemeinde Michelhausen, Tullner Straße 16, A-3451 Michelhausen, durch 

ihre gefertigte Vertretung, 

 

einerseits, sowie 

 

3. der Gebrüder Haider Immobilien GmbH mit dem Sitz in der politischen Gemeinde 

Großraming und der Geschäftsanschrift Nr. 40, A-4463 Großraming, FN 255768 f, 

durch ihre gefertigte Vertretung, 

 

andererseits, wie folgt: 

 

Präambel 
 

Die Kaufverträge werden aufgelöst, da die Widmung Bauland-Betriebsgebiet für das 

Bauvorhaben der Gebrüder Haider Immobilien GmbH nicht ausreichend ist. 

Der Kaufvertag mit der Marktgemeinde Michelhausen kann nicht rückabgewickelt 

werden, da es sich bei dem Vertragsgegenstand vorwiegend um Trennflächen 

M a g .  H e r b e r t  K u r z b a u e r     Ö F F E N T L I C H E R  N O T A R  

3430 Tulln, Bahnhofstraße 9, Tel.: 02272 / 624 73 , E-Mail: kanzlei@notariat-kurzbauer.at 
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gehandelt hat, welche sodann in das Grundstück 1303/2 bzw. in das Grundstück 

1304/7 je des Grundbuches der Katastralgemeinde 20164 Pixendorf – welche von der 

KommReal Michelhausen verkauft wurden – einbezogen wurden. 

 

 

I. 
 

Mit Kaufvertrag vom 23.4.2021 (dreiundzwanzigster April zweitausendeinundzwanzig) 

hat die KommReal Michelhausen GmbH an die Gebrüder Haider Immobilien GmbH  

• das Grundstück 1303/2 Landw(10) mit 18.042 m², 

• die Liegenschaft EZ 122 mit dem Grundstück 1304/7 Landw(10) mit 3.674 m², 

• die Liegenschaft EZ 468 mit dem Grundstück 1304/4 Landw(10) mit 1.500 m² 

und 

• die Liegenschaft EZ 469 mit dem Grundstück 1304/5 Landw(10) mit 1.500 m² 

je des Grundbuches der Katastralgemeinde 20164 Pixendorf um den Kaufpreis in der 

Höhe von € 865.060,-- (Euro achthundertfünfundsechzigtausendsechzig) verkauft. 

 

Mit Kaufvertrag vom 23.4./26.7.2021 (dreiundzwanzigster April/sechsundzwanzigster 

Juli zweitausendeinundzwanzig) hat die Marktgemeinde Michelhausen an die 

Gebrüder Haider Immobilien GmbH  

• die unter Zugrundelegung der Vermessungsurkunde der Vermessung Brunner 

und Strobl Ziviltechniergesellschaft m.b.H., GZ. 18332 durch Unterteilung des 

Grundstückes 1305/4 neu entstehende lastenfreie Trennfläche „1“ mit 1953 m²,  

• die unter Zugrundelegung der Vermessungsurkunde der TERRAGON 

Vermessung ZT GmbH, GZ. 10986 durch Unterteilung des Grundstückes 

1305/4 neu entstehende lastenfreie Trennfläche „2“ mit 772 m²,  

• das Grundstück 1304/8 mit 1.239 m²,  

je des Grundbuches der Katastralgemeinde 20164 Pixendorf um den Kaufpreis in der 

Höhe von € 138.740,-- (Euro einhundertachtunddreißigtausendsiebenhundertvierzig) 

verkauft. 

 

Der Kaufvertrag mit der KommReal Michelhausen GmbH wurde am 13.12.2021 

(dreizehnter Dezember zweitausendeinundzwanzig) zu Erf.Nr. 10-315.151/2021 durch 

den Urkundenverfasser selbstbemessen und 

der Kaufvertrag mit der Marktgemeinde Michelhausen wurde am 13.12.2021 

(dreizehnter Dezember zweitausendeinundzwanzig) zu Erf.Nr. 10-315.221/2021 durch 

den Urkundenverfasser selbstbemessen und 

beide Kaufverträge grundbücherlich bereits durchgeführt laut nachstehendem 

Grundbuchsauszug: 
 

KATASTRALGEMEINDE 20164 Pixendorf                               EINLAGEZAHL 354 

BEZIRKSGERICHT Tulln                                                            

******************************************************* ABFRAGEDATUM 09.01.2024 
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Letzte TZ 8228/2021                                                             

Einlage umgeschrieben gemäß Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012         

************************************* A1 ************************************** 

   GST-NR  G BA (NUTZUNG)         FLÄCHE  GST-ADRESSE                           

   1303/2  G Landw(10)         *  19994                                         

   1304/4  G Landw(10)         *   1500                                         

   1304/5  G Landw(10)         *   1500                                         

   1304/7  G Landw(10)         *   4446                                         

   1304/8  G Sonst(10)         *   1239                                         

   GESAMTFLAECHE                  28679                                         

Legende:                                                                        

G: Grundstück im Grenzkataster                                                  

*: Fläche rechnerisch ermittelt                                                 

Landw(10): landwirtschaftlich genutzte Grundflächen (Äcker, Wiesen oder Weiden) 

Sonst(10): Sonstige (Straßenverkehrsanlagen)                                    

************************************* A2 ************************************** 

   7  a 529/1963 5847/2021 5848/2021 8047/2021 8048/2021 8228/2021              

          Sicherheitszone Militärflugplatz Langenlebarn hins Gst 1303/2 1304/4  

          1304/5 1304/7 1304/8                                                  

      b gelöscht                                                                

  23  c 8048/2021 Kaufvertrag 2021-07-26 Zuschreibung Gst 1304/8 aus EZ 141     

  24  a 8228/2021 Zuschreibung Gst 1304/7 aus EZ 122                            

************************************* B *************************************** 

   2 ANTEIL: 1/1                                                                

     Gebrüder Haider Immobilien GmbH (FN 255768f)                               

     ADR: Nr. 40, Großraming 4463                                               

      a 8047/2021 IM RANG 3080/2021 Kaufvertrag 2021-04-23 Eigentumsrecht       

************************************* C *************************************** 

   3  a 8047/2021                                                               

          WIEDERKAUFSRECHT hins Gst 1303/2 1304/4 1304/5 gem P VIII             

          Kaufvertrag 2021-04-23 für KommReal Michelhausen GmbH                 

          (FN 278704i)                                                          

   4  a 8048/2021                                                               

          WIEDERKAUFSRECHT hins Gst 1303/2 1304/8 gem P VIII                    

          Kaufvertrag 2021-07-26 für Marktgemeinde Michelhausen                 

   5  a 8047/2021                                                               

          WIEDERKAUFSRECHT hins Gst 1304/7 gem P VIII Kaufvertrag               

          2021-04-23 für KommReal Michelhausen GmbH (FN 278704i)                

      b 8228/2021 Übertragung der vorangehenden Eintragung(en)                  

          aus EZ 122                                                            

   6  a 8227/2021                                                               

          WIEDERKAUFSRECHT hins Gst 1304/7 gem P VII Kaufvertrag                

          2021-07-26 für Marktgemeinde Michelhausen                             

      b 8228/2021 Übertragung der vorangehenden Eintragung(en)                  

          aus EZ 122                                                            

*********************************** HINWEIS *********************************** 

Eintragungen ohne Währungsbezeichnung sind Beträge in ATS.                      

******************************************************************************* 

 

 

 

II. 
 

Sämtliche Vertragsparteien heben die vorbezeichneten Kaufverträge einvernehmlich 

und rückwirkend mit 26.7.2021 (sechsundzwanzigster Juli 

zweitausendeinundzwanzig) auf. 

 

 

III. 
 

Die Marktgemeinde Michelhausen tritt – mit einvernehmlicher Zustimmung aller 

Vertragsparteien – alle Rechte und Pflichten aus diesem Auflösungsvertrag 

hinsichtlich  



Sitzung des Gemeinderates am 19.03.2024  
 

75 
 

• der unter Zugrundelegung der Vermessungsurkunde der Vermessung Brunner 

und Strobl Ziviltechniergesellschaft m.b.H., GZ. 18332 durch Unterteilung des 

Grundstückes 1305/4 neu entstehenden lastenfreien Trennfläche „1“ mit 

1953 m²,  

• der unter Zugrundelegung der Vermessungsurkunde der TERRAGON 

Vermessung ZT GmbH, GZ. 10986 durch Unterteilung des Grundstückes 

1305/4 neu entstehenden lastenfreien Trennfläche „2“ mit 772 m²,  

• des Grundstückes 1304/8 mit 1.239 m²,  

je des Grundbuches der Katastralgemeinde 20164 Pixendorf an die KommReal 

Michelhausen GmbH gegen Leistung einer Entschädigung in der Höhe von 

€ 138.740,-- (Euro einhundertachtunddreißigtausendsiebenhundertvierzig) (entspricht 

dem seinerzeitigen Kaufpreis in der Höhe von € 35,-- Euro fünfunddreißig pro 

Quadratmeter) ab. 

 

 

IV. 
 

Von der KommReal Michelhausen GmbH ist ohne zwischenweilige Verzinsung, 

Wertsicherung und Sicherstellung binnen 4 (vier) Wochen ab allseitiger 

Vertragsunterfertigung ein Betrag in der Höhe von € 1.003.800,-- (Euro eine Million 

dreitausendachthundert) in die treuhändige Verwahrung des Urkundenverfassers 

Notar Mag. Herbert Kurzbauer zu überweisen. 

Festgehalten wird, dass es sich dabei umsatzsteuerlich um einen steuerfreien Umsatz 

gem § 6 (1) Z 9 lit. a UStG handelt. 

Sämtliche Vertragsparteien erteilen dem Urkundenverfasser Notar Mag. Hebert 

Kurzbauer den unwiderruflichen Treuhandauftrag, nach grundbücherlicher 

Einverleibung des lastenfreien – ausgenommen allfällig von der KommReal 

Michelhausen GmbH ausdrücklich selbst veranlasste Belastungen – 

Eigentumsrechtes für die KommReal Michelhausen GmbH ob dem 

Vertragsgegenstand und Vorliegen einer allfällig zur Finanzierung erforderlichen 

grundbuchsfähigen Pfandurkunde beim Treuhänder, obigen Betrag zuzüglich 

allfälliger Anderkontozinsen abzüglich allfälliger Anderkontospesen (€ 50,--) an die 

Gebrüder Haider Immobilien GmbH auf ein von dieser namhaft zu machendes Konto 

zu überweisen. 

 

 

V. 
 

Sollte obiger Betrag in der Höhe von € 1.003.800,-- (Euro eine Million 

dreitausendachthundert) nicht zur Gänze fristgerecht in die treuhändige Verwahrung 
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des Urkundenverfassers Notar Mag. Herbert Kurzbauer überwiesen werden, ist die 

Gebrüder Haider Immobilien GmbH berechtigt: 

1. zur exekutiven Einbringung des noch aushaftenden Betrages und 

2. zur Geltendmachung von Verzugszinsen in der Höhe von 6 % per anno und 

3. zum Rücktritt vom Vertrag unter Setzung einer angemessenen Nachfrist von 14 

Tagen mittels eingeschriebenen Briefes, wobei sämtliche Kosten, Spesen, 

Gebühren, Abgaben und Steuern dieses Rücktritts die KommReal Michelhausen 

GmbH zu tragen hat, 

4. zur Geltendmachung von Schadenersatzansprüchen. 

 

 

VI. 
 

Die Gebrüder Haider Immobilien GmbH haftet für die Rückübertragung des 

Vertragsgegenstandes in dem Zustand und in der Beschaffenheit sowie in der 

rechtlichen Qualität, wie sie diesen Vertragsgegenstand erworben hat. 

Die Marktgemeinde Michelhausen übernimmt gegenüber der KommReal 

Michelhausen GmbH lediglich die Haftung für die lastenfreie Übertragung des 

Eigentumsrechtes hinsichtlich der oben bezeichneten Trennfläche „1“ des 

Grundstückes 1305/4, der oben bezeichneten Trennfläche „2“ des Grundstückes 

1305/4 und des oben bezeichneten Grundstückes 1304/8 je des Grundbuches der 

Katastralgemeinde 20164 Pixendorf an die KommReal Michelhausen GmbH. 

 

 

VII. 
 

Mit allseitiger Vertragsunterfertigung verzichtet hiemit  

1. die KommReal Michelhausen GmbH auf das zu deren Gunsten einverleibte 

Wiederkaufsrecht CLNR. 3 und 

2. die Marktgemeinde Michelhausen auf die zu deren Gunsten einverleibten 

Wiederkaufsrechte CLNR. 4, 5 und 6  

je ob der im Vertragspunkt I. näher bezeichneten Liegenschaft EZ 354 des 

Grundbuches der Katastralgemeinde 20164 Pixendorf. 

 

 

VIII. 
 

Sämtliche Vertragsparteien erteilen sohin ihre ausdrückliche Einwilligung, dass auf 

Grund dieser Urkunde ohne ihr ferneres Wissen und Einvernehmen ob der 

Liegenschaft EZ 354 des Grundbuches der Katastralgemeinde 20164 Pixendorf 

nachstehende Grundbuchseinverleibungen vorgenommen werden können: 
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1. des Eigentumsrechtes für KommReal Michelhausen GmbH, FN 278704i und 

2. der Löschung der Wiederkaufsrechte CLNR. 3, 4, 5 und 6. 

 

 

IX. 
 

Sämtliche Vertragsparteien beantragen hiemit gemäß § 17 Grunderwerbsteuergesetz 

die 

1. Nichtfestsetzung der Grunderwerbsteuer zu diesem Auflösungsvertrag und 

2. die Rückerstattung der bereits geleisteten Grunderwerbsteuer. 

 

 

X. 
 

Die Kosten und Gebühren der Errichtung dieser Urkunde und ihrer grundbücherlichen 

Durchführung sowie jegliche sonst hieraus erwachsenden Auslagen, Verkehrssteuern 

und Grundbuchseintragungsgebühren werden von der KommReal Michelhausen 

GmbH getragen, die auch den Auftrag zur Vertragserrichtung erteilte. 

Allfällige persönliche Steuern, insbesondere Einkommenssteuer trägt jeder hiezu 

Verpflichtete selbst unter wechselseitiger Schad- und Klagloshaltung. 

 

 

XI. 

 

Die KommReal Michelhausen GmbH erklärt an Eides Statt, dass sich ihr Sitz in der 

politischen Gemeinde Michelhausen befindet und sich deren Gesellschaftskapital bzw. 

Anteile am Vermögen (wie Aktien, Stammeinlagen und ähnliche Rechte) überwiegend 

in inländischem Besitz befinden. 

 

 

XII. 

 

Dieser Auflösungs- und Abtretungsvertrag wird in einer für die KommReal 

Michelhausen GmbH bestimmten Urschrift errichtet. Die übrigen Vertragsparteien 

erhalten eine Abschrift. 

Bis zur vollständigen grundbücherlichen Durchführung verbleibt die einzige Urschrift 

dieses Vertrages in Verwahrung des Urkundenverfassers. 
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XIII. 

 

Sämtliche Vertragsparteien ermächtigen hiemit Frau Michaela Rödl, geb. 29.1.1976, 

Notariatsangestellte, 3430 Tulln, Bahnhofstraße 9, unwiderruflich die für die 

Durchführung des Auflösungs- und Abtretungsvertrages im Grundbuch notwendigen 

Änderungen und Ergänzungen dieses Vertrages vorzunehmen, diesbezügliche 

Erklärungen abzugeben und entgegen zu nehmen, Eingaben und sonstige Urkunden 

je auch in beglaubigter Form zu errichten und zu unterfertigen, Anträge einzubringen, 

Zustellungen entgegen zu nehmen und überhaupt alles zu unternehmen, was zur 

grundbücherlichen Durchführung dieses Vertrages erforderlich ist.  

Das Insichgeschäft und die Mehrfachvertretung sind ausdrücklich zulässig. 

 

Tulln, am  

 

 

 

Dringlichkeitsantrag des Bürgermeisters: 

 
Der Gemeinderat möge den Auflösungs- und Abtretungsvertrag mit der Gebrüder Haider 

Immobilien GmbH wie oben dargestellt beschließen. 

 
 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 17 

Werkvertrag mit PVZ Tullnerfeld 

 
Der Bürgermeister legt nachstehenden Werkvertrag mit der PVZ Tullnerfeld Dr. Dorninger 

& Dr. Kaiblinger & Partner Ärzte für Allgemeinmedizin OG, 3451 Pixendorf, Annaweg 1, 

vor: 

 

 

                                            W E R K V E R T R A G 
 

abgeschlossen zwischen 

der Marktgemeinde Michelhausen 

einerseits und der 

PVZ Tullnerfeld Dr. Dorninger & Dr. Kaiblinger & Partner Ärzte für 

Allgemeinmedizin OG, 3451 Pixendorf, Annaweg 1 

andererseits wie folgt: 
 

                                                             I. 
 
 
Die Marktgemeinde Michelhausen beauftragt die PVZ Tullnerfeld Dr. Dorninger & Dr. 

Kaiblinger & Partner Ärzte für Allgemeinmedizin OG mit nachstehenden Aufgaben. 

                                                             II. 
 
Vereinbart wird unter anderem: 
 

• die Ausstellung von ärztlichen Zeugnissen für Bewerber um Aufnahme in den  

Gemeindedienst und von ärztlichen Befunden und Gutachten für 

Gemeindebedienstete 

• die Ausübung der Tätigkeit als medizinischer Sachverständiger im Bauverfahren; 

• die Ausübung der Tätigkeit als medizinischer Sachverständiger bei 

Angelegenheiten des NÖ Bestattungsgesetzes 2007, LGBl. 9480; 

• die Wahrnehmung der Aufgaben des Schularztes nach dem NÖ Pflichtschulgesetz, 

LGBl. 5000; 

• die Durchführung von Untersuchungen von Kindergartenkindern; 

• die Durchführung von Tauglichkeits- und Atemschutztauglichkeitsuntersuchungen 

für Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehren. 
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                                                              III. 
 
Das Vertragsverhältnis beginnt mit 19.03.2024 und wird auf unbestimmte Zeit 

abgeschlossen. Beide Vertragsparteien sind berechtigt, den Vertrag mit einer 

Kündigungsfrist von 6 Monaten jeweils zum Monatsletzten aufzukündigen. Diese 

Kündigung 

bedarf der Schriftform. 

                                                               IV. 

 
Ist die PVZ Tullnerfeld Dr. Dorninger & Dr. Kaiblinger & Partner Ärzte für 

Allgemeinmedizin OG an der Ausübung ihrer Tätigkeit verhindert (Urlaub, Krankheit, 

etc.), hat sie den Verhinderungsfall der Gemeinde anzuzeigen, und zwar: 

 
                        a)  den Urlaubsantritt eine Woche vorher, 

b) alle anderen Verhinderungsfälle bei deren Eintritt. 
 

                                                                V. 
 
Für ihre Tätigkeit erhält die PVZ Tullnerfeld Dr. Dorninger & Dr. Kaiblinger & Partner 

Ärzte für Allgemeinmedizin OG ein privatrechtliches Entgelt, das dem 

angeschlossenen Tarif, der einen wesentlichen Bestandteil dieses Vertrages bildet, zu 

entnehmen ist. Soweit für dieses Entgelt Steuern, Sozialversicherungsbeiträge (wie 

beispielsweise Unfall-, Kranken- und Pensionsversicherungsbeiträge) und sonstige 

Abgaben, welcher Art auch immer, abzuführen bzw. zu entrichten sind, trifft die 

alleinige Verpflichtung hiezu die PVZ Tullnerfeld Dr. Dorninger & Dr. Kaiblinger & 

Partner Ärzte für Allgemeinmedizin OG; die Gemeinde kann hiefür nicht zur Zahlung 

herangezogen werden. 

 

                                                         VI. 
 
Die Gemeinde ist zur sofortigen Auflösung des Vertrages berechtigt, wenn die 

Durchführung der vereinbarten Tätigkeiten wesentliche Mängel aufweist. 

 

                                                         VII. 
 
Dieser Vertrag wird in einer Urschrift ausgefertigt, welche die Gemeinde als 

gemeinsame Urkunde verwahrt. Die PVZ Tullnerfeld Dr. Dorninger & Dr. Kaiblinger & 
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Partner Ärzte für Allgemeinmedizin OG und die NÖ Ärztekammer erhalten eine 

Abschrift des Vertrages. 

 

Für die PVZ Tullnerfeld Dr. Dorninger    

& Dr. Kaiblinger & Partner Ärzte 

für Allgemeinmedizin OG:                                     Für die Gemeinde: 

 

 

.............................................                                .................................................. 

 

genehmigt in der Sitzung des Gemeinderates vom 19.03.2024 

 

Beilage zum Werkvertrag 

 

T a r i f 

Schulärztliche Tätigkeit - Pauschalhonorar € 19,18 / Kind 

Untersuchung bei Kindergartenkindern - Pauschalhonorar € 19,18 / Kind 

Sonstige gemeindeärztliche Tätigkeiten € 159,87 je angefangene 

½ Stunde 

Vergütung für Totenbeschau Lt. NÖ Totenbeschau-

VergütungsVO 

Untersuchung Feuerwehrmitglieder € 30,00 / Untersuchung 

 

Michelhausen, 19.03.2024 

 

Für die PVZ Tullnerfeld Dr. Dorninger    

& Dr. Kaiblinger & Partner Ärzte 

für Allgemeinmedizin OG:                                     Für die Gemeinde: 

 

 

.............................................                                .................................................. 

 

genehmigt in der Sitzung des Gemeinderates vom 19.03.2024 
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Dringlichkeitsantrag des Bürgermeisters: 

 
Der Gemeinderat möge den Werkvertrag mit der PVZ Tullnerfeld Dr. Dorninger & Dr. 

Kaiblinger & Partner Ärzte für Allgemeinmedizin OG, 3451 Pixendorf, Annaweg 1, wie oben 

dargestellt beschließen. 

 
 
 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 18 

Bushaltestellen im Gemeindegebiet evaluieren und verbessern 
 
Siehe den oben dargestellten Dringlichkeitsantrag 

 

 

Dringlichkeitsantrag des GR Christian Laistler: 

 
Der Gemeinderat möge beschließen: 

• eine umfassende Analyse und Bewertung aller Bushaltestellen im 

Gemeindegebiet, um Mängel in Bezug auf Attraktivität, Sicherheit und 

Barrierefreiheit zu identifizieren 

• Ableitung konkreter Maßnahmen zur Verbesserung der Bushaltestellen 

einschließlich der Installation von Wetterschutz und Sitzgelegenheiten sowie 

Überprüfung der Standorte auf Eignung 

• Erarbeitung eines Umsetzungsplanes 

• Der zuständige Ausschuss soll sich mit dieser Aufgabe befassen. 

 
 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 

 

Der Bürgermeister verabschiedet die Zuhörer um 19:55 Uhr und schließt die öffentliche 

Sitzung. 

Es folgt: Sitzung unter Ausschluss der Öffentlichkeit, Protokoll zu TP 19 neu ist gesondert 

abgelegt. 

 

 

Dieses Sitzungsprotokoll wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung am __________ 

genehmigt – abgeändert – nicht genehmigt. 

 

            

 Bürgermeister       Schriftführer  

        

Gemeinderat  Gemeinderat  Gemeinderat (SPÖ)  Gemeinderat (FPÖ) 


