Marktgemeinde Ifd.Nr. 08
Michelhausen

Protokoll

uber die

Sitzung des Gemeindeaates

amDienstag den05.102021, im Gemeindeamt Michelhausen

Beginn19:00 Uhr Die Einladung erfolgte a@8.092021
Ende: 20:00Uhr durch Kurrende.
anwesendwaren:

Burgermeister: OK.Rat Rudolf Friewald
Vizeburgermeister: Eduard Sanda

GGR Bernhard Heih GGR Bernhard Heinreichsberger
GGR Sabine Figl GGR Rosa Sumetzberger

GR  Sylvia Aichinger

GR  Maria Burchhart GR  Walter Herzog

GR  Helmut Kohl GR  Josef Ott

GR Daniela Schodt GR  Helmut Schuster

GR  Michael Vogler

GGR Mag. Gerald Fréhlich GR  Christian Laistler

GR DI (FH) Silvia Eiletz GR MMag. Sabine Schreiner
GR Mag. Christoph Wohlmuther

anwesend war aul3erdem
Mag. Astrid Trettenhahals Schriftfihrein

entschuldigt abwesend waren:

GR Bernhard Baumgartrre

GR Andreas Michal

nicht entschuldigt abwesend waren:

Vorsitzender: Biirgermeister OK.Rat Rudolf Friewald

Die Sitzung war o6ffentlich.
Die Sitzung war beschlusiihig
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10.
11.
12.

Tagesordnung

Genehmigung bzw. Abanderung der Verhandlungsschrift der Sitzung vom 29.06.2021
Bericht des Prifungsausschusses

Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms

Baulandsicherungsvertrage

Kanalerweiterung Waldhof samt Kreditaufnahme (Grundsatzbasshl

Umpostung (Anderung der Postleitzahl) der Katastralgemeinden Michelndorf,
Mitterndorf und Pixendorf

Loschungserklarung Wiederkaufsrecht betr. Liegenschaft EZ 449, KG Michelhausen
(Rauch Dagmar)

Widmung ins offentliche Gut bzw. Entwidmung laut Teilptgs der TERRAGON
Vermessung ZT GmbH, GZ 11106, vom 14.06.2021, betreffend das Grundstiick Nr.
197/3, KG Michelhausen

Vereinbarung eines Kostenzuschusses des Bautragers zur Herstellung einer
Baustellenzufahrt fir die Errichtung einer Wohnhausanlage enéorf

Auftragsvergabe Baustellenzufahrt

Verkauf des Grundsttickes Nr.1307/4 der KG Pixendorf

Finanzierung des Anteiles der Mitgliedsgemeinde Michelhausen an den Baukosten der
Bauprojekte der Sonderschulgemeinde Tulln und der Polytechnischen Schulgemeinde
Tulln (Schulneubau und Turnsaal) nach § 46 Abs. 5 NO Pflichtschulgesetz

Verlauf der 6ffentlichen Sitzung

Der Vorsitzende begrifdt die erschienenditglieder, stellt die Beschlugthigkeit fest und
eroffnet die heutige Sitzung



Dringlichkeitsantr Agegem.§ 46 Abs. 3der NO Gemeindeordnung

Der Birgermeister der Marktgemeinde Michelhausen stellt den Antrag, die Tagesordnung der
heutigen Sitzung um 2 Punkte zu erweitern, die dem Punkt 13 unter Ausschluss der Offentlichkeit
vorgezogen werden sollen:

Punktl13 neu)

Finanzierung des Anteils der sprengelberechtigten Gemeinde Michelhausen an den geplanten
Immobilientransaktionen der Mittelschulgemeinde Tulln

Punkt 14 neu)

Widmung ins oOffentliche Gut bzw. Entwidmung laut Teilungsplan der TERRAGON Vermessung ZT
GmbH, GZ 11456a, vom 29.09.2021, betreffend die Grundstiicke Nr. 1360/2 und 1361/2, KG
Pixendorf

Eine Begriindung erfolgt mindlich.

Es folgt die Abstimmung Uber die Dringlichkeit des Antrages:

BeschlussDer Dringlichkeit des Antrages wiid allenPunkten zugestimmt
Abstimmungsergebnis:einstimmig




- Klub des Team Michelhausen — SPO & Unabhiéngige

SPOS ‘ 6 im Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen.
& Unabhdngige

Michelhausen, am 05.10.2021

ANTRAG

GemaR § 46 Abs. 3 der NO GO aus 1973 (Dringlichkeitsantrag) beantragt die
gefertigte Gemeinderatin des Team Michelhausen — SPO & Unabhéngige die
Aufnahme des folgenden Gegenstandes in die Tagesordnung der heutigen
Gemeinderatssitzung:

Corona-Pravention — Luftreinigungsgerite fiir unsere Volksschulklassen

Begriindung:
Das von der Bundesregierung vorgeschlagene Sicherheitskonzept fir unsere
Schulen heil3t kurz gesagt: Luften.

Das ist als Sicherheitskonzept zwar unschlagbar billig, aber in den kalteren
Monaten des Jahres in der Realitét schwierig bis gar nicht méglich. Daher werden
erganzend dazu Luftreinigungsgerate empfohlen.

Eine Vielzahl von Studien (bspw. eine Studie der Universitat Frankfurt zeigt, dass
in einem Klassenzimmer mit 30 Kindern eine halbe Stunde nach Einschalten
eines Luftreinigers 90 % der Aerosole aus der Luft entfernt waren) zeigen die
positive Wirkung der Luftreinigungsgerate. Dartiber hinaus sind die
Luftreinigungsgerate auch ein Teil des Konzeptes des Bildungsministers im
Rahmen der ,sicheren Schule”.

Jedes Kind, dass wegen einer Quarantane, ganz egal ob selbst erkrankt oder
,nur als K1-Person zu Hause bleiben muss, bedeutet eine Michelhausnerin oder
ein Michelhausner, die nicht seiner Arbeit nachgehen kann. Fur viele wird das zu
einem immer groReren Problem, je langer die Pandemie dauert.

Etliche andere Gemeinden setzen seit langeren auf Luftreinigungsgerate mit
HEPA-Filtern. Diese zeigen nicht nur gegen Covid-Viren eine deutliche Wirkung,
sondern auch gegen Feinstaub, Erkaltungs- und Grippeviren.




Die gefertigte Gemeinderatin beantragt daher, diesen Punkt auf die
Tagesordnung der Gemeinderatssitzung zu setzen und wie folgt zu beschlieRen:

Es sollen fiir alle Volksschulklassen in Michelhausen jeweils ein hocheffizientes
Luftreinigungsgerét mit HEPA-Filtern beschafft werden, um auch in den kélteren
Jahreszeiten eine sichere Schule zu ermaéglichen.

GRin DI (FH) Silvia Eiletz
Team Michelhausen — SPO & Unabhéngige

Herr Birgermeister berichtet dazu, dass es eine Initiative des Landes N@ligilBchulen
und Kindergarten kostenlos mit CRessgeraten, die der Feststellung der Luftglite dienen,
auszustatten.

Es folgt die Abstimmung Uber die Dringlichkeit des Antrages:

BeschlussDie Dringlichkeides Antrages wirdbgelehnt.
Abstimmungsergebnis:mit 5 Gegenstimmen (alle SPO&Unabhé&ngige)
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L Klub des Team Michelhausen — SPO & Unabhéngige

Spom im Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen.
& Unabhdngige

Michelhausen, am 05.10.2021

ANTRAG

GemaR § 46 Abs. 3 der NO GO aus 1973 (Dringlichkeitsantrag) beantragt die
gefertigte Gemeinderatin des Team Michelhausen — SPO & Unabhéngige die
Aufnahme des folgenden Gegenstandes in die Tagesordnung der heutigen
Gemeinderatssitzung:

Zweiter Schulbus ist dringend noétig — Ein verletztes Kind ist genug!

Begriindung:

7 % aller Schulwegunfélle passieren laut Statistik Austria in Osterreich in
Schulbussen und an Bushaltestellen. Dieser Anteil ist zwar relativ gering, die
Verletzungen sind aber oft umso schwerer.

Etwa die Halfte der Schulbusunfélle ereignet sich laut AUVA im fahrenden Bus.
Viele dieser Schulbusunfélle waren vermeidbar.

Die Griinde, warum sich Kinder im Schulbus verletzen, sind vielfaltig: manche
Verletzungen entstehen durch Dréngeln beim Ein- und Aussteigen, andere bei
Rangeleien um zu wenige Sitzplatze. Dies sollte es aber nicht geben, die
bestehende Gesetzeslage erlaubt namlich nur ein Kind pro Sitzplatz, wo es auch
angeschnallt sitzen muss. Stehende Kinder dirfen nicht beférdert werden.

Im Schulbus von Pixendorf Richtung Schule gibt es 54 Sitzplatze auf denen sich
bis zu 68 Kinder drangend. Das ist zu viel. Durch das Wachstum der Gemeinde
wird diese Zahl rasch steigen.

Viele Fragen stellen sich diesbeztiglich: Soll sich Busfahrer strafbar machen, weil
er zu viele Kinder im Bus beférdert? Sollen die tiberzahligen Kinder einfach
zuriickgelassen werden? Sollen die Eltern der zu kurz gekommen Kinder selber
die fahren? Wollen wir ein noch gréReres Verkehrschaos vor der Schule?




Sehr oft hért man den Satz, ,bis etwas passiert”. In der vergangenen Woche hat
es das erste verletzte Kind in unserem Schulbus gegeben. Verletzt, weil es einem
jungeren Kind seinen Sitzplatz iberlassen hat und stehen musste als der Bus
scharf gebremst hat.

Die gefertigte Gemeinderatin beantragt daher, diesen Punkt auf die
Tagesordnung der Gemeinderatssitzung zu setzen und wie folgt zu beschlielRen:

Es soll ein weiterer Schulbus fiir die Strecke Pixendorf bis zur Schule bestellt
werden, damit die Sicherheit unserer kleinsten Gemeindebiirgerinnen
gewéhrleistet ist und damit das Verhéltnis Sitzplatz zu Kinder 1:1 nicht
tberschreitet.

GRin MMag. Sabine Schreiner

Herr Burgermeister berichtet dazu, dass mit der Fa. Dr. Ridieasits an einer Losung
gearbeitet wird. Diese wird in den nachsten Tagen feststehen (groRerer Bus oder
Verstarkerbus).

Es folgt die Abstimmung Uber die Dringlichkeit des Antrages:

BeschlussDie Dringlichkeides Antrages wirdbgelehnt.
Abstimmungsergemis: mit 5 Gegenstimmen (alle SPO&Unabhé&ngige)
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wu,  Klub des Team Michelhausen — SPO & Unabhéngige

s Po/w im Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen.

& Unabhdngige

Michelhausen, am 05.10.2021

ANTRAG

GemaR § 46 Abs. 3 der NO GO aus 1973 (Dringlichkeitsantrag) beantragt der
gefertigte geschaftsfiihrende Gemeinderat des Team Michelhausen — SPO &
Unabhéngige die Aufnahme des folgenden Gegenstandes in die Tagesordnung
der heutigen Gemeinderatssitzung:

Community Nursing ~ Teilnahme der Gemeinde Michelhausen im Rahmen
des dsterreichischen Aufbau- und Resilienzplans - finanziert durch die
Européische Union, NextGenerationEU

Begriindung:

Aufgrund der wachsenden Herausforderungen im Bereich der Langzeitpflege hat
sich die Bundesregierung das Ziel gesetzt, eine grundlegende Reform zur
Weiterentwicklung der Pflegevorsorge umzusetzen.

.,LCommunity Nurses sind zentrale Ansprechpersonen, die die Vernetzung
zwischen Menschen und Leistungserbringerinnen, die Koordination diverser
Leistungen, Therapie und soziale Dienstleistungen (bernehmen sowie im
Praventionsbereich eine zentrale Rolle spielen.

Community Nursing — Was ist das?

Community Nursing fokussiert auf die Gesundheit der Bevdlkerung, indem
Pravention und Ausrichtung an Gesundheitsdeterminanten betont werden. Sie ist
die Praxis zur Férderung und Schutz der Gesundheit von Gruppen, Gemeinden
und Familien durch Anwendung von Wissen aus den Bereichen
Pflegewissenschaft und Sozialwissenschaften wie Public Health.

Die Ziele sind vielfaltiger Natur, beispielsweise soll auf individueller Ebene das
Wohlbefinden von Pflegebedirftigen und deren Familien gesteigert werden oder
auch der Verbleib alterer Menschen im eigenen Zuhause geférdert werden. Auf



politischer Ebene soll die Gemeinde auch im hohen Alter einen attraktiven
Lebensmittelpunkt darstellen.

Die Zielgruppe: Altere zu Hause lebende Menschen mit drohendem oder
bestehendem Informations- Beratungs- und Pflege- und/oder
Unterstiitzungsbedarf in pflegerischen und gesundheitlichen Belangen. Weiters
sollen auch pflegende und betreuende Angehdrige unterstitzt werden.
AufRlerdem sollen Menschen ab dem 75. Lebensjahr vor Eintreten einer etwaigen
Pflegebedrftigkeit unterstiitzt werden.

Der Call/Die Férderung:

Geférdert werden Projekte, die den Auf- und Ausbau von Community Nursing
zum Ziel haben, die auf das kommunale Setting, demnach eine Gemeinde
fokussieren und niederschwellige Angebote darstellen.

Die Férderhéhe betragt pro Community Nurse (Vollzeitaquivalent):

e Maximal 100.000 Euro pro Jahr (mit einem Anteil von bis zu 80 %
Personalkosten inkl. Dienstgeberabgaben und bis zu 20 % Sachkosten).

e Geplantes Einzugsgebiet: rund 3.000 — 5.000 Einwohnerinnen pro
Vollzeitaquivalent.

e E-Mobilitat in Form von E-Autos und E-Bikes werden geférdert (einmalig).

Die erste Forderperiode fiir die ersten 150 Platze in Osterreich beginnt mit
diesem Quartal (4. Quartal 2021).

Der gefertigte geschéftsfihrende Gemeinderat beantragt daher, diesen Punkt auf
die Tagesordnung der Gemeinderatssitzung zu setzen und wie folgt zu
beschlielen:

Michelhausen mége sich im Rahmen des RRF (Recovery and Resilience Facility)
an dem Programm beteiligen und die Férderung einer Community Nurse noch im
letzten Quartal 2021 beantragen und somit das Versorgungsangebot in unserer
Gemeinde weiter augbauen.

GGR Mag. Gerald Frohlich
Team Michelhausen — SPO & Unabhingige

Der Burgermeister verweist dazu auf die Organisationen Hilfswerk, Caritas, Volkshilfe und
Rotes Kreuz, die diesen Bereich abdecken.

Es folgt die Abstimmung Uber die Dringlichkeit des Antrages:

BeschlussDie Dringlichkeides Antrages wirdbgelehnt.
Abstimmungsergebnis:mit 5 Gegenstimmen (alle SPO&Unabhé&ngige)




Tagesordnungspunkt Nr. 1

Genehmigung bzw. Abanderung der Verhandlungsschleit Sitzung vom
29.062021

Der Vorsitzende stellt fest, dass gegdie Verhandlungsschrifier Sitzungrom 29.062021
keine Einwande erhoben wurden.

Das Protokoll gilt daher als genehmigt.
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Tagesordnungspunkt Nr.2

Bericht defPrufungausschusses

Der Burgermeister erteilt fidiesen Tagesordnungspunkt Herrn GR Christian Laistler das
Wort. Der schriftliche Bericht Uber das Ergebnis der Prifiang 28.092021 wird dem
Gemeinderat zur Kenntnis gebracht.

Marktgemeinde Michelhausen

Protokoll
zur Sitzung
des Priifungsausschusses
am 28.09.21

Beginn: 19.00 Uhr
Ende: 19.56 Uhr

Tagesordnung
1. Begrifung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
2. Kassa und Belegspriifung
3. Kosten fiir Griinraumbewirtschaftung
4. Einsicht in die Rechtsvertretungs und Notarkosten, sowie die Kosten fiir Sachverstandige
5. Einsicht in Inventarfiihrung / Kontrolle
6. Allfdlliges
Anwesend | Entschuldigt | Unentschuldigt
Vorsitzender Christian Laistler X
Vorsitzender Stellv. | Josef Ott X
Mitglieder Aichinger Sylvia X
Baumgartner Bernhard X
Vogler Michael X
Beschlussfahig: JA

11



Marktgemeinde Michelhausen

Zusatzlich anwesend waren:  Kassenverwalterin Romana Nusshaumer

Schriftfiihrer: Christian Laistler
2. Kassapriifung
Die Kassen wurden tiberpriift, mit dem Buchungsabschluss verglichen, fiir richtig befunden

3. Kosten fiir Griinraumbewirtschaftung

Fiir samtliche Bewirtschaftungen der Gemeinde sind 25.819,94 angefallen

4. Einsicht in die Rechtsvertretungs und Notarkosten, sowie die Kosten fiir
Sachverstandige

Vertretungskosten 6000,-

Notarkosten 788,96

Sachverstandigenkosten werden in den meisten Féllen gegen gerechnet, dies
wurde stichprobenartig tiberpriift.

5. Einsicht in Inventarfiihrung / Kontrolle
Inventarkontrolle wird Ordnungsgemaf? mindestens 1x Jahrlich im vier

Augenprinzip durchgefiihrt und an Hand der vorgelegten Liste wurde diese
durch den Priifungsausschuss durchgesehen.

6. Allfélliges

Es wurden keine Antrage eingebracht

Unterschriften:

' v
, L/A77 ‘7'/([:;%

Der Berichtwird seitens des Gemeinderates zur Kenntnis genommen.
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Tagesordnungspunkt Nr.3

Anderung des ortlichen Raumordnungsprogramms

Der Biirgermeistefasst die geplanten Anderungetes ortlichen Raumordnungsprogramms

OCEt NOKSYgARYdzy3aLXly dzyR I NIft® 9yiaegAO]fdzy3al
zusammenund berichtet Uber die Abanderungen gegeniber der offentlichen Auflage
aufgrund des raumordnungsfachlichen Gutachtens der Amtssachverstandigen der Abteilung

RU7 des Amtes der NO Landesregierug.verweist aufdie Beschlussunterlagemjas

Schreiben des &mplaners der Marktgemeinde Michelhausen, DI Karl Siegl, 1170 Wien,
Gschwandnergasse 26/2, vom 14.09.2021 (siehe unten) und die nachstehenden
Verordnungstextentwurfe:
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DIPL.ING. KARL SIEGL B
INGENIEURKONSULENT FUR RAUMPLANUNG UND RAUMORDNUNG
STAATLICH BEFUGTER UND BEEIDETER ZIVILTECHNIKER T

1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 26/2
TEL 01/489 3552 )
MAIL raumplanung@siegl.co.at AL e 2omnena

MARKTGEMEINDE
MICHELHAUSEN

RATHAUS
zHd. Hrn. Bgm. RIFRIEWALD

3451 MICHELHAUSEN

PZ: FAS/TB1_AS - 12143/12203 - BU Wien, 14.09.2021

Betrifft: Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes (Flichenwidmungsplan bzw.
Ortliches  Entwicklungskonzept) bzw. bzw. des Teilbebauungsplanes "TB1"
Beschlussunterlagen

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

im Hinblick auf den bevorstehenden Gemeinderatsbeschluss tibermitteln wir Ihnen wie vorbesprochen
beiliegend die entsprechenden ''Beschlussunterlagen' (Verordnungstextenwiirfe, Beschlusspline
sowie "Ergidnzungen aufgrund der Begutachtung der ASV fiir Raumordnung bzw. Behandlung der
withrend der Auflagefrist eingelangten Stellungnahmen) zum gegensténdlichen Anderungsverfahren
zum Ortlichen Raumordnungsprogramm (Flachenw1dmungsplan und Ortliches Entwicklungskonzept)
bzw. der Anderung des Teilbebauungsplanes "TB1" der Marktgemeinde Michelhausen.

Bezugnehmend auf die Begutachtung der Zustéindigen Amtssachverstidndigen der Abteilung RU7 des
Amtes der NO Landesregierung vom 26.07.2021 sowie dem Schreiben der Abteilung RU1 des Amtes
der NO Landesregierung vom 30.07.2021 bzw. aufgrund der Ergebnisse der Besprechung vom

21.07.2021 sollen dle Anderungspunkte  2A  (Flichenwidmungsplan __und _ Ortliches
11 (Flachenwi gsplar iriickgestell i nge de

n Gemeinder: nicht beschloss

Aufgrund des raumordnungsfachlichen Gutachtens der Amtssachverstindigen der Abteilung RU7 bzw.
aufgrund der Besprechung vom 21.07.2021 wurden fiir di 1 A

8. 9 gegeniiber den Auflageunterlagen erginzende / aktualisierte Unterlagen erarbeitet, die im Rahmen
der Beschlussunterlagen bei der Abt. RUI nachgereicht werden sollen (sieche Anhang mit textlichen,

tabellarischen und planlichen Ausfiihrungen).

Unter Berﬁcksichtigung der erganzenden Unterlagen konnten die Anderungspunk

in - gegenuber denAuﬂageunterlagen abgeanderter Form beschlossen werden (51ehebelllegende
Verordnungsmuster bzw. Beschlusspline zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes).

Alle iibrigen Anderungspunkte zum Ortlichen Raumordnungsprogramm ( Anderungspunkte 2D, 5. 6,

7B. 7C. 7D, 7E. 7F, 7G, 7H, 7]) bzw. Teilbebauungsplan (Andgrungspg te 6. 7J) konnten unverindert
- so wie zur dffentlichen Auflage gebracht - beschlossen werden.
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Im Zuge der bevorstehenden Gemeinderatssitzung konnten die geplanten Abénderungen geméfl den
beiliegenden Verordnungstextentwiirfen beschlossen werden. Seitens der Gemeinde wiren nach
erfolgtem Gemeinderatsbeschluss alle erforderlichen Beschlussunterlagen bei der Abteilung RU1
des Amtes der NO-Landesregierung einzureichen.

Im Einzel o
* Auszug aus dem Sitzungsprotokoll einschlieBlich Verordnungstexte iiber die Beschlussfassung der
Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes bzw. der Anderung des Teilbebauungsplanes

Es wird empfohlen, die oa. Beschreibungen der Abdnderungen gegeniiber der
dffentlichen Auflage des Anderungsentwurfes zumindest sinngemdyf3 ins Sitzungsprotokoll aufzunehmen,
oder dieses Schreiben der Abt. RUI in Kopie zu iibermitteln.)
* Einladungskurrende
* Beschlussunterlagen - Anhang mit textlichen, tabellarischen und planlichen Ausfiihrungen
* Baulandmobilisierungsvertrag (Anderungspunkte 2B, 2C, 2D)
* Kopien der wihrend der Auflagefrist eingelangten Stellungnahmen

Wir stehen fiir Riickfragen gerne zur Verfugung und verbleiben

mit freundlichen Griiflen

77 DIPL ING/ i
HOR RAUMP[ANNv )

5}@;; 70 WIEN
ANLAGEN: tECEFORN

S.0.

BGS_BESCHLUSSUNTERLAGEN_AB 2011
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ENTWURF ZUR ANDERUNG DES 1
ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES DER SHELHAUSEN

MARKTGEMEINDE MICHELHAUSEN LANGT PZ: MHAU- FA8 - 12143 - BU

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen beschlief3t (nach Erorterung der
eingelangten Stellungnahmen) folgende

VERORDNUNG

§ 1: Aufgrund des § 25 Abs. 1 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. wird das
Ortliche Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde Michelhausen in den
Katastralgemeinden Michelhausen, Rust, Pixendorf, Atzelsdorf, Spital und
Michelndorf abgeéndert (Anderungspunkte 2D, 5, 6, 7B, 7C, 7D, 7E, 7F, 7G, 7H,
7J in der zur éffentlichen Auflage gebrachten Form bzw. Anderungspunkte 1, 2B,
2C, 71, 8,9 in - gegenuber dem offentlichen Auflageentwurf - abgeénderter

Form).

§ 2: Die Plandarstellung des Flachenwidmungsplanes (PZ.: MHAU-FA8-12143) und
die Plandarstellung des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes® (PZ.: MHAU-FA8-
12143-OEK) — beide verfasst von DI. Karl SIEGL, Gschwandnergasse 26/2,
1170 Wien - sind gemaR §12(3) der NO-Planzeichenverordnung, LGBI. 8000/2
idgF., wie eine Neudarstellung auf Grundlage der DKM 04/2020 ausgefiihrt und
mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen und liegen im Gemeindeamt
wéahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 3: Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO-Landesregierung
und nach ihrer darauffolgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zwei-
wochigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

DIPL.ING. KARL SIEGL

INGENIEURKONSULENT FUR RAUMPLANUNG UND RAUMORDNUNG
STAATL. BEF. U. BEEID. ZIVILTECHNIKER

1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 26/2

Tel: 01-489 3552 Email: raumplanung@siegl.co.at

i
(3
I

i
i

WIEN, IM SEPTEMBER 2021
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ENTWURF ZUR ANDERUNG DES 13, Sep. 2021 Seite 1
TEILBEBAUUNGSPLANES ,TB1* DER
MARKTGEMEINDE MICHELHAUSEN . ... PZ: MHAU — TB1/A5 — 12203 - BU

VERORDNUNGSTEXTENTWURF

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen beschliefl3t (nach Erérterung der
eingelangten Stellungnahmen) folgende

VERORDNUNG

§ 1: Aufgrund der §§ 30 - 34 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. wird der
Teilbebauungsplan ,TB1“ der Marktgemeinde Michelhausen in der
Katastralgemeinde Pixendorf abgeandert.

§ 2: Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und Aufschliefung der
einzelnen Grundflachen ist der mit einem Hinweis auf diese Verordnung
versehenen Plandarstellung (PZ.: MHAU — TB1/A5 — 12203, verfasst von DI
Karl SIEGL, Gschwandnergasse 26/2, 1170 Wien), welche gemal §5(3) der
NO-Planzeichenverordnung iiber die Ausfiihrung des Bebauungsplanes (LGBI.
8200/1 idgF.) wie eine Neudarstellung auf Grundlage der DKM 04/2020
ausgefihrt ist, zu entnehmen.

§ 4: Die Plandarstellung liegt im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht auf.

§ 5: Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

DIPL.ING. KARL SIEGL

INGENIEURKONSULENT FUR RAUMPLANUNG UND RAUMORDNUNG
STAATL. BEF. U. BEEID. ZIVILTECHNIKER

1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 26/2

T 01 - 489 35 52 || E raumplanung@siegl.co.at

o
Iy

WIEN, IM SEPTEMBER 2021
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Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge die Anderung des ortlichen Raumordnungsprogramms
(Flachenwidmungsplan und ortl. Entwicklungskonzeptl RS & ¢ SAf 6 So6 | dzdzy 3 & LI
laut Beschlussunterlagamd VerordnungstextentwiirferMHAUF/A8-12143BUund MHAU
TB1/A512203BU, beschlielzen.

BeschlussDer Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis:mit 5 Stimmenthaltungen (alle Team SPO&Unabhangige)
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Tagesordnungspunkt Nr.4

Baulandsicherungsvertrage

Der Burgermeister berichtetdass furdie Punkte 2B, 2C und 2D (Baulawddmungen)der
Anderung des ortlichen Raumordnungsprogramms (siehe Tagesordnungspunkt Ner 3)
Abschluss nachstehender Baulandmobilisierungsvertrage erforderlich ist:
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¥ A EHELHAUSEN

PLZ 3451 | TullnerstrafSe 16 | Bezirk Tulln | Niederdsterreich @

Telefon +43-2275-5241 | Fax +43-2275-5241-20 | gemeinde@michelhausen.gv.at | www.michelhausen.gyv.at

Baulandsicherungsvertrag gem. § 17 Abs. 2 NO ROG 2014

L
Vertragsparteien

1. Herr Franz Hufnagl, geb. 12.08.1958, wohnhaftin 3451 Spital, BergstraBe 41, in der Folge kurz

»EigentUmer"
2. Marktgemeinde Michelhausen, in der Folge kurz ,,Gemeinde*

1.
Vertragsgegenstand

Durch diesen Vertrag wird die widmungsgemaBe Nutzung des Grundstiicks Nr. 27, EZ 36, KG
Spital, welches gem&B dem Entwurf einer Anderung des értlichen Raumordnungsprogrammes
der Gemeinde mit der Planzahl MHAU-FA8-12143-E, verfasst von DI Karl Siegl, zur Génze als

Bauland- Agrargebiet gewidmet werden soll, geregelt.

Plandarstellung dieses Entwurfes im MaBstab 1:3000 (VergréBerung):

SPITAL

GIf
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Verpflichtungen der Eigentimer

Die vertragsgegensténdlichen Grundfléichen sind innerhalb von sechs Jahren ab
Wirksamwerden dieser Vereinbarung mit zumindest 1 Wohneinheit auf zumindest 1

Bauplatz zu bebauen.

Die Frist gilt als eingehalten, wenn bis zu ihrem Ablauf eine ausreichende Anzahl an
Wohneinheiten fertiggestellt ist und entsprechende Fertigstellungsmeldungen gemdn
§ 30 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 mit den nach § 30 Abs. 2 NO Bauordnung 2014

vorgeschriebenen Unterlagen der Baubehérde vorgelegt werden.

Zur Sicherstellung des Ziels gemdaB Punkt 1. muss auf den vertragsgegensténdlichen
Grundfléchen binnen funf Jahren ab Wirksamwerden dieser Vereinbarung mit dem Bau
von zumindest 1 Wohneinheit auf zumindest 1 Bauplatz tatséichlich begonnen werden
und eine Baubeginnsanzeige gemdB § 26 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 bei der

Baubehorde eingebracht werden.

Der Gemeinde sind im Fall der NichterfUllung oder nicht vollsténdigen Erfillung der
Bebauungsverpflichtung gem&B Punkt 1. binnen drei Monaten nach Ablauf der Frist
jene selbstéindig bebaubaren Teilfiéchen, die keiner Verbauung zugefthrt wurden, zum

ortsUblichen Preis zum Kauf anzubieten.

V.
Verpflichtungen der Gemeinde

Die Gemeinde hat dem Eigentimer alle Informationen, die diese zur Erfillung ihrer
Verpflichtungen bendtigen, zu erteilen und sie im Rahmen der Gesetze zu unterstUtzen.

Behdrdliche Aufgaben der Gemeinde bleiben davon unberihrt.

Festgehalten wird, dass die Gemeinde verpflichtet ist, finanzielle Anspriiche, die ihr
aufgrund dieser Vereinbarung gegen den GrundeigentUmer zukommen, geltend zu

machen.
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V.
Aufschiebende Bedingung

Diese Vereinbarung ist aufschiebend bedingt mit der Genehmigung durch den Gemeinderat
der Gemeinde und dem Inkrafttreten der Verordnung Uber die Anderung des ortlichen

Raumordnungsprogramms der Gemeinde gemdaB dem Plan It. Punkt II.

VI

Vertragskosten

Sémtliche mit der Erichtung und Abwicklung der gegensténdlichen Vereinbarung
verbundenen Kosten fragt, soweit nicht ausdricklich etwas anderes geregelt ist, die

Gemeinde.

Vil
Ubertragung der Rechte und Pflichten aus dem Vertrag auf Rechtsnachfolger
Der EigentUmer verpflichtet sich, dass der Inhalt dieses Vertrags verbindlich auch auf etwaige
Rechtsnachfolger als EigentUmer des Gst. Nr. 27, EZ 36, KG Spital, Ubertragen wird.

Vil

Ende der Rechtswirksamkeit

Die Rechtswirksamkeit dieses Vertrages endet mit vollsténdiger Erfllung aller im Punkt IlI.
angefUhrten Verpflichtungen des Eigentimers bzw. mit der Erfllung der im Punkt IX. genannten

Bestimmungen durch den Grundeigentimer.

IX.
Vertragsstrafen

Bei Nichteinhaltung der Verpflichtung gemd&B Punkt lIl.1. (Fertigstellung), der Verpflichtung
gemdB Punkt IIL.3. (Baubeginn), der Verpflichtung gem&B Punkt IIL5. (Kaufangebot an
Gemeinde) sowie gemdB Punkt VII. (Ubertragung der Rechte und Pflichten aus dem Vertrag

auf Rechtsnachfolger) ist der Eigentimer verpflichtet, der Gemeinde eine Konventionalstrafe
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in der Hohe von 25% des Verkehrswerts des jeweiligen Grundsticks bzw. Bauplatzes zu

bezahlen. Die Kosten fUr die Ermittlung des Verkehrswertes tréigt der Eigentimer.

X.

Sonstiges

1. Diese Vereinbarung wird in drei Ausfertigungen errichtet, von denen jede Partei eine
erhdlt.

2. Festgehalten wird, dass keinerlei Nebenabreden zu dieser Vereinbarung bestehen.
Anderungen dieser Vereinbarung bedurfen der Schriftform. Dies gilt insbesondere auch

fr das einvernehmliche Abgehen von diesem Formerfordernis.

XIL.
Dieser Vertrag bedarf der Genehmigung durch den Gemeinderat der Marktgemeinde

Michelhausen

GrundstickseigentUmer:

Franz Hufnagl
r

FOr die Gemeinde:

BUrgermeister, geschdftsfihrender Gemeinderat:

/

Genehmigt in der Sitzung des Gemeinderates am................... 5 TPz 51 siss semargaies

Gemeinderat: Gemeinderat:
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.Markt emeinde

ELHAUSEN

Atzelsdorf | Michelhausen | Michelndorf | Mitterndorf | Pixendorf | Rust | Spital | Streithofen

N PLZ 3451 | Tullnerstrage 16 | Bezirk Tulln | Niederésterreich
Telefon +43-2275-5241 | Fax +43-2275-5241-20 | gemeinde@michelhausen.gv.at | www.michelhausen.gv.at

Baulandsicherungsvertrag gem. § 17 Abs. 2 NO ROG 2014

1.
Vertragsparteien

1. Herr Leopold Teufner, geb. 09.12.1956, und Frau Maria Teufner, geb. 04.09.1958, beide
wohnhaft in 3452 Michelndorf, Wiener LandstraBe 7/2, in der Folge kurz ,Eigentimer*

2. Marktgemeinde Michelhausen, in der Folge kurz ,, Gemeinde*

II.
Vertragsgegenstand

Durch diesen Vertrag wird die widmungsgemd&Be Nutzung des Grundstiicks Nr. 389/2, EZ 313,
KG Michelndorf, welches gemdB dem Entwurf einer Anderung des &rtlichen
Raumordnungsprogramms der Gemeinde mit der Planzahl MHAU-FA8-12143-E, verfasst von DI
Karl Siegl, zur Génze als Bauland- Agrargebiet gewidmet werden soll, geregelt.

Plandarstellung dieses Entwurfes im MaBstab 1:3000 (VergréBerung):

1522/.

MICHELNDORF
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1.
Verpflichtungen der Eigentimer

Die vertragsgegenstdndlichen Grundflachen sind innerhalb von sechs Jahren ab
Wirksamwerden dieser Vereinbarung mit zumindest 1 Gebdude auf zumindest 1

Bauplatz zu bebauen.

Die Frist gilt als eingehalten, wenn bis zu ihrem Ablauf eine ausreichende Anzahl an
Gebduden fertiggestellt ist und entsprechende Fertigstellungsmeldungen geméB
§ 30 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 mit den nach § 30 Abs. 2 NO Bauordnung 2014
vorgeschriebenen Unterlagen der Baubehdrde vorgelegt werden.

Zur Sicherstellung des Ziels gemdaB Punkt 1. muss auf den vertragsgegensténdlichen
Grundfléchen binnen fUnf Jahren ab Wirksamwerden dieser Vereinbarung mit dem Bau
von zumindest 1 Gebdude auf zumindest 1 Bauplatz tatséichlich begonnen werden und
eine Baubeginnsanzeige gemdB § 26 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 bei der Baubehdrde

eingebracht werden.

Der Gemeinde sind im Fall der NichterfUllung oder nicht vollstdndigen ErfUllung der
Bebauungsverpflichtung gemdaB Punkt 1. binnen drei Monaten nach Ablauf der Frist
jene selbsténdig bebaubaren Teilfldchen, die keiner Verbauung zugefhrt wurden, zum

ortsUblichen Preis zum Kauf anzubieten.

Iv.
Verpflichtungen der Gemeinde

Die Gemeinde hat den EigentUmern alle Informationen, die diese zur ErfUllung ihrer
Verpflichtungen bendtigen, zu erteilen und sie im Rahmen der Gesetze zu unterstitzen.

Behdrdliche Aufgaben der Gemeinde bleiben davon unberihrt.

Festgehalten wird, dass die Gemeinde verpflichtet ist, finanzielle Anspriche, die ihr
aufgrund dieser Vereinbarung gegen die GrundeigentUmer zukommen, geltend zu

machen.
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Vi
Aufschiebende Bedingung

Diese Vereinbarung ist aufschiebend bedingt mit der Genehmigung durch den Gemeinderat
der Gemeinde und dem Inkrafttreten der Verordnung Uber die Anderung des ortlichen

Raumordnungsprogramms der Gemeinde gemdB dem Plan It. Punkt Il

VL

Vertragskosten

Samtliche mit der Errichtung und Abwicklung der gegenstdndlichen Vereinbarung
verbundenen Kosten tragt, soweit nicht ausdricklich etwas anderes geregelt ist, die

Gemeinde.

VIl
Ubertragung der Rechte und Pflichten aus dem Vertrag auf Rechtsnachfolger
Die EigentUmer verpflichten sich, dass der Inhalt dieses Vertrags verbindlich auch auf etwaige
Rechtsnachfolger als Eigentimer des Gst. Nr. 389/2 EZ 313, KG Michelndorf, Ubertragen wird.

VIIL.
Ende der Rechtswirksamkeit

Die Rechtswirksamkeit dieses Vertrages endet mit vollstéindiger ErfGllung aller im Punkt lI.
angefUhrten Verpflichtungen der EigentUmer bzw. mit der ErfGllung der im Punkt IX. genannten

Bestimmungen durch die Grundeigentimer.

IX.

Vertragsstrafen

Bei Nichteinhaltung der Verpflichtung gemd&B Punkt 1. (Fertigstellung), der Verpflichtung
gemdB Punkt II.3. (Baubeginn), der Verpflichtung gemd&B Punkt III.5. (Kaufangebot an
Gemeinde) sowie gemdB Punkt VII. (Ubertragung der Rechte und Pflichten aus dem Vertrag
auf Rechtsnachfolger) sind die EigentUmer verpflichtet, der Gemeinde eine Konventionalstrafe
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