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Marktgemeinde         lfd.Nr. 08 

Michelhausen 

Protokoll 
über die 

Sitzung des Gemeinderates 

am Dienstag, den 05.10.2021, im Gemeindeamt Michelhausen 

Beginn: 19:00 Uhr     Die Einladung erfolgte am 28.09.2021 
Ende: 20:00 Uhr     durch Kurrende. 

anwesend waren: 

Bürgermeister: ÖK.Rat Rudolf Friewald 
Vizebürgermeister: Eduard Sanda 

GGR  Bernhard Heinl GGR Bernhard Heinreichsberger 

GGR Sabine Figl GGR Rosa Sumetzberger 

GR Sylvia Aichinger  

GR Maria Burchhart   GR Walter Herzog  

GR Helmut Kohl GR Josef Ott 

GR Daniela Schodt GR Helmut Schuster 

GR Michael Vogler  

GGR Mag. Gerald Fröhlich GR Christian Laistler 

GR DI (FH) Silvia Eiletz GR  MMag. Sabine Schreiner 

GR  Mag. Christoph Wohlmuther 

  

 

anwesend war außerdem:  
Mag. Astrid Trettenhahn als Schriftführerin 

entschuldigt abwesend waren: 

GR  Bernhard Baumgartner  

GR Andreas Michal  

 

nicht entschuldigt abwesend waren: 

 

Vorsitzender: Bürgermeister ÖK.Rat Rudolf Friewald 

 
Die Sitzung war öffentlich. 

Die Sitzung war beschlussfähig 



2 
 

Tagesordnung 

1. Genehmigung bzw. Abänderung der Verhandlungsschrift der Sitzung vom 29.06.2021 
2. Bericht des Prüfungsausschusses 
3. Änderung des örtlichen Raumordnungsprogramms 
4. Baulandsicherungsverträge 
5. Kanalerweiterung Waldhof samt Kreditaufnahme (Grundsatzbeschluss) 
6. Umpostung (Änderung der Postleitzahl) der Katastralgemeinden Michelndorf, 

Mitterndorf und Pixendorf 
7. Löschungserklärung Wiederkaufsrecht betr. Liegenschaft EZ 449, KG Michelhausen 

(Rauch Dagmar) 
8. Widmung ins öffentliche Gut bzw. Entwidmung laut Teilungsplan der TERRAGON 

Vermessung ZT - GmbH, GZ 11106, vom 14.06.2021, betreffend das Grundstück Nr. 
197/3, KG Michelhausen 

9. Vereinbarung eines Kostenzuschusses des Bauträgers zur Herstellung einer 
Baustellenzufahrt für die Errichtung einer Wohnhausanlage in Pixendorf 

10. Auftragsvergabe Baustellenzufahrt 
11. Verkauf des Grundstückes Nr.1307/4 der KG Pixendorf 
12. Finanzierung des Anteiles der Mitgliedsgemeinde Michelhausen an den Baukosten der 

Bauprojekte der Sonderschulgemeinde Tulln und der Polytechnischen Schulgemeinde 
Tulln (Schulneubau und Turnsaal) nach § 46 Abs. 5 NÖ Pflichtschulgesetz 

 

Verlauf der öffentlichen Sitzung 

Der Vorsitzende begrüßt die erschienenen Mitglieder, stellt die Beschlussfähigkeit fest und 

eröffnet die heutige Sitzung.  

  



3 
 

Dringlichkeitsanträge gem. § 46 Abs. 3 der NÖ Gemeindeordnung  

 

Der Bürgermeister der Marktgemeinde Michelhausen stellt den Antrag, die Tagesordnung der 

heutigen Sitzung um 2 Punkte zu erweitern, die dem Punkt 13 unter Ausschluss der Öffentlichkeit 

vorgezogen werden sollen: 

 

Punkt 13 neu) 

Finanzierung des Anteils der sprengelberechtigten Gemeinde Michelhausen an den geplanten 

Immobilientransaktionen der Mittelschulgemeinde Tulln 

 

Punkt 14 neu) 

Widmung ins öffentliche Gut bzw. Entwidmung laut Teilungsplan der TERRAGON Vermessung ZT - 

GmbH, GZ 11456a, vom 29.09.2021, betreffend die Grundstücke Nr. 1360/2 und 1361/2, KG 

Pixendorf 

 

Eine Begründung erfolgt mündlich. 

 

 

Es folgt die Abstimmung über die Dringlichkeit des Antrages: 

Beschluss: Der Dringlichkeit des Antrages wird in allen Punkten zugestimmt.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Herr Bürgermeister berichtet dazu, dass es eine Initiative des Landes NÖ gibt, alle Schulen 

und Kindergärten kostenlos mit CO2-Messgeräten, die der Feststellung der Luftgüte dienen, 

auszustatten. 

Es folgt die Abstimmung über die Dringlichkeit des Antrages: 

Beschluss: Die Dringlichkeit des Antrages wird abgelehnt.  

Abstimmungsergebnis: mit 5 Gegenstimmen (alle SPÖ&Unabhängige) 
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Herr Bürgermeister berichtet dazu, dass mit der Fa. Dr. Richard bereits an einer Lösung 

gearbeitet wird. Diese wird in den nächsten Tagen feststehen (größerer Bus oder 

Verstärkerbus). 

Es folgt die Abstimmung über die Dringlichkeit des Antrages: 

Beschluss: Die Dringlichkeit des Antrages wird abgelehnt.  

Abstimmungsergebnis: mit 5 Gegenstimmen (alle SPÖ&Unabhängige) 
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Der Bürgermeister verweist dazu auf die Organisationen Hilfswerk, Caritas, Volkshilfe und 

Rotes Kreuz, die diesen Bereich abdecken. 

Es folgt die Abstimmung über die Dringlichkeit des Antrages: 

Beschluss: Die Dringlichkeit des Antrages wird abgelehnt.  

Abstimmungsergebnis: mit 5 Gegenstimmen (alle SPÖ&Unabhängige) 
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Tagesordnungspunkt Nr. 1 

Genehmigung bzw. Abänderung der Verhandlungsschrift der Sitzung vom 
29.06.2021 

 
Der Vorsitzende stellt fest, dass gegen die Verhandlungsschrift der Sitzung vom 29.06.2021 
keine Einwände erhoben wurden. 
 
Das Protokoll gilt daher als genehmigt. 
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Tagesordnungspunkt Nr. 2 

Bericht des Prüfungsausschusses 
 
Der Bürgermeister erteilt für diesen Tagesordnungspunkt Herrn GR Christian Laistler das 
Wort. Der schriftliche Bericht über das Ergebnis der Prüfung am 28.09.2021 wird dem 
Gemeinderat zur Kenntnis gebracht. 
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Der Bericht wird seitens des Gemeinderates zur Kenntnis genommen. 
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Tagesordnungspunkt Nr. 3 

Änderung des örtlichen Raumordnungsprogramms 
 
Der Bürgermeister fasst die geplanten Änderungen des örtlichen Raumordnungsprogramms 
(Flächenwidmungsplan und örtl. Entwicklungskonzept) bzw. des Teilbebauungsplanes „TB1“ 
zusammen und berichtet über die Abänderungen gegenüber der öffentlichen Auflage 
aufgrund des raumordnungsfachlichen Gutachtens der Amtssachverständigen der Abteilung 
RU7 des Amtes der NÖ Landesregierung. Er verweist auf die Beschlussunterlagen, das 
Schreiben des Raumplaners der Marktgemeinde Michelhausen, DI Karl Siegl, 1170 Wien, 
Gschwandnergasse 26/2, vom 14.09.2021 (siehe unten) und die nachstehenden 
Verordnungstextentwürfe: 
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 Antrag des Gemeindevorstandes: 

Der Gemeinderat möge die Änderung des örtlichen Raumordnungsprogramms 
(Flächenwidmungsplan und örtl. Entwicklungskonzept) und des Teilbebauungsplanes „TB1“ 
laut Beschlussunterlagen und Verordnungstextentwürfen, MHAU-FÄ8-12143-BU und MHAU-
TB1/Ä5-12203-BU, beschließen. 
 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: mit 5 Stimmenthaltungen (alle Team SPÖ&Unabhängige) 
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Tagesordnungspunkt Nr. 4 

Baulandsicherungsverträge 
 
Der Bürgermeister berichtet, dass für die Punkte 2B, 2C und 2D (Bauland-Widmungen) der 

Änderung des örtlichen Raumordnungsprogramms (siehe Tagesordnungspunkt Nr. 3) der 

Abschluss nachstehender Baulandmobilisierungsverträge erforderlich ist: 
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Antrag des Gemeindevorstandes: 

Der Gemeinderat möge den Abschluss der Baulandsicherungsverträge mit Herrn Franz Hufnagl, 

Herrn Leopold und Frau Maria Teufner sowie Herrn Josef und Frau Christa Fischelmayer laut 

obigem Vertragsentwürfen beschließen. 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 5 

Kanalerweiterung Waldhof samt Kreditaufnahme (Grundsatzbeschluss) 
 
Der Bürgermeister berichtet über das Vorhaben der EVN zu den Häusern Am Waldhof in der KG 

Michelndorf Wasseranschlüsse zu verlegen. Im Zuge dieser Arbeiten soll seitens der Gemeinde 

auch ein Kanal verlegt werden. Laut einer Kostenschätzung der Fa. Rauner GesmbH betragen 

die Kosten für die Errichtung eines 1.200 m langen Freispiegelkanals DN 200 (mittlere Tiefe – 

1,50) inkl. aller Nebenarbeiten wie Schachtbauwerke usw. ca. 250.000 Euro netto. 

Die Finanzierung muss mittels Kreditaufnahme erfolgen. 

 
 
 
 
 

Antrag des Gemeindevorstandes: 

Der Gemeinderat möge den Grundsatzbeschluss fassen, den Kanal Am Waldhof in der KG 

Michelndorf im Zuge der Arbeiten der EVN zur Verlegung von Wasseranschlüssen zum Preis von 

ca. 250.000 Euro netto zu errichten und zur Finanzierung einen Kredit aufzunehmen. 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 6 

Umpostung (Änderung der Postleitzahl) der Katastralgemeinden Michelndorf, 
Mitterndorf und Pixendorf 
 
Der Bürgermeister berichtet über die Möglichkeit, die Postleitzahl der Katastralgemeinden 
Michelndorf und Mitterndorf (derzeit 3452) sowie die Postleitzahl der Katastralgemeinde 
Pixendorf (derzeit 3441) auf eine einheitliche Postleitzahl 3451 für das gesamte 
Gemeindegebiet abzuändern. Dazu ist laut Rücksprache mit der Österreichischen Post AG 
vorweg ein Gemeinderatsbeschluss erforderlich. 
 
 
 
 
 

Antrag des Gemeindevorstandes: 

Der Gemeinderat möge beschließen, bei der Österreichischen Post AG, die Umpostung der 

Katastralgemeinden Michelndorf, Mitterndorf und Pixendorf auf eine einheitliche Postleitzahl 

3451 für das gesamte Gemeindegebiet zu beantragen. 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 7 

Löschungserklärung Wiederkaufsrecht betr. Liegenschaft EZ 449, KG 
Michelhausen (Rauch Dagmar) 
 
Der Bürgermeister legt das Ansuchen der Grundeigentümerin Dagmar Rauch um Zustimmung 

zur Löschung des Wiederkaufsrechts laut Kaufvertrag vom 12.12.1991 betreffend die 

Liegenschaft EZ 449 Grundbuch 20149 Michelhausen vor. 

 
 
 
 
 

Antrag des Gemeindevorstandes: 
 
Der Gemeinderat möge der Löschung des Wiederkaufsrechts laut Kaufvertrag vom 12.12.1991 

betreffend die Liegenschaft EZ 449 Grundbuch 20149 Michelhausen zustimmen. 

 
 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 

  



36 
 

Tagesordnungspunkt Nr. 8 

Widmung ins öffentliche Gut bzw. Entwidmung laut Teilungsplan der 
TERRAGON Vermessung ZT - GmbH, GZ 11106, vom 14.06.2021, betreffend das 
Grundstück Nr. 197/3, KG Michelhausen 
 
Der Bürgermeister legt den Teilungsplan der TERRAGON Vermessung ZT - GmbH, GZ 11106, 
vom 14.06.2021, betreffend das Grundstück Nr. 197/3, KG Michelhausen vor. 
 
 
 
 
 

Antrag des Gemeindevorstandes: 

Der Gemeinderat möge beschließen, dass laut Teilungsplan der TERRAGON Vermessung ZT - 
GmbH, GZ 11106, vom 14.06.2021, betreffend das Grundstück Nr. 197/3, KG Michelhausen, 
 
… folgendes Trennstück des nachstehenden Grundstückes in das öffentliche Gut der 
Marktgemeinde Michelhausen gewidmet und bei den Eigentümern abgeschrieben wird: 
 

Trennstück vom GST EZ KG Ausmaß in m² zu GST EZ 

1 197/3 131 Michelhausen 16 197/6 143 

 
 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 9 

Vereinbarung eines Kostenzuschusses des Bauträgers zur Herstellung einer 
Baustellenzufahrt für die Errichtung einer Wohnhausanlage in Pixendorf 
 
Der Bürgermeister legt nachstehende Vereinbarung eines Kostenzuschusses des Bauträgers 
zur Herstellung einer Baustellenzufahrt für die Errichtung einer Wohnhausanlage in 
Pixendorf vor. 
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Antrag des Gemeindevorstandes: 

Der Gemeinderat möge die Vereinbarung eines Kostenzuschusses des Bauträgers zur 
Herstellung einer Baustellenzufahrt für die Errichtung einer Wohnhausanlage in Pixendorf 
laut Entwurf (siehe oben) beschließen. 
 
 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 10 

Auftragsvergabe Baustellenzufahrt 
 

Der Bürgermeister legt folgende Angebote zum Ausbau des bestehenden Feldweges 
(geeignet für Baustellenverkehr) vom Bahnhofsring bis zum Anschluss Wohnpark Pixendorf – 
siehe Tagesordnungspunkt 9 – vor: 
 
 

Fa. Rauner GesmbH vom 27.09.2021 339.078,00 Euro exkl. USt 

Fa. Lutz GmbH vom 30.09.2021 384.653,20 Euro exkl. USt 

Fa. Steiner Bau GmbH vom 29.09.2021 396.588,77 Euro exkl. USt 

 
Die Angebote müssen erst vom Büro Bmst. Trattner geprüft werden. 
 
 
 
 
 

Antrag des Gemeindevorstandes: 

Der Gemeinderat möge die Erteilung des Auftrages zur Herstellung der Baustellenzufahrt an 
den von Bmst. Trattner festgestellten Bestbieter beschließen. 
 
 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 11 

Verkauf des Grundstückes Nr.1307/4 der KG Pixendorf 
 
Der Bürgermeister legt nachstehenden Kaufvertragsentwurf samt Treuhandauftrag vor: 
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Das gegenständliche Grundstück weist derzeit die Widmung Grüngürtel mit der Funktion 
siedlungsgliedernd bzw. siedlungsbegrenzend auf und soll in Bauland Betriebsgebiet 
umgewidmet werden. Die Differenz des Kaufpreises von 17,00 Euro pro m² zum ortsüblichen 
Kaufpreis von 55,00 Euro pro m² ergibt sich aus den Kosten, die für die Räumung des 
Grüngürtels erforderlich sind und zur Gänze vom Käufer übernommen werden müssen. 
 
 
 
 
 

Antrag des Gemeindevorstandes: 

Der Gemeinderat möge den Verkauf des Grundstückes Nr. 1307/4 der KG Pixendorf laut 
vorstehenden Kaufvertragsentwurf beschließen. 
 
 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 12 

Finanzierung des Anteiles der Mitgliedsgemeinde Michelhausen an den 
Baukosten der Bauprojekte der Sonderschulgemeinde Tulln und der 
Polytechnischen Schulgemeinde Tulln (Schulneubau und Turnsaal) nach § 46 
Abs. 5 NÖ Pflichtschulgesetz 
 
Der Bürgermeister berichtet über die Notwendigkeit eines Schulneubaus für die 
Sonderschule Tulln und eines Turnsaalneubaus direkt neben der Polytechnischen Schule in 
Tulln. Die Aufteilung des zur Umsetzung des Vorhabens erforderlichen Schulaufwandes in 
der investiven Gebarung zwischen den Mitgliedern des Schulausschusses soll nach der 
Berechnungsmethode des § 46 Abs. 5 NÖ Pflichtschulgesetz erfolgen. 
 
Es ergeben sich nachstehende Beiträge der Gemeinden der Sonderschulgemeinden für den 
Neubau Schule und der Gemeinden der Polytechnischen Schulgemeinde für den Neubau 
Turnsaal: 
 
 

  



60 
 

 
 
 

Antrag des Gemeindevorstandes: 

Der Gemeinderat möge genehmigen: 

Die Sonderschulgemeinde Tulln und die Polytechnische Schulgemeinde Tulln haben zur 
Finanzierung der kommenden Bauprojekte (Schulneubau und Turnsaal) Darlehen 
aufzunehmen. Die jeweiligen Anteile der Mitgliedsgemeinden zur Finanzierung werden 

nach den Vorgaben des § 46 Abs.5 NÖ Pflichtschulgesetzes berechnet, wonach sich diese 
zu 50 % aus der Finanzkraft und zu 50 % aus den Schülerzahlen der letzten 3 Jahre 
jährlich angepasst ergeben. 

 
 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: mit 5 Gegenstimmen (alle Team SPÖ&Unabhängige) 
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Tagesordnungspunkt Nr. 13 neu 

Finanzierung des Anteiles der sprengelberechtigten Gemeinde Michelhausen 
an den geplanten Immobilientransaktionen der Mittelschulgemeinde Tulln  

Der Bürgermeister berichtet: 

Wie bereits in der letzten Sitzung des Ausschusses der Mittelschulgemeinde Tulln besprochen und 
beschlossen, wird die Mittelschulgemeinde Tulln voraussichtlich im 1. Halbjahr 2022 folgende 
Liegenschaftstransaktionen durchführen: 

- Ankauf des Grundstückes am Standort der Sportmittelschule von der Polytechnischen 
Schulgemeinde um € 295.000,- 

- Ankauf des verbleibenden 70 %-Anteiles am Gebäude der Sportmittelschule von der 
Stadtgemeinde Tulln um € 1.020.000,-  

- Verkauf des Grundstückes und Gebäudes „Stadtbücherei“ an die Stadtgemeinde Tulln um € 
520.000,-. 

Die Differenz der Summen aus Ankauf und Verkauf beträgt € 795.000,- 

Die Summen gründen sich auf die Immobilienbewertungen durch den gerichtlich beeideten 
Sachverständigen Prof. Gerhard Stabentheiner, 3390 Melk, Stadtgraben 4 vom Oktober 2019. 

Für diese Transaktionen ist unter Berücksichtigung der Kosten für Immobilienertragssteuer, 
Eintragungsgebühren, Vertragserrichtungskosten usw. in Höhe von gesamt ca. € 100.000 eine 
Fremdfinanzierung in Form einer Darlehensaufnahme in Höhe von € 900.000,- nötig. 

Gemäß § 46 Abs. 5 NÖ Pflichtschulgesetz soll die Aufteilung des in der investiven Gebarung 

aufgenommenen Schulaufwandes auf Basis eines Übereinkommens der Mitgliedsgemeinden 
(Pflichtsprengel) erfolgen, d.h. der für die Umsetzung des Vorhabens notwendige Finanzbedarf wird 
durch zusätzliche Umlagen der Mitgliedsgemeinden sowie der sprengelberechtigten Gemeinden 
basierend auf einem Übereinkommen gedeckt. Bei Aufnahme eines Bankdarlehens durch die 
Schulgemeinde ergibt sich dabei die effektive Erhöhung der jährlichen Umlage der jeweiligen 
Mitgliedsgemeinde ab 2023 aus der jährlichen Darlehens-Annuität (Tilgungsrate+Zinsen). 

Das Übereinkommen besteht darin, dass sich der Anteil der jeweiligen Mitgliedsgemeinde und 
sprengelberechtigten Gemeinde am projektbezogenen Gesamtaufwand für das jeweils folgende 
Kalenderjahr im Verhältnis der Anzahl der zum Schulbeginn eingeschriebenen SchülerInnen zur 

Anzahl der aus der beteiligten Gemeinde stammenden SchülerInnen berechnet (Richtwert: auf 
Grundlage der diesjährigen Schülerzahlen bedeutet das bei einer Laufzeit des Darlehens von 30 
Jahren unter Annahme eines Zinssatzes von 2 % p.a. eine Erhöhung der jährlichen Umlage von € 
61,-- je SchülerIn). 

Dringlichkeitsantrag des Bürgermeisters: 

Der Gemeinderat möge genehmigen: 

Die Mittelschulgemeinde Tulln hat zur Finanzierung der kommenden 

Immobilientransaktion ein Darlehen aufzunehmen. Der Anteil der jeweiligen 

Mitgliedsgemeinde und sprengelberechtigten Gemeinde am projektbezogenen 
Gesamtaufwand berechnet sich für das jeweils folgende Kalenderjahr im Verhältnis der 

Anzahl der zum Schulbeginn eingeschriebenen SchülerInnen zur Anzahl der aus der 
beteiligten Gemeinde stammenden SchülerInnen. 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 14 neu 

Widmung ins öffentliche Gut bzw. Entwidmung laut Teilungsplan der 
TERRAGON Vermessung ZT - GmbH, GZ 11456a, vom 29.09.2021, betreffend 
die Grundstücke Nr. 1360/2 und 1361/2, KG Pixendorf 
 
Der Bürgermeister legt den Teilungsplan der TERRAGON Vermessung ZT - GmbH, GZ 11456a, 
vom 29.09.2021, betreffend die Grundstücke Nr. 1360/2 und 1361/2, KG Pixendorf vor. 
 
 
 
 
 

Dringlichkeitsantrag des Bürgermeisters: 

Der Gemeinderat möge beschließen, dass laut Teilungsplan der TERRAGON Vermessung ZT - 
GmbH, GZ 11456a, vom 29.09.2021, betreffend die Grundstücke Nr. 1360/2 und 1361/2, KG 
Pixendorf, 
 
… folgende Trennstücke der nachstehenden Grundstücke in das öffentliche Gut der 
Marktgemeinde Michelhausen gewidmet und bei den Eigentümern abgeschrieben wird: 
 

Trennstück vom GST EZ KG Ausmaß in m² zu GST EZ 

2 1360/2 128 Pixendorf 47 1361/8 141 

4 1361/2 128 Pixendorf 796 1361/8 141 

 
 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Der Bürgermeister verabschiedet die Zuhörer um 19:55 Uhr und schließt die öffentliche 

Sitzung. 

 

Sitzung unter Ausschluss der Öffentlichkeit 

 

Das Protokoll zu Tagesordnungspunkt 15 neu ist gesondert abgelegt. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dieses Sitzungsprotokoll wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 02.12.2021 
genehmigt. 

 

            
 Bürgermeister       Schriftführer  

        

Gemeinderat  Gemeinderat  Gemeinderat (SPÖ)  Gemeinderat (FPÖ) 


